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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
(HATAROZAT TERVEZET)

Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kozgytilése a tdbbszdr modositott, 17/2004. (11.12.) sz.
hatarozattal megallapitott Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti Tervét - a 2.sz.
mellékletben talalhato fedvénytervnek megfelelden - az alabbiak szerint modositja:

1. A Zentai Uti Altalanos Iskola teriiletének és a Zombori ut 19. szam alatt 6voda teriiletének
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) besorolasa Kozponti vegyes (VKk) teriiletfelhasznalasra valtozik.
A modosulo teriiletfelhasznalasi egység eloirt szintteriiletstiriiségi mutatoja: 1.0

2. A Kofém lakotelep gardzstombjének Kiilonleges teriilet (K) besoroldsa Nagyvarosias lakoteriilet
(Ln) teriiletfelhasznalasra valtozik

A modosulo teriiletfelhaszndlasi egység elbirt szintteriiletsiiriiségi mutatoja: 0.7

3. A Kofém lakotelep a zoldteriilete — fedvényterv szerint - a déli irdnyba boviil, a Nagyvarosias
lakoteriilet (Ln) besorolas Zoldteriilet (Z) teriiletfelhasznalasra valtozik.

4. A Zombori ut telepiilési gytijtéut besorolast kap.

Székesfehérvar, 2007. .............c..o...

Warvasovszky Tihamér Dr. Szabo Katalin
polgarmester jegyz6
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Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kézgyiilése
...12007 (...... ) rendelete
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos

Rachegy szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol

(tervezet)

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Koézgyiilése az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3)
bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan - a varos 17/2004.(I. 12.) kézgydlési
hatarozattal megallapitott, és a .../2007. (.....) sz. alaft mddositott telepilésszerkezeti
tervében foglaltaknak megfeleléen — Székesfehérvar Megyei Jogu Varos, Rachegy
szabalyozasi tervére (tovabbiakban: SZT) és helyi épitési szabalyzatara (tovabbiakban:
HESZ) az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet hatalya Székesfehérvar, Budai ut - Kadocsa ut - Seregélyesi ut - Verseci ut -
9822/5 hrsz-u ut altal hatarolt tertletre terjed ki.

(2) A terv terlletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, barmely épitési munkat végezni, ut
egyéb kozlekedési Iétesitményt, valamint barmilyen kdézmivezetéket elhelyezni,
helyreallitani, korszer(siteni, bdviteni és lebontani, terep és vizrendezési tevékenységet
végezni, valamint ezekre hatdésagi engedélyt adni e rendelet, valamint a rendelet
mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv, az ezekben nem szabalyozott kérdésekben pedig
az Etv. és az OTEK, valamint a helyi 6nkormanyzati rendeletek elirasai szerint lehet.

(3) A rendelet az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megallapité és
biztosité szabalyokat tartalmazza, és egyutt alkalmazandé a rendelet 1. sz. mellékletét
képezd Szabalyozasi Tervvel.

Kotelez6 és iranyad6 szabalyozasi elemek

2. §

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) el6irasai és a Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: SZT) szabalyozasi elemei a (3) pontban foglaltak kivételével kotelezd
érvénylek.

(2) A kotelez6 elemektél valo eltérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi terv
modositasaval torténhet, kivéve:

a) A tervezett szabalyozasi vonalat a meglévd kozteriletek ,felszabalyozasa” esetén.
A tervezett szabalyozasi vonal a részletes ut- és kdzmitervek alapjan kismértékben
(3,0 m-en belll) médosithatd, a szabalyozasi szélesség megtartasa mellett.
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(3) A szabalyozasi terv irdnyado6 szabalyozasi elemei:

a)

b)

iranyado telekhatar és a telek rendeltetése (kdzlekedési-, parkolo- és zold- illetve
parktertlet)
megszUiintetd jel

Engedélyezési rendelkezések, engedélyhez kotott épitési munkak

3.§

(1) A terv terliletén, az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrdl szélé hatalyos rendelet alapjan az
alabbi épitési munkak csak épitési engedély alapjan végezhetdk:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Melléképitmények kozil a terepszint alatti 3 m>-nél nagyobb épitmény épitése,
atalakitasa és hasznalati modjanak megvaltoztatasa;

Sportpalya létesitése, tovabba ideiglenes, id6szakos vagy végleges - részleges vagy
teljes - lefedésére szolgalo szerkezet kialakitasa;

Kdztertleten mitargy elhelyezése;

A kozterllet hataran, valamint a kulterUleten, illetve beépitésre nem szant terileten
|éteslild kerités;

Elmozdithaté (térelemes vagy keretes) épitményjellegl szerkezetek elhelyezése;

Onallé sator vagy ponyvaépitmény létesitése, kivéve az alkalmi rendezvényeken
felallitando, valamint cirkusz-, piaci és kempingsatrakat.

(2) Az Etv. 6.§ (1) bekezdésének b.) pontjaban meghatarozott dnkormanyzati feladatot — az
épitett kdrnyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasat, valamint a helyi épitészeti
orokségvédelmét — az Onkormanyzat a varosi f6épitész (f6épitészi iroda)
kdzremikodésével latja el.

a)

b)

c)

A varosi féépitésszel (f6épitészi irodaval) véleményeztetni kell:
- a4 lakasnal nagyobb lakasszamu épuleteket,

- 22000 m? nettd Osszalapteriletet meghalado éplleteket,

- akivételesen elhelyezhetd épitményeket,

- a technoldgiai berendezéseket, épitményeket az elbirt magassagtél valo eltérés
esetén,

- akétlépcsds engedélyezési eljarasok engedélyezési terveit,
- a HESZ-ben elsirt egyedi épitési ligyeket,

- az épitésugyi hatéosag altal véleményezenddének minésitett épuletek és
telekalakitasok terveit.

A varosi féépitésznek (féépiteészi irodanak) azt kell vizsgalnia és mindsitenie, hogy a
tervek hogyan felelnek meg az OTEK 50.§ (2) bekezdésében rdgzitett alabbi
szempontoknak:

- Az épitmények illeszkedjenek a kornyezet és a kdrnyezd beépités
adottsagaihoz.

- Az épitmények épitészeti megoldasaikkal jarulnak hozza a taj- és a teleplléskép
esztétikus alakitadsahoz.
A HESZ-ben megjeldlt épitési ligyekben a varosi fé6épitész a szakmai véleményének

megalkotasdhoz koteles az onkormanyzat varosfejlesztési bizottsaganak
allasfoglalasat is beszerezni.
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d) A varosi féépitész e kdrben adott — irasbeli — véleményét az épitési engedélyezési
eljarasban kotelez6 figyelembe venni.

e) A féépitészi véleményezés idétartama a megkereséstdl szamitott 10, - tervtanacsi,
illetve bizottsagi allasfoglalas esetén - 35 napon bellli idészak.

(3) Uj épllet illetve a 25%-nyi brutté alapteriletet meghaladé bévitések esetén
talajmechanikai szakvélemény készitése kotelez6.

(4) A rendeletben szereplé fé6épllet és melléképllet fogalmat alabbiak szerint kell
értelmezni:

a) Féépulet: Az épitmények azon csoportja, melyek az adott épitési dvezetben vagy
Ovezetben megnevezett elhelyezhetd funkcidk befogadai.

b) Melléképulet: Az épitmények azon csoportja, fééplletek hasznalatat kiegészitik,
kalonalléan épulnek és nem mindsulnek melléképitménynek.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

4.8

(1) Azokon a terlleteken, ahol a terilet felhasznalasa, vagy az épités minésége (6vezete) a
terv szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen
engedélyezhet6.

(2) A (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen épités (illetve telekalakitds) a szabalyozasi
tervvel nem egyezd terlletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha az épités
a legszikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi szempontok
miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul.

(3) Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul tertlet-
el6készités, kdézmivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem
adhato.

(4) Kozteruleti kapcsolatok:

a) Telek kialakitdsa kozvetlen kozterlleti csatlakozasrol, maganutrol, valamint
koézforgalom részére megnyitott maganutrdl is engedélyezhetd.

b) Nyulvanyos telek kialakitasa a terv terlletén nem engedélyezhetd. A korabban, az
akkori jogszabalyoknak megfeleléen kialakitott nyulvanyos telkek az Ovezeti
eléirasoknak megfeleléen beépitheték, amennyiben a telek nagysaga a nyulvany
nélkul eléri az dvezetben elbirt minimalis telekméreteket (terulet, szélesség).

c) Lakoéterlleten épulet, vagy épitmény épitése csak olyan telken engedélyezhetd,
amelynek kozutrol gépjarmivel kozvetlenll torténé megkozelitése biztositott.
Maganutrol, vagy a kozforgalom részére atadott maganutrol megkdzelithetd
telkeken épulet, épitmény épitése nem engedélyezhetd.

(5) Kialakult beépités esetén a tlizvédelmi szakhatésag hozzajarulasa alapjan:

a) a kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beépllt telkeken az eredetit meg nem haladé
épitménymagassaggal épulé bdvitmények esetében az OTEK 36.§ (2), valamint
jelen rendelet 6vezeti eldirasai szerinti legkisebb tavolsag csdkkenthetd,

b) az elbirasoknak nem megfelelé kialakult oldalkert esetében az épitmények kdzotti
telepitési tavolsag fenntarthatd, az eredeti épilet konturjan belll uj épulet épithetd
az illetékes tlizvédelmi szakhatosag hozzajarulasaval,

c) a meglévd oldalhataron allé beépitési épitési dvezetekben, ha a kialakult telek — a
szomszedos telkeken allo, vagy elhelyezhetd épiletek miatt — az el6irt épitmények
kozotti legkisebb tavolsag hianya kovetkeztében nem volna beépithetd, a D-E

tlzveszélyességi osztalyba tartozé, I-lll t(zallésagi fokozatu éplletek kozotti

3



SZEKESFEHERVAR, RACHEGY HELYI EPITESI SZABALYZATA

tlztavolsag a tlzvédelmi szakhatésag hozzajaruldsa alapjan 4 m-ig csdkkenthet6,
ha az épuletek oldalhomlokzatainak magassaga 6 m-nél nem nagyobb. llyen
esetekben az oldalkert mérete is 4 m-ig csdkkenthetd, ha a szomszédos telken allé
éplilet ezen oldalkert felé nézd homlokzatan legfeliebb az OTEK 37.§ szerinti
nyilasok vannak.

(6) A telkek terlletének a helyi épitési eldirdsokban meghatarozott részét zoldfellletként
kell kialakitani. A kotelezd zoldfelllet (zéldfellleti minimum) szamitasanal teljes terileti
értékkel csak a névényzet telepitésére alkalmas, legalabb 30 cm termétalaj vastagsagu,
burkolatlan fellleteket lehet figyelembe venni.

a) A szamitasnal a nem szilard burkolatu fellletek (kézuzalék, kavics) nem vehetdk
figyelembe.

b) A falra futtatott 6sszefliggd zdldfelllet 15 %-a a kotelezd zdldfelllet szamitasanal
figyelembe vehet6.

c) A vizfeluletek 70 %-a a kotelezd zoldfelllet szamitasanal figyelembe veheté.

d) A kotelezd zoldfellleti fedettség biztositasanal az épitmény felett kialakitott
zoldfellletet (tet6kert) a tetbkerten lévd terméréteg vastagsagatol figgben - a
kételez6 zoldfellleti fedettség részeként - az aldbbiak szerint lehet szamitasba
venni:

- legalabb 20 cm terméréteg esetén a tetbkert teruletének 20 %-a vehet6
szamitasba,

- minden tovabbi 10 cm vastag termdéréteg biztositdsa esetén, a kotelezd
zoldfellleti fedettség biztositasanal figyelembe vehetd tetbkerti terlletrész
tovabbi 10-10 %-kal ndvelhetd.

e) Kialakult allapot esetén az dvezeti elbirdsokban szabdalyozott koételezd zoldfellleti
fedettség mértékénél — a tdbbszintes névényallomanyu (lombkorona-, cserje-, gyep-
v. talajtakaré-szint) telepitéssel kialakitott zoldfelllet terlletét 1,2 szorzéval lehet
figyelembe venni.

(7) Ha a telek jellemzéi az épitési ovezet eldirasainak nem felelnek meg, de az eltérés a
korabbi el6irasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési
munkat, ill. telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, sem a
beépitettség, sem épitménymagassaga nem novelhetd. Ha az épulet(ek)
lebontasra kertl(nek) és a telek terllete az épitési el6irasokban meghatarozott
legkisebb érték szerinti, vagy annal nagyobb, a telket beépitetlennek kell tekinteni
és az épitési eléirasok szerinti beépithetbséget kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eléirasoknak, akkor a
telekméretek tovabb nem csdkkentheté6k. Ha a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos
és helyi épitési eldirasok betarthatdk, a telek beépithetd.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési moédja és az elékert nagysaga nem felel meg az
épitési el6irasoknak az elbirastdl eltéré beépitési mod bévitésnél, atalakitasnal
megtarthatd, az egyéb orszagos és helyi épitési elbirasok betartasa mellett.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el6irasokban elbirt értéket, a meglévé épitmények bévithetbk, de a bévitmények
épitménymagassaga az el6irt értéket nem haladhatia meg. Ha a meglévd
épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a
vonatkozo épitmény-magassag elbirasokat kell érvényesiteni.

(8) Szabalyozasi terv szerinti rendezés (pl. kdzterllet-szélesités) akkor is engedélyezhet6,
ha a telek jellemz6i a rendezés elbtt, vagy a rendezés kdvetkeztében nem felelnek meg
az épitési dvezet elbirasainak.
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(9) A kivételesen elhelyezhet6 épitmények elhelyezésére vonatkozo eljarasi szabalyok:
A kivételesen elhelyezheté épitmények esetében az OTEK 31. § (2) és (3)
bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesllése érdekében az épitmények
engedeélyezési (létesitési) eljarasaban

az épitéstugyi hatdésagi engedélyezési eljarasokrol szélé rendeletben
meghatarozott szakhatésagoknak minden esetben kbzre kell miikddnilk,

az épitészeti, varosképi illeszkedés érdekében a varosi f6épitész vélemeényét ki
kell kérni.

Kétlépcsés engedélyezési eljaras

5.§

(1) A magasabb szintli jogszabalyokban, a HESZ- ben valamint az SZT-ben nevesitett
esetekben, megjeldlt ingatlanok illetve a lehatarolt terlletek esetében az egyedi
hatésagi lgyeket - a szabdalyozas keretei ko6zott - kétlépcsds telekalakitasi és/vagy
épitési engedélyezesi eljaras keretében kell elbiralni.

(2) A kétlépcsbs engedélyezési eljaras soran az adott épitési és/vagy telekalakitasi
engedélyezést megel6zben elvi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

a) A kétlépcsés engedélyezési eljaras eseteit:

a telekalakitasok soran az épitési torvény, valamint annak veégrehajtasara
kiadott miniszteri rendelet, tovabba ezekkel dsszhangban a HESZ,

az épitések soran az épitési torveny, valamint annak végrehajtasara kiadott
kormany, illetve miniszteri rendeletek, tovabba ezekkel 6sszhangban a HESZ
hatarozza meg.

b) Mind a telekalakitasok mind az épitések esetén az engedélyezési eljaras szabalyait,
valamint az engedélykérelmek mellékleteit a vonatkoz6 magasabb szintl
jogszabalyok eléirasa allapitjak meg. Ezektdl eltérni csak annyiban és ugy lehet,
amennyiben és ahogy arra a jogszabalyi felhatalmazas lehet6séget ad.

(3) A magasabb szintl jogszabalyokban el6irtakon tul - az azokban kapott felhatalmazas
alapjan - a terv terlletén kotelezd a kétlépcsds engedélyezési eljaras lefolytatasa az
alabbi esetekben:

a)

b)

elvi telekalakitasi engedélyezési eljaras:

Természetvédelmi terlletet érintd telekalakitas,

Az SZT-ben valamint Ovezeti el6irasokban Kkétlépcsds telekalakitasi
engedélyezési eljarasra kijelolt terlleteken torténd telekalakitas (fluggetlendl
attdl, hogy a telekalakitassal hany épitési telek alakul ki),

Uj kozteriilet létesitése esetén az egész tdémbre kiterjedéen, vagy annak -
kézmiépitési és kdzlekedési szempontok alapjan mérlegelt - tovabbi
hasznositasat nem akadalyozé teriletegységére torténé telekalakitas,

Uj beépitésii teriileten (pl. tdmbfeltaras) az SZT-ben jeldlt, javasolt
telekalakitastol eltér6 szandék (fuggetlenul attol, hogy a telekalakitassal hany
épitési telek alakul ki)

esetén.

elvi épitési engedélyezési eljaras:

Természetvédelmi terlleten torténd Uj épilet épitése esetén,

A nagyvarosias lakéterlleteken torténd 0 épullet épitése, valamint az épulet
meglévl alaprajzi méreteibdl kilép6 az Ovezeti elbirasok szerinti bdvités,
atalakitas,

Garazssor létesitése,

Lakéterlleten és vegyes terileten 500 m?-nél nagyobb bruttd alaptertlet(i épulet
létesitése,

A HESZ vagy az SZT el6irasa esetén.
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Egyes épitményekre vonatkozo6 altalanos elbirasok

6. §

(1) A terlleten csak olyan varosképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésorban egyedi
tervezésl - épitmények épithetdk, amelyeket a telek adottsagainak, a kornyezetuk
jellegének, a rendeltetésik kdvetelményeinek, az épitbanyagok sajatossagainak
megfelel6en alakitottak ki.

(2) Az egy telken 1évd épitmények tomegeit és homlokzatait ugy kell kialakitani, hogy azok
egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbdl egységes éplletegyittes
hatasat keltsék. Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt
részleges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad. A meglévé épllet
bdvitése esetén az egységes épitészeti kialakitas érdekében az épitmény magassag a
jelen rendelet el8irasaitdl eltérhet, de az nem haladhatja meg az épitmény tényleges
magassagat.

(3) Kerités:
a) Epitett keritések 60%-ban attdrten késziilhetnek, max. 50 cm magas labazattal.
b) Toémor kerités csak az alabbi esetekben Iétesithet6:

- Lk, Lke, Vk jeli teriileteken azon telekhatarokon, amelyek féutak (KOu1, KOu2)
mentén helyezkednek el

- Valamely miszaki ok indokolja. llyen eset: pl. terepadottsagokbdl és varoskeépi
szempontbdl adodd miszaki szukségesség.

c) A kerités magassaga a rendezett terepszint felett (tdmfal, rézsi esetén a fels6
koronaszinttél szamitva) legfeljebb 1,80 m lehet.

(4) Felszin feletti gaztartalyok beltertleten csak gazdasagi teruleten létesithetdk.

(5) A technolégiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarolé tartalyok, silok,
stb) magassaga — ahol ezek létesitése az Ovezeti eldirasok szerint megengedett - az
Ovezetre elbirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatjak. Az el6irt magassagtél
valo eltérés a varosi f6épitész szakvéleménye alapjan engedélyezhetd.

(6) Ipari és kereskedelmi célu 6nallé6 sator vagy ponyvaépitmény feldllitasa (az alkalmi
jellegliek kivételével) a Seregélyesi ut valamint a Budai ut menti gazdasagi tertileteken
engedélyezhet6 - az alabbi feltételek mellett:

a) Az épitmények csak az épitési helyen belll, a féépllet épitési vonalan belll, - az
egyéb dvezeti elbirasok keretei kozott Iétesitheték (épitménymagassag, beépitettség
stb).

b) Egy telken legfeljebb 2 db, és Gsszesen legfeliebb 600 m2 beépitett alapterileti
épitmény helyezhetd el.

c) Az épitmények utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a sator a
kozlekedési utak hasznalatat, a belathatosagot nem zavarhatja, tovabba el kell
végezni az adott Iétesitményhez szikséges parkolészam ellenérzését.

(7) Alkalmi jellegl sator vagy ponyvaépitmény felallitdsara engedély évi két alkalommal,
legfeljebb 30 napos idétartamra adhato.

Gépjarmiivek elhelyezése

7.§

(1) Az épitmeények, onall6 rendeltetesi egységek, terlletek rendeltetésszerl hasznalatahoz
az OTEK 42.§-a altal el6irt mennyiségl jarmivek elhelyezését az épitési telken beldl
biztositani kell.
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(2) Uj lakételek beépitése esetén a lakashoz tartozé gépjarmivek épiiletben torténd
elhelyezését, de legalabb az OTEK 42.§-a altal el6irt mennyiségii jarmiivek szamanak
megfelel6 gépkocsi tarold késébbi megépitésének lehetdségét biztositani kell. A min.
20 m2 brutté alaptertletli gépkocsi-tarolét a helyszinrajzon abrazolni kell, és a telek
beépitett terliletébe be kell szamitani.

(3) A felszini parkold helyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 parkol6 hely utan
1 nagy lombkorongju faval kell megoldani. A fasitast ugy kell elvégezni, hogy a fa a
parkolé tertletébe, ne pedig azon kivili teriletre kertljon.

Il. FEJEZET
A TERV TERULETENEK FELHASZNALASA
Beépitésre szant valamint beépitésre nem szant teriiletek

8.§

(1) A terv terlilete épitési szempontbdl beépitett illetve beépitésre szant, valamint
beépitésre nem szant terlletre, ezeken belll pedig kildnb6zd terlletfelhasznalasi
egysegekre tagolddik.

(2) A tervezési terllet beépitésre szant terlleteit alkoté teruletfelhasznalasi egységek:
a) Lakoteruletek
- Ln-NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK
- Lk - KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
- Lke - KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
b) Vegyes teriletek
- Vk - KOZPONTI VEGYES TERULETEK
c) Gazdasagi teriletek
- Gksz - KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK
d) Kdilénleges teriletek

- Kz-sp- JELENTOS ZOLDFELULETU KULONLEGES TERULETEK —
SPORT

(3) A tervezési terulet beépitésre nem szant terlleteit alkotd terlletfelhasznalasi egységek:
a) KOu - ALTALANOS KOZLEKEDESI TERULET
b) Z-ZOLDTERULETEK
c) E-ERDOTERULETEK

Epitési ovezetek, dvezetek

9.§

(1) A tertlet-felhasznalasi egységek terlletei kdzterlletekre és egyéb (kdzteriletnek nem
minésulé) terlletekre tagolédnak.

(2) Az egyéb (kozterlletnek nem minésuld) teruletek épitési Ovezetekre, Ovezetekre
tagolédnak:

a) a beépitett illetve beépitésre szant terlletek esetén épitési dvezetekre,

b) a beépitésre nem szant terliletek esetén dvezetekre.
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Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
10. §

(1) A terv legfontosabb eleme, a kozterlletek és a nem kozterlletek elhatarolasara
vonatkozo szabalyozasi vonal.

(2) A kozterlletek egyrészt a varosi kozélet tereit, a varos mikodéséhez, Uzemeltetéséhez
szlkseéges terlleteket, masrészt az egyes telkek kdzterlleti kapcsolatait (kdzut, kézmi
stb.) biztositjak.

(3) A kozterileteket rendeltetésének megfelel célra barki szabadon hasznalhatja, azonban
a hasznalat masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

(4) A terv a minimalisan szikséges kozterlleteket tartalmazza, a tervezettnél nagyobb
kozteriilet kialakitasa (b&vitése, szélesitése, kiegészitése) valamint tovabbi Uj
kozterlletek létesitése a terv mddositasa nélkil is engedélyezhetd. Ezen esetekben az

érintett terlletrészekkel kapcsolatos eljarasokat az érintett felek k6zotti megallapodas
alapjan kell rendezni.

(5) Uj kozteriileti utak minimalis szabalyozasi szélessége 12,0 m, indokolt és szakmailag
igazolt esetekben a szabalyozasi szélesség minimuma 9,5 m lehet.

(6) Uj utcanyitas esetén, az infrastrukturat (teriilet feltdltés, vizvezeték, szennyvizvezeték,
csapadeékviz elvezetés, gazvezeték, kozvilagitds, elektromos haldézat, hirkdzlé
halézatok, szilard burkolata ut, szikség esetén szilard burkolatd jarda) a
kezdeményezdének kell kiépiteni.

a) A szennyviz és csapadékviz halozat kiépitése akkor is kotelez, ha a befogado
kdzhalézat még nem készilt el, ebben az esetben a kozhalézat kialakitasaig
miszakilag megfelel§ helyettesitdé berendezéssel kell azokat potolni, a kézhalozat
kiépitése utan arra haladéktalanul csatlakozni kell.

b) Az uj utcara nyilo telkeknél épitési engedély csak a teljes infrastruktura kiépitése
utan adhato ki.

c) Uj utcanyitds megvalésitasi szakaszait a kdzmiépitési és kdzlekedési szempontok
alapjan kell meghatarozni.

(7) A terv kozteruletein az alabbi épitmények helyezheték el:
a) hirdetd (reklam) berendezés,

b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeljebb 16,0 m? alapteriilet(i
autébusz varakozohely, vagy tetd),

c) autdbusz varakozohellyel egy tbmegben, egységes szerkezettel és épitészeti
megjelenéssel kialakitott, legfeljebb 4,0 m? alapteriilet(i elarusito pavilon,

d) koztisztasaggal, kdzegeészségiggyel (pld. nyilvanos lllemhely) kézmUvesitéssel
kapcsolatos épitmények (targyak),
e) szobor, diszkut,
f) tavbeszél6 flulke.
(8) A terv kozteriletei:
a) Terllet-felhasznalasi elemként lehatarolt tertletek:
- K- Kodzlekedési tertletek
- Z-Kozparkok és jelentésebb kdzkertek
- E — Kbzhasznalatra szolgald kdzteruleti erdéterletek
b) Egyéb, adott teriilet-felhasznalasi elem kdzterlleti részei:
- Laké- és kiszolgald kozutak
- Kozterek, gyalogutak, gyalogos terek
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Epitési ovezetekre, 6vezetekre vonatkozé k6zos elbirasok

11. §

(1) Az OTEK 7.§ (3) -(5) bekezdéseiben el6irt épitési dvezeti / dvezeti jellemzék helyi
értelmezése és hasznalata:

a)

b)

d)

e)

A kialakithato legkisebb telekterllet-méret az épitési dvezetben - a telekalakitasrol
sz0l6 jogszabalyok szerinti — ujonnan kialakitando épitési telek legkisebb terulete,
amely méret értelemszer(ien a telekalakitassal érintett (visszamaradd) — telekre is
érvenyesitendék.

Az dvezeti elbirasokban szerepl6 jelek értelmezése:
K" — az dvezetben a meglévé telek tovabb nem oszthato.

A beépitési mdd (épitési hely):
ba) Az épitési helyet meghatarozé minimalis el6-, oldal- €s a hatsdkert méreteket
altalaban az adott beépitési mod alapjan az OTEK el6irasai szerint kell

megallapitani. Az ettdl eltéré helyi eléirasokat a HESZ dvezeti eldirasai és/vagy
az SZT rogzitik.

bb) Kialakult beépitési méd: Az adott utcasorban, évezetben, tdmbben 6bbségében
jellemzd beépitési méd (az épitési hely és azon az épllet elhelyezését
meghatarozé épitési vonalak) kialakult rendje.

bc) Az dvezeti eléirdsokban szerepld jelek értelmezése:
K — az Ovezetben a beépitési modot a kialakult allapot szerint kell
megallapitani.

- ,K-O’— az dvezetben a beépitési mod kialakult beépitési mdédok alapjan
allapitandé meg. K’ jelhez kapcsolt beépitési mod (pld. K-O) akkor
érvéenyesitendd, ha a kialakult allapot nem allapithaté meg.

- ,0/8Z2" (SZ/O, Z/O) — az dvezetben az elbirt beépitési mdéd alternativ
megoldasként valaszthatd, de csak az adott dvezet terliletére egységes
érvennyel,

A megengedett legkisebb-legnagyobb épitménymagassag:
ca) A megengedett legnagyobb épitménymagassag értékét az OTEK szerint kell
kiszamitani.

cb) A megengedett legkisebb épitménymagassag — amennyiben szabalyozasra
kerll — a telek illetve az dvezet fé6funkcidjanak megfelel féépiletre vonatkozik.

cc) Az dvezeti el6irasokban szerepl6 jelek értelmezése:
K — az dvezetben az épitménymagassagot az utcasorban illetve az 6vezetben
kialakult allapot szerint kell megallapitani.

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

da) Az egyes épitési telkek beépitettségét az dvezeti elbirasokban rogzitett értékek
szerint kell megallapitani.

db) Beépitettség megengedett legnagyobb- és a zdldfelllet legkisebb mértékét a
kialakult uszételkeknél és a ,G” jell dvezeteknél nem kell figyelembe venni.

A zoldfelulet legkisebb meértékét az dvezeti elGirasokban rogzitett értékek szerint kell
megallapitani, - a HESZ 4.§-a vonatkozé el6irasainak figyelembevételével.

(2) Az OTEK 7.§ (3) -(5) bek.-ben valamint a HESZ-ben foglalt kévetelmények kdziil a terv
terlletén egységesen érvényesitend6 dvezeti elbirasok:
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a)

b)

c)

d)

A tervezési terileten éplilet elhelyezése az OTEK 8.§ (2) bek. fogalmi
meghatarozasai alapjan, teljes kdzmuellatas biztositdsa esetén engedélyezhetd. Az
energiaellatds megujulé energiaforrassal is biztosithatd, ha azt a szakhatésagi
hozzajarulas(ok) lehetbvé teszi(k).

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékek:

A hatarértékeket a vonatkozé magasabbrendii jogszabalyok, valamint a HESZ a
magasabb rend( jogszabalyban el6irt kérnyezeti hatarértékeket szigorithatja. A
szorakoztato- és sportlétesitmények hasznalata soran keletkezd, tUzemi eredeti
kornyezeti zajnak mindsulé zajterhelés hatarértékét a helyi zajvédelmi szabalyok
megallapitasardl szolé 23/2001. (V. 29.) énkormanyzati rendelet szabalyozza, a
Budai ut - Kadocsa ut - Seregélyesi ut - Verseci ut - 9822/5 hrsz-u at altal hatarolt
terlletet, mint laza beépitési lako- és intézményteriletet a Kiemelten védett Il.
terlleti kategoriaba sorolja, ahol a médositd tényezd nappal és éjszaka legfeljebb +5
dB lehet. Az Uzemi eredetl zajterhelési hatarérték a laza beépitési lako- és
intézményteruletre 50/40 dB nappal/éjjel értékek.

A terepszint alatti épitményekre vonatkozo el6irasok:

- Terepszint alatti épitmény — épitéshidrolégiai, mérndkgeoldgiai vagy mas
geotechnikai adottsagokra figyelemmel - barhol Iétesithetd nem veszélyeztet
mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket.

- A terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbél, maximum 1,0 m-es magassaggal.

- Terepszint alatt épitmény a telekre eldirt legkisebb zdldfelllet biztositasa mellett
létesithetd. Az épitmény felett kialakitott zoldfellilet (tetdkert) a 4. § (6)
bekezdésében foglaltak szerint vehet6 figyelembe.

A felhasznalas kizarélagossaga, illetéleg korlatozasa:

- A varos egyes, un. sajatos rendeltetésii dvezeteiben meghatarozott funkcioju
létesitmények helyezheték el.

- Sajatos rendeltetési dvezet:

,G” jell épitési dvezet

Az Ovezet az adott terliletegyseéghez tartozé garazstdémbdket foglalja magaban.
Az oOvezetben épités és telekalakitdas az illeszkedés szabalyai szerint
engedélyezhet6. Az illeszkedési szempontok kézott az  egységes
épitménymagassag, az egységes anyaghasznalat és az egységes szinezés
kételezettsége kiemelten kezelendé azzal, hogy atépités illetve U] épités esetén
fém- és azbesztcement hullampala fedés nem engedélyezhetd.

- A Racbanya és kapcsolodo laké- és vegyes terlletek:

A Racbanya teruletét hatarold, a SZT-n jeldlt 10,0 m-es teruletsavon belul épulet
nem helyezhetd el. A banyaval hataros telkeken épités csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan torténhet. A 10,0 m-t a partfal koronaszintjétél kell
szamitani.

10
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lll. FEJEZET
BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Altalanos 6vezeti eldirasok
12. §

(1) Az egyes dvezetekre az OTEK 7. § (3) és (4) bekezdésében eldirt épitési jogok és
kételezettségek egyrészt altalanos (egész terlletre érvényes), masrészt konkrétan az
adott dvezetre vonatkozoan kertltek megallapitasra.

(2) Ujonnan épiilé épiilet homlokzatan égéstermék kivezetése nem lehetséges. Meglévé
épuleteknél a meglévd égéstermék kivezetést a hatdosag atmenetileg engedélyezheti.
Az éplleten kivil vezetett gazkémény épitése kizardlag a hatsé homlokzaton burkolattal
ellatva lehetséges.

(3) Tébb egyedi telek lakétertileten maximum 10 000 m? nagysagig vonhaté éssze.

(4) Lakoteriileten - a varosi féuthalozat (KOu-1 és KOu-2 jelli utak) mentén fekvé ingatlanok
kivételével - a 2. szamu mellékletben felsorolt funkcidju létesitmények Ujonnan nem
engedélyezhetdk.

Ln — Nagyvarosias lakéteriiletek
13. §

(1) A nagyvarosias lakoterulet slrl beépitésl, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalo, 12,5 m-es épitménymagassagot meghaladd lakédéplletek elhelyezésére
szolgal.

(2) A lakéteriileten az OTEK 11.§ (2)-(4) bekezdésében szerepl6 épitmények helyezheték el
az egyes épitési dvezetekre vonatkozo kotdttségekkel.

(3) A nagyvarosias lakéteriletek kdzterlleteit a terv szabalyozasi vonallal:
a) lakotertleti k6zos hasznalatu kozteruletekre,

b) az egyes éplletekhez, épulletcsoportok kozvetlen kdrnyezetét alkotdé egyéb
kozteriiletekre tagolja.

(4) A lakoterlleti kozds kozteriletek az adott terllet-felhasznalasi egység belsé
kozlekedési, parkolasi és lakoteruleti szintl zdldteruleteit (k6zkertjeit) alkoto részei. -
ahol csak a kozteruletekre vonatkozé szabalyok szerint helyezhet6 el épitmény.

(5) Az egyéb kdzterlletek a meglévé ,uszotelkekkel” alkotjak lakéterllet beépithetd részeit
(,Ln , jeld épitési dvezeteit).

(6) Az ,.Ln ,, jell épitési Ovezetek terliletére vonatkozo altalanos el6irasok:

a) Az o6vezet terlletén csak lakas, kisforgalmu (max. 150 m? alaptertilet(i), a
lakdkornyezetet nem zavard helyi ellatasi 1étesitmény (iroda, Uzlet stb.) valamint
k6zdsségi és sportlétesitmény helyezhetd el. Kivételt képez a mar meglévdé mas
funkcidju létesitmény, amellyel kapcsolatos engedélyezés soran a kétlépcsds
engedeélyezési eljaras szabalyai szerint kell eljarni.

b) Az dvezetek teruletén - a szabalyozasi vonalon belll - a telekalakitas és épités az
alabbi feltételekkel torténhet:
- Epitési és telekalakitasi engedély alapjan a meglévd épiilet legfeliebb 2,5 m
szélességli savig bbévithetd, a kialakult uszotelkek hatarainak megfelelé
novelésével.

1
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Az el6z6ekben megfogalmazott 2,5 m-en tuli bévités és 6nallo épllet épitése,
valamint magastetd létesitése csak kétlépcsds engedélyezési eljarassal, - az elvi
engedély szerint toérténhet. Az elvi engedélyezés soran kell tisztazni az
épitmények telepitési helyével, épitészeti-varosépitészeti megjelenésével,
kornyezetvédelmi és kdzmivesitési feltételeivel kapcsolatos kdvetelményeket.
Felujitas, atépités, bévités, illetve Uj épités esetén a terllet épitészeti értékeinek
tovabbfejlesztését ugy kell végrehajtani, hogy a megvaltozé kdrilmeények ajbdl
épitészeti egységet képezzenek sziikebb és tagabb kdrnyezetikkel.

Uj lakas csak akkor létesithetd, ha a sziikséges lakasonkénti 1 db parkolét ki lehet
alakitani. Amennyiben erre nincs lehetéség, akkor csak a mar meglévé lakasok
alaptertilete névelhetd, azaz Uj lakasra épitési engedély nem adhato ki.

Meglévd uszoételek beépitése esetén a beépitési feltételek megegyeznek a
telekalakitasrél szold rendeletben meghatarozott - meglévd éplletek részére
kialakithaté uszotelkekre vonatkozé - elbirdsokkal. Nevezetesen, az uszoételken
belll kell elhelyezni az épuletet, az el6lépcs6t és az épullet korlli jardat, az
épllethez tartozé kdézmi-mitargyakat, valamint az épillet kilsé falsikjanak
fuggbleges vetlletétdl mért — a tdmbtelken bellli — 1 méteres terlletsavot. Az Uj
épliletet a kdrnyezd épitmények kozotti az OTEK 36. §-a szerinti legkisebb
tavolsag megtartasaval kell elhelyezni, illetve kialakitani.

Uj épiilet épitése céljara — a telekalakitas altalanos szabalyai, valamint az dvezeti
eléirasok szerinti épitési telek alakithato ki.

(7) Az épitéssel, funkcidvaltassal jaré tobblet-parkold igény alapjan szikséges gépkocsik
elhelyezését az engedélyezési tervben igazolni kell. Garazsok csak az SZT-ben kijelolt
,G” jell dvezetekben létesithetdk.

(8) A lakételep ,telkesitése” csak a teljes terlletére (a nagyvarosias lakéterlleti egységre)
kiterjed6 szabalyozasi terv alapjan térténhet.

(9) A tobbszintes épuletek fodldszintjen (0 szintjein) 1évé garazsok rendeltetése nem
valtoztathato meg.

(10) Az épitési Ovezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok:

. . beép. A kialakithato telek legkisebb |legnagy. | legnagyobb | legkisebb
Ovezet jele 1 . \ ) e > N
mddja szeéless./mélys./ ter. beép. | épitm mag. | zoldfelll.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK —Ln - - - - 80 12,5< 10
Ln K-Z - - 250 80 K+1 10

Lk - Kisvarosias lakoteriiletek

(1) A kisvarosias lakétertlet slrl beépitésd, tdbb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalé, 12,5 m-es éplletmagassagot meg nem haladd lakééplletek elhelyezésére

szolgal.

(2) A terlileten az OTEK 12. § (2)-(4) bekezdése szerinti épitmények helyezheték el, a (3)
bekezdésben foglalt altalanos el6irasok szerint.

(3) A kisvarosias lakoteriletek dvezeteire vonatkozo altalanos eléirasok:

a) Elhelyezhetd funkciok:

- Lakéépilet nélkdl o6nallban - a kdrnyezetét nem zavaré - kereskedelmi,
szolgaltatd és egyéb létesitmény csak a terillet ellatdsa szamara Iétesithet6.
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- A varosi féuthalozat (KOu-1, KOu-2 jell utak) mentén fekvé ingatlanokon ellatasi
létesitmény — funkcionalis kotdttségek nélkll, de a lakokdrnyezetet nem zavaré
modon (megkodzelités, tajolas stb.) dnalléan is elhelyezhet6.

(4) A lakoterlleten az egyéb Ilétesitmények (gyermekintézmények, kereskedelem,
szolgaltatas stb.) épitési telkein az dvezeti elbirasoktdl — kétlépcsés engedélyezési
eljaras soran - az adott Iétesitmény sajatos elbirasainak megfeleléen el lehet térni.

(5) Az épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési el6irasok:

. . beép. A kialakithato telek legkisebb |legnagy. | legnagyobb | legkisebb
Ovezet jele 1 . . ) e > N
modja széless./mélys./ ter. beép. | épitm mag. | zoldfelll.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lk - - - - 60 <12,5 20
Lk-1
CS - - K 40 6,5 40
(Berkes Itp.)
Lk-2
K-Sz - - 1100 30 7,5 50
(Zombori u.)
Lk-3
K-Z - - K 60 4,5 20
(ellatasi lét.)

(6) Lk-1 jell épitési dvezetben max. 15 fokos (kishajlasu) magastetd létesithetd.

(7) Lk-2 jell épitési dvezetben tetdtér beépités esetén tetdsikbol kiugro felépitmény nem
létesithetd.

Lke — Kertvarosias lakéteriiletek
15. §

(1) A kertvarosias lakéteriilet laza beépitésli, 6sszefliggé nagy kertes, tébb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalé, 7,5 m-es épiletmagassagot meg nem haladé
lakéépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 13.§ (2) — (4) bekezdése szerinti épitmények helyezheték el,az
alabbi kikotésekkel. Az ettdl eltér§ szabalyokat az adott épitési dvezetek vonatkozo
el6irasai rogzitik.

a) Lakééplilet elhelyezése esetén:
- Az els6dlegesen lakéfunkciot tartalmazo lakééplletekhez  (f6épilet)
épuletenként egy-egy kildnallé melléképilet is |étesithetd.
- A kulénallo melléképllet kizarélag a lakéépulet hasznalatat kiegészitd
funkcioju (garazs, nyarikonyha, barkacsmiihely, stb.) lehet.

b) Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet a varosi féuthalozat (KOu-1 és KOu-
2 jel utak) mentén fekvé ingatlanokon - a kdzlekedési hatosag altal meghatarozott
behajtas, illetve utcsatlakozas flggvényében — kivételesen kiilsé, a helyi
lakossagon kivuli vendégkor ellatasara is létesithetd. Az ettdl eltéré szabalyokat
az adott épitési dvezet elbirasai rogzitik.

c) A terllet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavaré hatasu - kivételesen
elhelyezhet6 - egyéb gazdasagi épitmény csak a varosi féuthalozat (KOu-1 és
KOu-2 jelli utak) mentén fekvé ingatlanokon - a kozlekedési hatosag altal
meghatarozott behajtas, illetve utcsatlakozas fliggvényében — helyezhet6 el.

(3) A kertvarosias lakétertletek 6vezeteire vonatkozé altalanos eléirasok:
a) Az elhelyezhetd rendeltetési egységek szama:
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- A kertvarosis lakoteriilet telkein 400 m?-ként egy 6nallé rendeltetési egység
helyezhet§ el.

- A KklUlénbdz6 funkcidju rendeltetési egyseégekre (1 db. lakas, 1 db. iroda-
létesitmény, 1 db. Uzletrész, 1 db. szallashely szolgaltaté épllet stb.)
egyuttesen kell biztositani az el6irt telekhanyadot. (pld. 2 lakas + 2 Uzlet = 4
rendeltetési egység)

- Lakas funkcidju rendeltetési egységbdl a 2000 m2-nél kisebb telken
legfeljebb 2 db, a 2000 m2-nél nagyobb telken 2+(telekterilet - 2000 m2) /
400 db lakas funkcioju rendeltetési egység helyezhet6 el.

- A szdllashely szolgaltaté épullet egy rendeltetési egységként szamitando,
amely azonban legfeljebb 6 vendégszobas lehet.

b) Az elhelyezhetd épuletek szama:

- A 2000 m2-nél kisebb épitési telkeken az elhelyezhet6 rendeltetési
egysegeket egy épiletben (épllettdmegben) kell elhelyezni. Kivételt képez
az ellentétes oldalan két utcara nyilé telkek esete, ahol mindkét utcafrontra
épithetd egy-egy épllet.

- A 2000 m2-nél nagyobb épitési telkeken, egy telekre tdbb éplilet is épithetd

(,lakopark”) az alabbi kulon feltételek mellett:

- beépitési mdd: szabadonalld,

- elékert mérete minimum: 5 m, maximum: 10 m,

- minimalis oldalkert méret 10 m,

- minimalis hatsdkert méret 15 m,

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 20%,

- maximalis épitménymagassag 4,5 m,

- minimalis teleknagysag 2000 m?, a maximalis teleknagysag 10000 m?,

- atelek legkisebb szélessége minimum 40 m,

- azintenziv zéldterilet aranya minimum 50 %,

- tobblakasos éplleteknél a garazst az épulettel egyltt egy tdmegben,
vagy az épulet alatt kell elhelyezni,

- melléképllet utélag nem létesithetd,

- az épitési engedély kiadasanak a feltétele az, hogy az adott utcaban a
teljes infrastruktura kiépitésre keruljon:

= kdézlzemi energiaszolgaltatds (vilamos energia és
vezetékes gaz),

= kdzlzemi ivoviz szolgaltatas,

» kOzuzemi szennyvizelvezetés és tisztitas,

= kozterlleti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-
elvezetés,

= kozvilagitas,

= szilard burkolatu at.

- Kotelez6 a kétlépcsds épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa,
melynek koltségei a beruhazas kezdeményez@jét terhelik, a pontos
beépités feltételei ekkor kerllnek meghatarozasra.

- Az engedélyezési terv kdtelez6 tartalma a kertépitészeti terv.

(4) A lakéterileten a lakoterllet alapellatasat  szolgald  egyéb  létesitmények
(gyermekintézmények, kereskedelem, szolgaltatas stb.) épitési telkein az Ovezeti
el6irasoktol — kétlépcsbs engedélyezési eljaras soran - az adott létesitmény sajatos
el6irasainak megfeleléen el lehet térni.
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(5) Az épitési dvezetek épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési el6irasok:

dvezet jele be'ép. A kialak'l'thaté te’lek legkisebb Iegnggy. Igg'nagyobb Iegkisepb
maddja széless./mélys./ ter. beép. | épitm mag. | zoldfelll.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Lke - - - - 30 <7,5 50
Lke-1 @) 16 - 500 30 6,0 50
Lke-2 Sz/0 14 - 700 30 4,5 50
Lke-3 I 11 - 300 30 4,5 50
Lke-4 Cs - - K 30 6,0 50

Csokkenté tényezdk: - Tobbszintes ndvényallomany telepitése esetén a csdkkentés

lehetésege 5%

- Homlokzat 6,0 m-es magassagaig a homlokzati tertiletnek 25%-a szamithaté be a
zoldfellletbe, amennyiben a kiszo- és kapaszkoddndvények telepitési tavolsaga
max. 4,0m.

Vk — Kozponti vegyes teriiletek
16. §

(1) A kézponti vegyes tertilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban
kézponti igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 17. § (2)-(4) bekezdésekben szereplé épitmények helyezhetdk el,
az egyes épitési dvezetekre vonatkozd kotottségekkel. A tertleten 6nallé rendeltetési
egysegként csak lakéfunkcioju éplletek is elhelyezhetéek.

(3) Az egyes épitési Ovezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési

el6irasok:
. . beép. A kialakithato telek legkisebb legnagy. | legnagyobb | legkisebb
Ovezet jele Al . . . o = -
maodja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. | zoldfelul.
(€p.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Vk - - - - 85 - 7,5
Vk-1
(oktatas, SZ - - K 30 K 50
miivel6dés)
Vk-2
(igazgatas, d - - K 70 K-4,5 20
kereskedelem
, szolgaltatas)
A vegyes terllettel szembeni elvardasok: A vegyes terllet kozpontilag kotott

feltételrendszerét az OTEK 16-17. §-a fogalmazza meg.
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Gksz — Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

17. §

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté tertilet elsésorban nem jelentés zavard hatasu gazdasagi

tevékenységi célu épulletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésekben szereplé épitmények helyezheték el,
az egyes épitési dvezetekre vonatkozo kotdttségekkel.

(3) Epitészeti - varosképi kdvetelmények:

a) A féutvonalak menti terlletekre varosképi szempontbdl is igényesen kialakitott

létesitmények telepithetdk.

b) A terlleten bdédé, csak
id6tartamara)
el6kertben is elhelyezhetd

telepithetd.

ideiglenesen,
Portaépulet,

felvonulasi
megfelel6 épitészeti

épuletként (az épitkezés
kialakitassal az

c) A telkek el6kertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum egy sor nagy
lombkorondju és id6jarastiré fasort kell tltetni (min. 10 méterenként 1 fa) illetve

folyamatos gondozassal fenntartani.

(4)Az épitési Ovezet épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasok:

.. . beép. | A kialakithat6 telek legkisebb |legnagy. | legnagyobb | legkisebb
Ovezet jele 1 . . ) e > N
mddja széless./mélys./ ter. beép. | épitm mag. | zoldfelll.
ép.hel
(p) 1 ml [m] M1 | (%] [m] [%]
OTEK - Gksz - - - - 60 - 20
Gksz SZ - - K 60 K-7,5 20

Kz-sp Jelentds zoldfeluletii kiilonleges teriiletek - sport

18. §

(1)  Aterllet a terv jelent6s zoldfelllettel rendelkezd kildnleges terlleteit foglalja magaban.

(2) Az épitési dvezet épitési telkein betartando telekalakitasi és beépitési el6irasok:

. : beép. A kialakithato telek legkisebb |legnagy. | legnagyobb | legkisebb
Ovezet jele 1 . . ) e > N
mddja széless./mélys./ ter. beép. | épitm mag. | zoldfelll.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Kz - - - - 40 - 40
Kz-sp SZ - - 11000 40 11 40
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IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

A szabalyozasi terv teriletének beépitésre nem szant teriletei
19. §

(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald terllet az orszagos és a helyi kézutak, a

kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kdzterlletnek nem mindsilé
telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, vizi
és |égi kozlekedés, tovabba a kdzmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit a szabalyozasi tervlap és HESZ

(2)

(4)

hatarozza meg. A kozutak, kozteriletek szamara az SZT-ben és a HESZ-ben
meghatarozott épitési tertletet biztositani kell.

KOu- Altalanos kozlekedési teriiletek

20. §

Az altalanos kozlekedési terulet (terlletfelhasznalasi kategdriaként) a gyorsforgalmi
utak (autépalya, autout), az orszagos féutak, az orszagos mellékutak a telepulési féutak
és a helyi (telepulési) gyUjtéutak kdzlekedési és kdzmiielhelyezésre szolgald terlleteit
foglalja magaban.

A kdzlekedési teriletek szamara minimalisan szikséges épitési tertletet koztertletként
biztositani kell, ugy hogy abban a szikséges orszagos és a helyi kdzutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozéhelyek (parkolok) — a kdzterlletnek nem mindsulé
telkeken megvaldsuldk kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetveédelmi létesitményei, tovabba a kdézmilvek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezése biztosithatd legyen.

A terv_g kozlekedési terlleteket a belteriileten a belterileti f6halézati elemeket ,KOu-1”
és ,KOu-2” dvezeti jellel tlnteti fel.

a) A ,KOu-1” jelli kdzlekedési teriiletek a féutak és orszagos mellékutak belterlleti
szakaszai valamint a helyi forgalmi utak terv terlletét érinté szakaszai.

b) A ,KOu-2" jeli kozlekedési teriiletek a helyi gyijtdutak terv teriiletét érintd
szakaszai.

A kozlekedési terlleteket és létesitményeket - azok szabalyozasi szélességét és
véddtavolsagait - a szabalyozasi terv tartalmazza.

a) Fd&forgalmi és forgalmi at (KOu-1)

- Székesfehérvar-Veszprém-Kérmend-Rabaflizes 62-es sz. |. rendl féut atkelési
szakasza, Kadosa ut-Seregélyesi ut. Kialakult szabalyozasi szélesség 22,0 m.

- Budapest-Székesfehérvar-Zamadi 70-es sz. I. rendl féut atkelési szakasza,
Budai ut. Kialakult, illetve tervezett szabalyozasi szélesség 26,0-40,0 m.

b) Gyijtdut (KOu-2)

- Qyljtéutak  szabalyozasi szélessége (tdbbnyire meglévdé beépitettségl
tertleteken):, Adonyi ut 16,0-20,0m, Verseci ut 14,0 m, Topolyai ut: 20,0-22,0 m,
Zombori ut 18,0 m.
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c) Lakout (KOu-3)

- A meglévd, Kkialakult lakéutak 7,0-12,0 m szélességliek, illetve ujonnan
szabalyozandé lakéutak szabalyozasi szélessége minimalisan 9,50 m.

(5) A teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésében szereplé épitmények helyezheték el.

Z — Zoldteruletek
21. §

(1) A zoldterlleti Ovezetekbe tartozé terlletek a jellemzéen ndvényzettel fedett

kozterlletek, illetve a koztertleten kivili kbzhasznalatra atadott egyéb tertletek.

(2) A Zkp jelh ovezet teruletei a rekreacios szerepet betdltd, diszkertként is funkcionalo

kozteruletek,

(3) A Zkp jelt kdzpark 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

- apihenést és testedzést szolgald épitmények

- vendéglato-, valamint

- aterulet fenntartdsahoz és hasznalatahoz szikséges épitmények,
- aterllet hasznalbdi szamara kialakitott parkolok.

(4) A zoldterlletek dvezeteinek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Ovezet jele Meg-engedett
J A kialakithat6 G telek o Beépitettség 2 Beilltetési |egnag§’,obb
. Py o9 - > 0O - PN
legkisebb telekterilete (m”) _ % o % (%) g 2 S koteslzgett epltmen’y
39 [ 2 ) = 85 magassag
Q_gg o Ef terepszint = _g’% (%) (m)
w3>.92 0] oSt
£35S £ -2
legkisebb legnagyobb o0 alatt* felett S N
n
Zkp - - 10.000 2 2 0,02 85 40 3,5

*a terepszint alatti beépités kizarolag parkold létesitése céljabol, a megengedett
beépitési szazaléknak megfeleléen, legfeljebb két szintben térténhet

(5) A Kofém lakotelep kozterlleti zdldfellleteit kertépitészeti kiviteli terv alapjan kell

rehabilitalni. A kertépitészeti rendezéskor a Budai ut menti z6éldsav zajvédelmi célu
ndévénytelepitését, tovabba a Budai ut melletti garazstelep és a Zombori uti beépités
mdgott kialakult illetve kiegészllé garazssor tdbbszintes (cserje- és lombkorona szint)
takaréfasitasat meg kell valésitani.

A volt rachegyi banya terlletének rehabilitaciés tervben meghatarozott célu -
zoldterllet-varosi szintli kdzpark - rendezése, ,rekultivacidja” csak a tertleten talalhato
természeti értékek védelmét is biztositd kertépitészeti- épitészeti kiviteli terv alapjan
torténhet. A rekultivacios kiviteli tervnek tartalmaznia kell a tertleten él6 védett madarak
(pl.gyurgyalag) fészkel6helyét ado fliggbleges, meredek banyaudvar falak védelmét
szolgalé miszaki megoldasokat, talajmechanikai szakvéleményt, valamint a Racbanya
vizgyUjtéteruletére (04. sz. tdmb) vonatkozé csapadékviz elvezetési megoldast. A telek
tovabb nem oszthato.

E- Erdoteriletek
22. §

Az erdéterliletek Ovezetei beépitésre nem szant terlletek. Jellemzben az erd6
folyamatos fenntartasanak céljara szolgalnak, tovabba azok a nem erdd mivelési
agban nyilvantartott tertletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erd6hasznalathoz,
valamint a vadgazdalkodashoz szikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére
szolgalnak.
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Az erdéterlletek az épitésszabalyozasi rendeltetési célok szerint, de azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybe vételkor az Evt. 15. § (1) és a 16. § (1) bekezdésben
meghatarozottak a mérvaddak — a terv teriletén az alabbi 6vezet talalhaté: Ev

Az Ev jeli védelmi célu erd6k Ovezetében — az erdészeti, kdrnyezetvédelmi és
természetvédelmi hatésag el6zetes engedélyével elhelyezhetd épitmények,

amennyiben azok mashol és masként nem létesitheték:

a) nyomvonal jellegl épitmények és mitargyak

b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiletnek nem mindsilé épitmények

c) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé mitargyak

Az erdbgazdasagi 6vezetekben minden
terllethasznalat-modositas csak az erdék védelmével,
hasznalataval

(4)

engedélykdteles  épitési
létesitésével,

munka,
kezelésével,
Osszefiggd orszagos hatalyu jogszabalyok alapjan az erdészeti

hatésaggal, mint az erdd igénybevételét engedélyezé hatdssaggal egyetértésben

torténhet.
(5) Az erdbbvezetek elbirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
A kialakithat6 telekmérete® Eplilet elhelyezésére igénybe Beépitettség** o g 2 A
vehetd legkisebb telek 0 = © % megengedett
o % 5 = N legnagyobb
Q0 [hal E S fo) épitmény
® o o 0] magassa
o terepszint = a ; = gassag
3 2 3 @
Legkisebb Legkisebb Terllet Szélessége Alatt*™ felett S 2 2
%) S =
[m?] [m?] [m?] m] K @
[m]
Ev - - - - - - - | 98 |95 -

* Az erdéterlletek dvezeteiben a beépithetd terlilet szamitasanal a telek 10 ha feletti
terlletrészének csak a 10 %-a vehet6 figyelembe.

**A terepszint alatti beépités kizardlag a terepszint feletti beépités alatt, a megengedett

beépitési szazaléknak megfeleléen, egy szintben létesulhet

(6) Az lUzemtervezett erddk fenntartasarol és kezelésérél az érvényes erdészeti Uzemterv

rendelkezik.
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V. Fejezet
EGYEB RENDELKEZESEK

A kulturalis orokség védelme
23.§

(1) Rachegy terlletén orszagos védelem alatt allo érték, ismert régészeti leléhely nincs. A
helyi védelemre javasolt épitészeti értéket a HESZ 1. sz fuggeléke valamint a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

(2) Helyi érték védelmérél a varos kilén dnkormanyzati rendelet szerint kell gondoskodni.

(3) A telepllés terlletén végzett foldmunkak soran esetlegesen eléforduld régészeti
leletekrdl - azok szakszeri mentése érdekében - a Fejér Megyei Muzeumok
Igazgatésagat ertesiteni kell.

(4) A védett ertékek folyamatos vezetésér6l mind a szabalyozasi tervben, mind a
fuggelékben gondoskodni kell.

Taj- és természetvédelem
24. §

(1) Rachegy terlletén orszagos illetve helyi védelem alatt természeti ertek nincs. A helyi
védelemre tervezett természeti terlletet a HESZ 2. sz flggeléke valamint a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

(2) A természetkdzeli allapotu terlleteken (természeti terilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek — a terllethasznalat médositasa, épitéssel
Osszefiiggld tevékenységek csak a természet védelmérdl szél6 térvény elbirasai szerint,
a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval végezhet6.

(3) A teruletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a terllethasznalat az életk6zdsségek
természetes folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse.

(4) A terlletfelhasznalas soran biztositani kell a védett ndvények és allatok él6helyeit, az
éléhelyek kapcsolatat, az dkologiai folyosok megmaradasat.

(5) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes
éléhelyek védelmét a kivitelezés és a végleges terlletfelhasznalas soran egyarant
biztositani kell.

(6) A tertleten kildnds gonddal kell évni a természetet. A kozterlleten 1évé fak, fasorok
csonkolasa vagy kivagasa csak akkor engedélyezhetd, ha

- afaegészséqi allapota,
- a baleset-elharitas,
- vagy kbézegészségugyi szempontok
- azt elkerulhetetlenll szikségessé teszik.
(7) A kivitelezések soran a meglévd novenyzet megdvasardl gondoskodni kell

(8) A terlleten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapoétiasarédl jelen
rendelet elbirasainak figyelembevételével annak, aki a ndvényzetet megsemmisitette,
illetve ha annak személye nem ismert, akkor az ingatlan tulajdonosanak gondoskodni
kell.
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(9) A visszapétlasra szant névényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos
jogszabalyok alapjan az épitéslgyi hatésag - a fékertész és az dOnkormanyzati
koérnyezetvédelmi vezetd véleménye alapjan - meghatarozza.

(10) A visszapotlasra szant ndvényzetet lehetéség szerint az eredeti helyen vagy annak
kozvetlen kérnyezetében kell telepiteni.

(11) A poétlandé névenyzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott, vagy
természetes modon elpusztult fapétlas esetén annak torzsatmérdjének egyenértéke,
engedély nélkal kivagott, elpusztitott ndévényzet esetén a tdrzsatmérd egyenérték
kétszerese, amit faiskolai elénevelt, legalabb 5 cm torzsatmérdji faegyedekkel kell
potolni. A visszapétlasra kijeldlhetd telepitési hely késdbbi meghatarozasa esetén a
kételez6en visszapétlandd fas ndvényallomany értékét mértékadd beszerzési aron a
telepllés zoldfellleteinek létesitésére, fenntartasara elkilonitett kdltségvetési keretbe
be kell fizetni.

(12) A meglevd értékes novényzet védelme érdekében az elvi épitési-, illetve épitési
engedélyben a Szabalyzatban megengedetthez képest az épitési hely mddosithato,
terepszint alatti beépités esetén az alaépités mértéke 30 %-kal csdkkenthetd.

(13) A kozterlletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmlvezetékek
elhelyezésénél, atalakitasanal els6bbséget kell biztositani a fasorok, a kodzcélu
ndévényzet elhelyezhetéségének.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem

25. §

(1) A barmely épitési munka soran a termd6fold védelmérdl, a talaj fels6, humuszos
termdrétegének dsszegyljtésérél, megfeleld kezelésérél és a jogszabalyban el8irt
Ujrahasznositasardl az épittet koteles gondoskodni.

(2) Fertd6zott, szennyezett talaju terlletet felhasznalni csak a jogszabalyban el&irt
mentesitést kdvetben szabad.

(3) Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak ugy lehet hasznalni, hogy a
keletkezd szennyez6 anyagok ne kerlilhessenek a talajba. A talaj szennyezésével jaré
koérnyezetkarositas egyeéb jogszabalyban meghatarozott blintetéeljarast von maga utan.

(4) Termofoldet érintd célu tereprendezéshez a talajvédelmi hatésag engedélye
szikséges. A mezdgazdasagi teruletek teriletfeltoltéssel jard tereprendezéséhez csak
bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznalhat6. Az + 1,0 m-t meghaladd terepszint-
valtozassal jard tereprendezéshez, foldmunkahoz az épitéshatésag engedélye is
szilkséges. A talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatésag allasfoglalasaval
O0sszhangban az épitésiugyi hatésag talajvéddé novényzet (védézold, erdd, fasitott
zoldsav, belltetési kotelezettség) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek
tulajdonosait.

(5) A telkek terepfelszine kizardlag oly mddon alakithaté, hogy a terlleten Iévd talaj
eroziovedelme, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek tertletén
belll rendezetten biztosithato legyen.

(6) A terlleten 1,5 m-nél magasabb tamfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a
kedvezbtlen latvany takarasa) esetén létesithetd, kivéve ott, ahol azt a terepadottsagok,
vagy veédelmi szempontok ettél eltéré megoldast tesznek szikségessé.

(7) A teruleten kdzvetlen talaj- és talajvizszennyezést okozo6 tevékenység nem végezhet6.

(8) A vizmedrek feliszapolédasat, kedvezétlen valtozasat okozé, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkciondlis mikodését befolyasolé terllethasznalat, épitési
tevékenység nem folytathato.
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Levegétisztasag-védelem

26. §

(1) A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold rendelet
meghatarozasa szerint Székesfehérvar a Székesfehérvar-Veszprém légszennyezettségi
zbnaba tartozik.

(2) A levegd tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladd szennyezéssel jaré tevékenyseéget folytatni, Uj épitményt elhelyezni, illetve
meglévé rendeltetési médot megvaltoztatni nem szabad.

(3) A terlleten zavard kdrnyezeti hatasu blizzel jard terilethasznalat nem folytathaté.
Meglévd létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthaté, amennyiben a
kbzegészségugyi hatésag az onnan szarmazé blzt a lakossdg szamara zavaronak
mindsiti.

(4) A terlleten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegbbe kerllhet, diffuz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfeleléen lefedve, elzarva) szabad tarolni,
illetve szallitani (mozgatni).

(5) A zavar6 mértékli légszennyezd koérnyezeti emisszidval jard, szagos-b(izds
letesitmények koérll a kdzegészségigyi-, a kdrnyezetvédelmi- és az épitési hatésag
el6irasai szerint a szennyez6 épitménytdl meghatarozott védétavolsagot kell kijeldlni. A
véddtavolsagon belili védéterileten huzamosabb emberi tartézkodasra alkalmas, vagy
élelmiszer- és gyégyszergyartassal, tarolassal &sszefiggd Uj létesitmény nem
helyezhet6 el. A zavard kornyezeti hatasok mérséklését eredményezd technologiai
valtoztatasok esetén, vagy kornyezeti hataselemzést tartalmazéd szakértéi anyagokra
alapozva a védétavolsagok mérteke a szakhatdésagok és az épitéshatdsag
hozzajarulasaval modosulhat.

(6) Olyan esetben, amikor az Uj beépités a telepllés atszell6zése, levegbmindsege
szempontjabol meghatarozé levegbmozgasokat, a jellemzd  mikroklimatikus
adottsagokat megvaltoztatja (pl. akadalyozza vagy kedvezétlen 1égaramlatokat kelt) az
épités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezétlen valtozas feltételezése esetén, az
épitési engedélyezésre beadott dokumentacioban igazoljak, hogy az épités, a
funkciovaltozas ilyen kedvezdbtlen hatassal nem jar.

A felszini- és felszin alatti vizek védelme
27.§

(1) A terulet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolast
tartalmazé jogszabaly alapjan az LA’ Fokozottan érzékeny. A felszini
szennyez6désekkel szembeni fokozott érzékenység figyelembe vételével, a foldtani
kézeg védelme érdekében a telepllés teljes terlletén, a kijeldlt és a tartalék vizbazisok
hidrogeoldgiai veédbéovezetén belll kiemelt figyelemmel kell eljarni a terGlethasznalat és
az épités engedélyezése, ellenbrzése soran. A vizbazisok védbéovezetén belldl a
szennyvizcsatorna-halézat teljes kord kiépitése és a létesitmények rakdtése kdtelezb.

(2) A terlleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a
vizek szennyez8déset, illetve a vizmedrek nem kivanatos feltéltédését, vagy lefedését
eredményezd épitési munka a tertleten nem folytathato.

(3) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlileteken a kdzhasznalatu terilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant terllleteken az azokat feltaré uthalézat
részeként, a talajvédelmi el6irasoknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(4) A vonatkozé jogszabalyi el6irasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a kornyezetvédelmi és/vagy vizjogi engedélyben elbirt minéségben kerilhet. A
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szennyez6désmentes csapadékviz a létesitmények zoldfellletein elszivarogtathato,
vagy kdzvetlentl a befogaddba vezethetd.

(5) A szennyvizkdzmivek 4altal nem ellatott terlleteken a kézmilhalézat kiépitéséig a
kézmipotld hasznalata megengedett és kotelezb.

(6) A terlleten kdzmUpotlo berendezés csak az illetékes szakhatdsagok altal meghatarozott
id6re, a csatornahalozat kiépitéseéig, illetve a haldzatra rakotés megvalosithatosagaig
alakithato ki.

(7) Szennyviz a kdzcsatorna halézatba csak az orszagos jogszabalyokban el8irt
minéségben vezethetd. Az elbirt minéségtdl eltér6 szennyvizeket a kdzcsatornaba
vezetés elbtt a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az
elbirasos tisztitas nélkul a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan szennyviz
szabadtérben csak a tisztitomda teriletén az egyéb elbirasok betartasaval tarozhato.

(8) A terlileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(9) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6kolégiai
egyensuly kérnyezeti feltételeit.

(10) A felszini vizek elvezetésének madijat - legalabb az egyittesen kezelendd teruletekre
kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini és szivargo rendszer kialakitasara, valamint
a noveénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

(11) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités kérnyezetvédelmi
érdekbdl kertlendéb.

Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények
28. §

(1) Zaj- és rezgés elleni védelem

a) Az onkormanyzat helyi zajvédelmi rendeletét a hatalyos jogszabalyok elGirasaival
egyutt kell alkalmazni.

b) Barmely zajt kibocsatdo vagy rezgést okozo funkcid csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott kdrnyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a
hatalyos jogszabalyban, illetve a varos helyi zajvédelmi rendeletében az adott
terllethasznalatu terlletre, az adott Iétesitmények koérére megallapitott
hatarértékeket nem haladja meg.

(2) Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

a) A teruleten keletkez6 kommunalis hulladékot és azzal egyutt kezelhet§ termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyljtés és szallitas keretei kodzott kel
artalmatlanitani. Azokon a terlleteken, amelyek a szervezett szemétszallitdsba
nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék kérnyezetkimélé artalmatlanitasarél a
tulajdonos koételes gondoskodni.

b) Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartasokban és
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyljtéseérdl, illetve tarolé edényzetbe
helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfelel6en kell gondoskodni.

c) A veszélyes hulladékok gylijtésérél, biztonsagos atmeneti tarolasardl,
elszallittatasardl, illetbleg artalmatlanitasarél a hulladéktermelének a vonatkozé
jogszabalyok szerint kell gondoskodni.

d) A kulénleges kezelést igényl6 lakossagi hulladékok gylijtése a szikséges hatdsagi
engedélyek megléte esetén, a gazdasagi- és kildénleges dvezetekben kialakithaté
lakossagi hulladékudvar terlletén torténhet.
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e) A zoldfeluleteken keletkez6 zdldhulladékot kulon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zodldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb
hulladéktél  elkulonitetten  kell gyljteni és  tarolni, a hulladékot az
Ujrahasznosithatosagnak megfeleléen kell kezelni. Zdéldhulladékot elégetni csak
abban az esetben lehet, ha olyan kartevék tdmadtak meg, melyeket csak igy lehet
megsemmisiteni.

Koézmiivesités és kozmii létesitmények

29. §

(1) Kézmliilétesitmények és kdzmiihaldézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
el6irasait, valamint a megfeleld agazati szabvanyokat és elbirasokat figyelembe kell
venni. Az elbirasok szerinti védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beldl
mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatdsag
hozzajarulasa esetén engedélyezhet6.

(2) A meglévd és a tervezett kdzcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatads, féldgazellatas, tavhdéellatas), valamint a
hirkdzlés halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eléirasok szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kézmditerlleten, vagy koztertleten kell helyet biztositani. Ettél eltéré
esetben -ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja- a k6zmivek és biztonsagi 6vezetik
helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. Mar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennemi (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezé érintett hozzajarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal
be kell jegyeztetni.

(3) Felhagyott, feleslegessé valt kdézmivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

Vizellatas, vizelvezetés
30.§

(1) A vizvezetékek a véddtavolsag igénye a vonatkozo szabvanyokban rogzitett elirasok
szerint biztositando.

(2) A szennyvizekkel a kérnyezetet, a sérilékeny vizbazist szennyezni nem szabad, ezért:

a) A vizbazisok védelme, a talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek
koézvetlen talajpba szikkasztasa a teleplilés teljes kdzigazgatasi terlletén tilos, az
még atmenetileg —révid idére- sem engedélyezhetd.

b) Az esetleg el6fordulé nyilt arkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy allandé
vizfolyasba valé szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyviz bevezetéseket meg kell szuntetni.

c) A csatornazasra kerulé utcakban, a csatorna kiépitését kdvetden az érintett telkeket
a kbézcsatornara valo rakotésre (hat honapon beluli hataridével) kotelezni kell.

d) A telepllés belterlletén, illetve beépitésre szant terlileten épitési engedély csak a
telepllés szennyviz kdzhalézatara t6rténd racsatlakozasanak megoldasa esetén
adhato.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari terlletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok
esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotesi
eléirasoknak meg kell felelni, az ettdl eltér6 szennyezettségl vizet telken belul
létesitendd szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettség mértékéig- eld kell
tisztitani.
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(4) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a
végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekterlleti)
beruhazas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd,
ha a tébblet felszini viz megfelel biztonsaggal tovabbvezethet a befogaddig.

(5) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat kiépitett szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a fellletén 6sszegyljthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a
zoldfellletre. Ezekrdl a nagyobb parkold fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi terlletek belsd utjairdl 6sszegylilé csapadékviz csak hordalék és olajfogd
mitargyon keresztil vezethet a csatorna halézatba. "Zéld" parkol6 Iétesitése tilos!

(6) A magas talajvizallasu telepllésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz
aramlas utjat nem szabad elzarni, a talaj- illetve rétegvizek tovabbvezetési lehetbségét
meg kell oldani.

(7) A Szabalyozasi terven tajékoztatd jelleggel feltlintetésre kerllt az ivoviz tavvezeték. A
vezeték helyét késdbbi beépitettség tervezése elétt a DRV Rt. Fejér Megyei Terlleti
Fémérndkseéggel egyeztetni és pontositani a tervezének sziikséges.

(8) A vizvezeték 5-5 m-es véddtavolsagon belll az alabbi tevékenységek nem folytathatok:
- Barmilyen épitmény épitése,
- mélygyokérzetl ndvények Ultetése,
- szerves tragyazas, higtragya elhelyezés,
- ipari és kommunalis hulladék lerakasa,
- szennyvizszikkasztas,
- vegyszerezeése.

Villamosenergia ellatas
31.§

(1) Telepulésesztétikai és teruletgazdalkodasi szempontbol a burkolt utakkal rendelkezd
tertileteken, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor beépitett és beépitésre szant
tertleten Uj (120 kV-os nagyfesziltségl, kdzép-, kisfesziltségi, valamint kdzvilagitasi)
vilamosenergia ellatasi halézatot épiteni, meglevé halézat atépitésével jard
rekonstrukciéjat engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(2) Burkolat nélkuli utakkal feltart tertleteken, valamint beépitésre nem szant teruleteken a
vilamosenergia  ellatas halozatainak  foldfeletti vezetése  fennmaradhat,
terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehet6ségének
a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kozb6s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetbek.

(3) Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi haldzat rekonstrukcidja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(4) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy arté fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Foldgaz- és tavhoellatas
32.§

(1) Tavho és foldgazvezetéket koztertleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

(2) A levegotisztasag védelem érdekében a fitési energiaellatast kotelezéen tavhdvel vagy
a levegéttisztasag védelem szempontjabdl a tavhével egyenértékl (vagy jobb) miszaki
megoldas alkalmazasaval (napenergia, szélenergia stb.) kell biztositani a Budai u. —
Zombori u. — Verseci u. — Topolyai ut altal kbzrezart tertleten.
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Hirkozlés
33.8§

Telepulésesztétikai és terlletgazdalkodasi szempontbdl beépitett és beépitésre szant
terlleten, a burkolt utakkal rendelkezb terlleten, illetve utak szilard burkolatanak
kiépitésekor Uj vezetékes hirkdzlési halézatot létesiteni ill. meglevé rekonstrukciojat
engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A fdldfeletti
vezetés a szilard burkolattal nem rendelkez6 utcdkban egyelore fennmarad, ezért
terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és utca-butorozasi lehetéségének a
biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kozds
oszlopsoron kell vezetni.

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezés
34.§

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2007. ............ -jén lép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetben keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti a Székesfehérvar-Rachegy
Részletes Rendezési Tervérél és épitésligyi szabalyozasarol sz6l6 46/1998.(XI1.17.) sz.
Onkormanyzati rendelet.

Székesfehérvar, 2007.

Warvasovszky Tihamér sk. dr. Szabé Katalin sk.
polgarmester jegyz6
Zaradeék:
A rendeletet 2007............... kb6zzétettem.

dr. Szab6 Katalin sk.
jegyz6
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1.SZ. MELLEKLET

SZT SzABALYOZASI TERV M=1: 2000
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2.SZ. MELLEKLET

A TERV TERULETEN NEM ENGEDELYEZETT FUNKCIOJU LETESITMENYEK

A Rachegy teruletén az alabbi kereskedelmi-szolgaltato, vendéglatd- és egyéb uzemi
tevékenységi csoportok és azok épitményei nem engedélyezhetdk kertvarosias
lakéterlleten az Lke 2-3-4-es dvezetekben:

- A varosképi szempontbdl zavaré latvanyu tevékenységek és éplletek,

- A 3 jarmi/nap kiszolgal6 forgalomnal nagyobb 3.5 t dnsulyu tehergépjarmd, vagy a 3.5 t
Onsulyu gépjarmiinél nagyobb dnsulyu kiszolgalé tehergépjarmivet igényld tevékenyseg,

- A tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgald és vendégforgalmat gerjesztd, illetve a
kérnyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét kedvezétlendl befolyasold, zavard hatast keltd
tevékenységek,

- A terUleten allattartasi és egyéb gazdasagi célu 6nallé épilet nem helyezhet6 el.

— A teruleten ujonnan nem engedélyezhetd:

« Aruszallitasi, fuvarozasi telephely,

» Autéfényezd mihely (telephely terllet),

* Autébontd mihely (telephely terllet),

» Autdkarosszéria- lakatos (telephely terllet),

» Autdkereskedelem (telephely tertlet),

* Autdmoso (telephely terdlet),

» mez8gazdasagi gépjavité mihely (telephely terilet),

» akkumlator tolt8, javitd, ujrafeldolgozé miihely (telephely terllet),

* tlzeld- és épitdanyag telep,

* kisgépkdlcsdnzé iroda,

* jarm6rzé telep,

« kdzuti jarmUjavito, karbantarto, szervizel mihely 8telephely terulet,

* asztalos mahely (telephely terilet),

« fafeldolgozd, megmunkalé mihely (telephely terllet),

» femmegmunkalas, fémfeldolgozas és fellletkezelés mihely (telephely terllet),
* Ont6 (telephely tertlet),

* lakatos miihely (telephely tertilet),

* kdnnydipari termék feldolgozo, raktarozé mihely (telephely terilet),

* vegyipari termék készit6, feldolgozo (telephely tertlet),

* mészégets (telephely terllet),

» kelmefestd, vegytisztitod (telephely tertlet),

* bognar, kadar (telephely tertlet),

* élelmiszer feldolgozd mihely (telephely terilet),

* raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei,

* galvanizem telep,

* szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgaltaté mihely ( telephely terilet),
* k6faragd, mikdégyartd és betonelem elégyarté mihely ( telephely terilet),
* pék tzem.
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1.8Z. FUGGELEK A HESZ 23.§-AHOZ

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPITESZETI ERTEKEK

Védett feszllet — hrsz 9612/3 — Banati és Becskereki utca talalkozasa

2.5Z. FUGGELEK A HESZ 24.§-AHOZ

HELYI VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULETEK:

Racbanya, mint értékes liget-rét tarsulas, védett gyeptarsulasok és allatfajok éléhelye
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1.8Z. FUGGELEK A HESZ 23.§-AHOZ

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPITESZETI ERTEKEK

Védett feszllet — hrsz 9612/3 — Banati és Becskereki utca talalkozasa

2.5Z. FUGGELEK A HESZ 24.§-AHOZ

HELYI VEDELEMRE TERVEZETT TERMESZETI TERULETEK:

Racbanya, mint értékes liget-rét tarsulas, védett gyeptarsulasok és allatfajok éléhelye
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SZEKESFEHERVAR - RACHEGY
HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
FELULVIZSGALATA

1. ELOZMENYEK, A TERV KESZITESENEK CELJA

Székesfehérvar — Rachegy varosrész teruletére 1990-ben készilt részletes rendezési
terv (tervez6: Székesfehérvar Megyei Varosi Tanacs VB Mulszaki Osztalya), mely az
akkor érvényes ART szellemében adott javaslatot a varosrész szerkezetére,
kozterlleteinek kialakitasara, a térség lakéteruleteinek dvezeti besorolasara. E tervben
még szerepelt a Martirok utja folytatasaban a Racbanya terlletét is atszel6, s a Budai
uttal kapcsolatot biztosité forgalmi utnak a gondolata.

A varos 1994-ba jévahagyott altalanos rendezési terve (tervez6: Schdédmer Urban
Consult KFT, jovahagyva a 34/1994 (XI.21.) Kgy. rendelettel) a varosrészre az
alabbiakat rogziti:
- mar nem tartalmazza a Martirok u. — Budai ut Racbanyan keresztll tervezett
kapcsolatat
- a Racbanya terlletét kdzparkként iranyozza elé
- a terlletet stagnaldé varosrészként kezeli, sét, lakosszam vonatkozasaban
csOkkenést tervez
- a lakoterllet Ovezeti besorolasanal a mar meglévd beépitési maodokat,
karaktereket alkalmazza (tdmbtelkes lakotelepi, csoporthazas, telkes csaladi
hazas)

Az elmult idészakban az 1990-es RRT tobb alkalommal és kisebb teruleteken
modositasra kerult.

Jelenleg érvényben lévd 46/1998 (XII.17.) rendelettel jovahagyott szabalyozasi terv
készitésének célja a varosrésszel szembeni épitési igények, lehetdségek szabalyozasi
szinten torténd kezelése, a spontan kialakult minimalis szélességl, a teljes
kézmivesitést akadalyozd kdzterilletek szabalyozasa, az Uj épitési torvény és OTEK
szellemének, elbirasainak és lehetéségeinek alkalmazasa volt.

2. VIZSGALATOK, ELEMZESEK

A varosrész kedvezd forgalmi kapcsolata, viszonylagosan laza beépitettsége, kertvaros
jellege folytan az utdbbi idében az érdekl6édés kdzéppontjaba kerult. Az elsédlegesen
lakoteruleti funkcioju varosrész tarhaza az elmult fél évszazadban alkalmazott beépitési
moédoknak. A telepszer(i tdbbszintes KOFEM lakételep mellett megtalalhatd a
sortarsashazas, a csoporthazas, ikerhazas és a telkes csaladi hazas formak valamennyi
valtozata, s6t, a legutébbi idében divatta valt ,lakoparkos” beépitésre is van példa.

A varosrész egyik legjelentésebb problémaja a csaladi hazas terlleteken a kozterlletek
(utcak) minimalis szélessége, s ezaltal a koézmivesithetéség korlatozott volta.
Napjainkra a varosrész kdzmivesitése nagyrészt befejez6dott, vele parhuzamosan az
utcak felszabalyozasa az 1998-es terv szellemében megtortént.
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A spontan kialakult utcarendszer nagyméreti tombjeinek feltarasara adott korabbi
javaslatok részben magvalosultak, e beépitési forma irant azonban csdkkent az igény.

Jelen terv felhasznalta az 1998 évi terv vizsgalatait, ugyanakkor ujabb elemzésekkel,
helyszini bejarassal rogzitette a napjainkig kialakult allapotot. A terv készitése soran
figyelembe vettuk a 2004-ben keészilt telepulésszerkezeti terv, majd a 2006-ban
jévahagyott szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasait.

Osszefoglalva megallapithato, hogy:

- Avarosrész Székesfehérvar kedvelt lakoterulete,

- a Kkertvarosi jelleg megbrzése mellett is a fejlesztés szamara tartalékokkal
rendelkezik,

- akdzmifejlesztés a kozteruletek bdvitésével megvalodsult,

- Racvaros a szabadidd eltoltése, a rekreacio szamara is kitiné adottsagokkal,
illetve lehet6ségekkel bir (sportkdzpont, Racbanya),

- A varosrészt északrol (Budai ut) és délrdl (Seregélyesi ut) hatarold féforgalmi
utak mentén az intézményesedés tovabb folytatodott, felvetve egy esetleges Uj
tertletfelhasznalasi kategoria bevezetését.

3. RACHEGY FEJLESZTESENEK IGENYE, LEHETOSEGEI

Székesfehérvar telepllésszerkezeti terve a varosrészt lakdészam vonatkozasaban
stagnalénak itéli, a tavlatban a lakosszam 3500-3700 f6 korul varhato.

Lakosszam 3680
Lakasszam 1354
Foél/lakas 2,72

Ugyanakkor a teruleten él6k részérdl egyre erételjesebb a mindségi fejlédés iranti igény,
mely a kézmivesitésben a kozterlletek fejlesztésében, az avult allagu lakéépuletek
rehabilitaciéjaban nyilvanul meg.

A tovabbi lakasépités alapjaként a még mindig nagyméretl kertfellletek, tombbelsék,
foghijtelkek, illetve be nem épitett magasteték szolgalnak.

Mindségi igényként fogalmazddik meg a lakételepi lakasok felujitdsanak
szlkségessége, a Berkes lakételepen a lakasok komfortossaganak fejlesztése, az
éplletek magastetdsitése. A varosrészben a kozteruletek (utcak) kialakitasa tobb
helyen szervetlendll tortént, hosszu zsakutcakat eredményezett. Jelen terv egyik f6 célja
a mai allapot javitasa, a zsakutcas szerkezet megszintetése.
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Rachegy telek- és lakasadatai az alabbiak:

- Telkes csaladi haz, tarsashaz ~520 lakas
- Berkes lakdtelep 104 lakas
-  KOFEM lakételep 732 lakas
Osszesen: ~1350 lakas
- Beépitetlen, illetve tervezett telek, illetve lakasszam 80-100 lakas
Minddsszesen: 1400-1450 lakas

Fentiek alapjan a lakasszam ndvekedés cca. 100 db, mely 2,5-2,6 fével szamolva 3600-
3700 f6 lakosszamot jelent.

Az elbiranyzott f6/lakas mutaté a tobbszintes lakételepi lakasoknal valdsziniileg kisebb
meértékld lesz, ugyanakkor a csaladi hazas terlUleteken valdszinlsithetdé akar tobb
lakasos (generacios) épuletek — esetleg masodik féépulet — megvaldsitasa is.

A varosrésszel kapcsolatban megfogalmazott igények koézott mar emlitettik a
féutvonalak menti teruletek funkciovaltasanak szandékat, a lakoéterlleti besorolas
modositasat.

4. A RACHEGY VAROSRESZ TELEPULESSZERKZETI TERVE

A telepllésszerkezeti terv, figyelembe véve a tervi el6zményeket, a vizsgalatok,
elemzések eredményeit és a tervezés soran érintett dnkormanyzati, lakossagi és
befektet6i szandékokat, az alabbi teruletfelhasznalasi elemeket, épitési Ovezeteket
alakitotta ki:

4.1. Beépitésre szant teruletek

- Nagyvarosias lakoéterulet (Ln)
A KOFEM lakoételep kialakitasa, beépitése befejezettnek tekinthets. A teriileten 10
és 5 szintes épuletek talalhatok. A lakoéterlleten feladatként a lakokorulmények
minéségének javitasa — lakasok felujitasa, lakasOsszevonas, kozkertek allapotanak
javitasa, parkolohelyek, garazsok kialakitasa — a feladat. Jelen terv a lakasszam
bdvitésével — Uj lakdéplletek épitése, magastetésités — nem szamol, ugyanakkor
lehetbvé teszi az épuletek minimalis bévitését

- Kisvarosias lakoterulet (Lk)
A terv ez dvezetbe sorolta a Berkes lakételepet, illetve a Zombori Ut EK-i oldalan
lévé beépitéseket.
A Berkes lakételepen épitési feladatként a mindéség, komfortossag javitasa
jelentkezik. Ennek soran engedélyezésre javasoljuk — a mar eddig is tobb helyen
megtortént — foldszinti bejarati terek bdvitését. Az eredetileg lapostetés épuletek
beépithet6 magastetével torténd bovitését nem terveztik. A telep hangulatanak
megbrzése a megujitds célja, igy a maximum 15°-0s kishajlasu magastetd
kialakitasa javasolhato.
A Zombori 0ti tarsashazak esetén a terv a jelenlegi rendezetlen telekallapotok
megszintetését, a magastetd — elsésorban lakasbdvitési lehetéségként torténd —
beépitését és a melléképulletek, garazsok rendezését tlizte ki célul.
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Kertvarosias lakoterllet (Lke)

E terlletfelhasznalasi kategériaban a terv négy dvezetet kilonboztet meg elsésorban
a kialakult telekstruktura és beépitési jellemz6k alapjan. A terv a Lke-2 Ovezet
(telkes csaladi hazas) alkalmazasaval javasolja a tombbels6k feltarasat, beépitését.
A Budai ut és Seregélyesi ut menti tertletek a lakofunkcid mellett egyéb intézmeényi
és ellatasi funkcioknak is biztosithatnak helyet, melyre a tertleten egyre erétljesebb
igény jelentkezik — Lke-1.

Kbzponti vegyes terulet (Vk)

A terv kulon ovezetbe sorolta a nagy telkeket igényl6 oktatasi és miivel6dési
funkcioju, lletve az igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatasi funkcioju
terlletfelhasznalasi teruleteket.

A meglévé intézményeken tulmenden fejlesztést iranyoztunk el a Racbanya
térségében, valamint a Verseci ut északnyugati oldalan.

Intézményi, ellatasi funkciokat — a kornyezetterhelési hatarértékek betartasa mellett
— a lakoteruleten is lehetségesnek tartunk. E szempontbdl exponalt térség a Budai
ut, Zombori ut és Adonyi ut.

Kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi terilet (Gksz)
A KOFEM Itp. kérnyezetében — annak mikddését biztositd — viztarozd, kazanhaz,
irodafunkciok talalhaték, fejlesztésik nem szikséges.

Kllonleges intézményi tertlet (Kz-sp)

A varosrész egyik nagy értéke a Verseci és Zombori utak talalkozasanal
elhelyezked6 cca. 3 ha nagysagu sporttertlet, mely mind sokoldalusaganal, mind
min&seégénél fogva kitlin rekreacios célokat szolgal.

4.2. Beépitésre nem szant teruletek

Kozlekedési és kdzmielhelyezési, hirkdzlési teriilet (KOu)

A tervezési terulet kozlekedési célu teruletei zommel kialakultak. Bar a forgalmi és
gy(jtéutak szabalyozasi szélessége nem éri el az OTEK 26.§ (2) bekezdésében
foglaltakat, bévitésre az utakat kisérd sir( beépités miatt nincs méd, illetve annak
feltételezése irredlis.

A varosrész csaladi hazas jellegl tertletei megujulasanak egyik zaloga a kialakult
minimalis szélességl kozterlleteinek szélesitése és ezaltal a teljes mértéki
kézmiivesithetéség biztositasa.

Zoldterulet (Z)

(részletesen lasd: kulon fejezetben)

A zoldteriletek koziil kiemelendd a KOFEM lakételep cca. 2 ha-os 8sszefliggd
parkja, mely a mai szegényes kialakitason kivul tobbféle szabadidés program
megvalositasara is alkalmas, tovabbfejlesztése mindenképpen indokolt, hiszen kozel
2000 lakos igényeit kell kielégitenie.

A varosrész kulonleges adottsaga és egyben értéke is a Racbanya, melynek mai
helyzete, allapota ellentmondasos. Tobb évtizedes elhagyatottsaga miatt a térség
természeti értékei ndvekedtek (I0szgyep felllet, gyurgyalag fészkel6hely), ugyanakkor a
kozel 3,5 ha-os terllet kozparkként torténd hasznositasara is igény van.
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A terv készitése soran szerzett informaciok, elemzések alapjan a Racbanya tavlati
hasznositasanal az alabbi szempontok figyelembevétele indokolt:
rendezni kell a rekultivalatlanul maradt banya tulajdonviszonyait (telekhatarait),
miszaki adottsagait (banyafalak)
a bels6é banyaudvar kornyezeténél mélyebb fekvésl, igy a szennyviz és
csapadékviz kivezetése gravitaciésan nem biztosithatdé. E tény is indokolja a
banyaudvar beépitésének mell6zését
a meglévd természeti értékek megbrzését egy megfelelé funkcid
megvalasztasaval kell biztositani
fentiek figyelembevétele mellett is ki kell alakitani a nagyméretl szabad felllet
kdzcélu hasznalhatosagat.

A szabadidd egyuttes az Apatini ut felél elsédlegesen gyalogosan, mig a Dolovai sor
(Budai ut) — Titeli ut fel6l gépkocsival is megkdzelithetd. A park latogatéforgalmahoz
szukséges parkolohelyek is itt kerllnek kialakitasra. A banyagoédoér 130,00-131,00-es
szintje és a 140,00-142,00 terepszint kdzott [épcsé, felvond létesitését javasoljuk.

A Racbanya teruletére kulon tajrendezési terv készilt, melynek célja pihenbpark és
tandsvény kialakitasa.

5. ZOLDFELULETEK, ZOLDTERULETI LETESITMENYEK

A rachegyi varosrész a nagytelkes csaladi hazas beépités dsszefuggd, mivelt belsd
tdmbjei, kertségei, valamint a KOFEM lakételep kozteriileti zoldfeliiletei miatt kimagaslo
kondicionalo értékd, nagy zoldfellleti fedettségi terulet. A zoldfellletek részben kialakult
allapotuak, részben jelent6s atalakulasi lehetéségeket rejtenek magukban.

A KOFEM lakételepen az 6nallé zoldteriileti elemek, a kozpark és a kodzkertek fas
novényallomanya beallt, j6 allapotu. A cserjeszint hianyos, a térhatarolas helyenként
kedvezébtlen, de ennek kdvetkeztében a terulet j6l atlathatd, konnyebben fenntarthato, a
kozbiztonsagi feltételek kedvezébbek. A kertek funkcionalis berendezése helyenként
hianyos, korszeritlen, a kertek funkcionalis rehabilitalasra, rekonstrukciéra szorulnak.
Egy-egy sirin telepitett fas terlletrészen a lombkoronaszint boritottsagi aranya 70-90
% koruli, aminek kdvetkeztében mélyarnyék, kedvezétlenebb mikroklimatikus viszonyok
alakultak ki. A sir(n fedett tertleteken a le6reged6 fak kivagasaval megvalosulé ritkitas
volna kivanatos.

A kozkertek ndvényzete hianyos a jelentés zajterhelést okozé forgalmu Budai ut
irAnyaba. A hianyos novényzet kiegészitése a zajvédelem érdekében kivanatos.

A KOFEM lakételepet a Zombori Ut feldl szegélyezé kétszintes tarsashazakat a
hozzajuk kapcsolddd kertek nélkul privatizaltak annak ellenére, hogy e kerteket
alapvetbéen a tarsashaz tulajdonosai tudjak hasznalni. A Zombori uti tarsashazakhoz
kapcsolodé kertek novényallomanya szegényes, garazsok és tarolé sufnik,
melléképlletek éplltek a lakotelep feléli hatarvonalon, ezért a kert nagy része a
melléképuleteket kiszolgald burkolt vagy foldes kozlekedési felllet.
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A Zombori ut a tarsashazak feldli oldalan 1évd, valamint a garazsok feltarasat a lakételep
feldl biztosité ut melletti fasor szintén megdrzést, felujitast, revitalizalast igényld értékes
varoskepi elem.

A korabbi tombfeltarassal kialakult Berkes-lakételep lakdkertjei igen kicsik, ezért az egy
lakdra juto fajlagos értéke nem kielégitd, de a ndvénytelepitése rendkivil intenziv, igy a
lakokornyezet mindsége a szlikdsség ellenére kedvez6. A lakotelepet északnyugatrdl és
délnyugatrél hatarold garazssor latvanya monoton, de a garazsok a lakoételepen élék
igényeit elégitik ki, ezért a kedvezbtlen varosképi megjelenés a hasznaldk altal tlrt
allapot.

A helyszini bejaras és a rendelkezésre allo Iégifotd alapjan megallapithaté, hogy a
jellemzéen nagytelkes csaladi hazas teruleten a lakdkertek nagy része intenziven
mdvelt haszonkert, biologiailag aktiv kondicionalé felulet. A nagyméretld telkek
felosztasaval és beépitésével a bels6é mivelt kertek tertlete csdkken, de a terulet
kedvezd zoldfellleti-, kdrnyezeti adottsaga igy is kiemelkedd.

Ertékes zoldfeliletl intézmény jellegli teriilet a Zentai Gti altalanos iskola és a Zombori
uti 6voda létesitménye. Az intenziv novénytelepitésl intézménykertek kornyezetre
gyakorolt mikroklimatikus hatasa, valamint az utcafronton érvényesul§ latvanya igen
kedvezb.

Az utcafasitas rendszere a viszonylag szlk keresztmetszetek és az alacsony szinvonalu
mulszaki kiépités miatt nem alakult ki. Az el6z6ekben emlitett értékes fasorokon kivul
csak az Adonyi ut keleti részének utcafasitasa tekinthetd értékelheté varosképi, illetve
zoldfellleti elemnek.

A rachegyi varosrész legkiemelkeddbb természeti értéke a majd a szazad eleje o6ta
felhagyott volt granitbanya kornyezete. A korabbi anyagkitermeléssel érintett terllet, a
banyaudvar tulajdonviszonya rendezetlen, magantulajdonu ingatlanok teruletét is érinti.
A banyaudvar tertletére 2001-ben tajrendezési terv készult, mely igen alapos
elemzéssel, értékeléssel tett javaslatot a hasznositasra, az értékek védelmére.

A Kkoltséges javaslatok miatt 2006-ban ujabb koncepcié szuletett, mely elsédlegesen a
pihenéparki, valamint a tandsvény funkciot részesitette elonyben.

Zoldfeliiletfejlesztési javaslat

A zoldfellleti fejlesztés lehetéségei az alapvetden kialakult allapotra valo tekintettel az
adottsagok altal karakteresen meghatarozottak. A szakagi alatdmaszté munkarészként,
valamint a szabalyozas részeként rendelkezésre allo zoldfelileti-, kdrnyezetfejlesztési
javaslatok és épitésszabalyozasi elbirasok érvényesulése esetén a terulet rendezése a
kornyezet minéségének javulasat eredményezi.

A zoldfellletek fejlesztésének részeként igen fontos az utmenti fasitott zoldsavok
rendszerének kialakitasa. A 10-12 m kozotti szélességil utcakban - a kdzmUlivezetékek
védbétavolsaganak biztositasa mellett is - megvaldsithaté az egyoldali Ultetégodros
fasitas. A 12 m-nél szélesebb utcakban mar 6sszefliggd fasitott zoldsavok alakithatok
ki. A kornyezetalakitasi tervjavaslat rajzi melléklete abrazolja azon utszakaszokat, ahol
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ezen utmenti zoldfolyosok kialakitasat valora kellene valtani. Az utmenti fasoroknak,
zOldsavoknak mind az esztétikai-varosképi, mind a kornyezetvédelmi — porfogo,
mikroklima javitd szerep — jelentésége igen nagy.

A Zombori uti fasor feltétlenul megtartando, pétlast, felujitast igényld értékes varosképi
elem. A meglévé faallomanyt csak szakmailag alatamasztott névényegészségugyi okok,
vagy az épitési hatésag altal elfogadott, egyéb mas rendkivul indokolt esetben szabad
csOkkenteni.

A telepszerl tobbszintes lakoteruletek korul kialakult kdzhasznalatu zoldfeluletek,
kozkertek és kozparkok teruletének hasznalati értékét novelni kell. A jatszo- és
pihendkerteket a rendelkezésre allé6 anyagi lehetéségeknek megfeleléen Utemezve,
korszerl kertépitészeti modszerekkel revitalizalni kell. A Budai ut mentén a kozut
kornyezeti terhelésének mérséklése, valamint a garazstelep kedvezétlen latvanyanak
takarasa érdekében tdbbszintes (lombkorona-, cserje- és gyepszint) védésavot kell
kialakitani a meglévd kertfellleten.

A volt rachegyi granitbanya teruletét részletes kiviteli terv alapjan rekultivalni, rendezni
kell. Az ujrahasznositasi cél a szabalyozasi terv értelmében a meglévé természeti
értékek védelmét biztositd varosi zoldterulet, kozpark kialakitasa lehet. A banyaudvar
részben magan- részben Onkormanyzati tulajdonu terlletén, a zoldteruleti
terllethasznalathoz illeszthetd terllethasznalatot kiszolgalé épitési lehetéség is
kinalkozik. A tovabbtervezés milszaki megoldasainal és a hasznalat soran azonban
biztositani kell, hogy a fokozottan védett gyurgyalag meglévé fészkel6helyeit tartos
zavaras ne érje, mert a hosszu ideji zavaras a madarcsaladok végleges elkoltozését
eredményezheti. A rendszeres mozgast keltd terllethasznalatot a fészkel6helyektdl
kissé tavolabb kell terelni. A szabalyozasi terv szerint kialakithatd telkek épitési helyei
nem érinthetik az el6zetes természetvédelmi szakértdi szemle alapjan jelzett értékes
I6szgyep terlletet.

6. KOZLEKEDES
6.1. A MEGLEVO ALLAPOT ISMERTETESE

Telepulésszerkezeti kapcsolatok

Rachegy Székesfehérvar délkeleti szélén, a 7-es és 8-as féut kozott, azok csomopontja
valamint az Alcoa-Kofém ipartelepe kozti részen fekszik.

A Kkertvarosias lakoterllet a varoskozponttdl viszonylag tavol van, kedvezd viszont a
meglévo és tervezett ipari zonakkal valé szomszédsaga.

Tomegkozlekedési viszonylatokkal a varosrészbél mind a belvaros, mind a vasutallomas
elérhetd.

A terulet déli szélén huzdédik a Székesfehérvar — Bicske orszagos vasuti mellékvonal,
amelyen a személyforgalom szunetel, jelenleg iparvaganyként tzemel.

Uthalézat

A teruletet északon a 7-es, délen a 8-as els6rendl orszagos féut hatarolja.

A déli szélen halad az Adonyi és a Verseci ut, a keleti negyednél a Zombori ut, mig a
keleti szélen a Topolyai u., melyek gyUjtéut-kategdriaba tartoznak, rajtuk autébusz-
kozlekedés zajlik.




SZEKESFEHERVAR, RACHEGY ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A forgalmi tipusu utak a varoskozpont felé iranyulnak, emiatt a terlletr6l délkelet
iranyban valo eljutas korualményes.

A bels6é kiszolgald uthalézat szerkezete egyarant hordoz organikus és tervezett
jegyeket. Zsakutcak féleg a rac-banya korzetében talalhatéak, hosszuk nem jelentds. A
terlleten bellli kapcsolatokat neheziti, hogy a Zentai ut Adonyi uti csatlakozasat
forgalomtechnikai okokbdl megszintették illetve az a megoldas, hogy az északkelet —
délnyugat irdnyu természetes tengelyt képezd Becskereki — Csaktornyai utak a laké-,
pihenddvezet részei.

Az allami utak atlagos napi forgalma:

7 j. I. r. fout atk. szakasza, Budai ut, 2005. évi adatok
all. helye: 64,767, érv. szak 62,027 — 65,273 km, mért

szgk | kis | autdbusz tehergépkocsi mot | keré | lass | 0sszesen
tehe |egyes | csukld | kdzep [nehéz | potko |nyerg |spec or kpér u
r jm0
jarmi/nap E/nap
17611 2597 421] 135] 495] 535] 248 633] 8] 228] 0] 14]22925] 25376

8 j. .l. r. fout atk. szakasza, Seregélyesi ut, 2005. évi adatok
all. helye: 2,83 km, felszorzott

szgk | kis | autdbusz tehergépkocsi mot | keré | lass | 0sszesen
tehe |egyes | csukld | kdzep [nehéz | potko |nyerg |spec or kpér u
r jmi
jarmi/nap E/nap
12800 2260| 340] 99| 804 407 842] 1127] 10| 166] 0] 718862 | 22859

(megjegyzés: a 8-as Ut esetén az uthalozati térkép és a forgalomszamlalasi szakasz hatara nem egyezik, a
tablazati értékek a 2005-0s Utszamozas szerint)

8 j. .l. r. fout atk. szakasza, Seregélyesi ut, 2003. évi adatok
all. helye: 3,3 km, érv. szak 2,982 — 3,421 km, felszorzott

szgk | kis | autdbusz tehergépkocsi mot | keré | lass | Osszesen
tehe |egyes | csukld | kdzep [nehéz | potko |nyerg |spec or kpér u
r jma
jarmi/nap E/nap
9844 1737] 194 48] 538] 469] 309] 610] 6] 54| 60] 13[13882] 16048

Mindkét ut iranyonként két forgalmi savos, halézati funkcidjuk ,b”, igy a folydpalyak
forgalmi terhelése a megfelel§ szolgaltatasi szintet jelentdé tartomanyba (savonként 900
E/0) esik.

Az onkormanyzat tulajdonaban Iévé utak a rovid Korogyi ut kivételével kiépitettek,
burkolatuk a halézat nagyobb részén kifogastalan mindéségli. A gydjtéutak
palyaszélessége 7 m vagy tobb, a kiszolgal6 utakeé jellemzéen 5,5 m, de vannak még 3
m széles, egy forgalmi savos szakaszok is. A keskeny lakéutak szabalyozasi és
burkolatszélességének novelésére az dnkormanyzat programmal rendelkezik.




SZEKESFEHERVAR, RACHEGY ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Kozterileti parkolas

Megoldottnak tekinthetd a parkolas a gyijt6- és lakoutak kdrzetében, részben az épitési
telken, részben az utak szélén. (A lako-, pihenbovezetekben nincsenek kijelolve a
parkolasra szolgalé terlletek.) Kulon parkolosav épult az Adonyi és Zombori utak
mellett. A Verseci ut délkeleti oldalanak egy részén készullt meréleges beallasu parkold
a korlatozott latasi viszonyok miatt balesetveszélyes.

Nem engedélyezett a parkolas a féutak mellett.

A tébb szintes lakotelep parkoloszama nem elégiti ki az elbirasokat.

Kozforgalmu, kerékparos és gyalogos kozlekedés

A féutak kozul a Budai uton, a gyUjtéutak kodzul pedig valamennyin folyik k6zosségi
kozlekedés. A buszmegallok telepitése kelléen sird, a 300 méteres hatétavolsag - a
Becskereki és Zagrabi ut egy-egy kis szakaszat kivéve — a teruletet jol lefedi. A Budai
uton minden megallé fel van szerelve utasvardval, a tdbbinél viszont csak minden
masodik. A Budai — Zentai utak csomopontjanak keleti oldali megallédble nem elég
hosszu.

A varos kerékparut-halézata kialakulbban van. Rachegyet a Budai és Zentai uti
kerékparos utvonal érinti, amelynek része 0Onall6 kerékparut a Kofém-lakotelepen,
egyesitett gyalog- és kerékparut a Budai ut északi oldalan valamint kétiranyu
kerékparsav egyiranyu utcaban és kisforgalmu uttesten Kkijeldlés nélkul vezetett
kerékparos utvonal. Nem vezet kerékparut sem az iparterllet, sem a 8-as ut mentén a
Velencei-to déli partja felé.

A 30 km/é tervezési sebességet meghaladd utak beépitett oldalan kevés kivétellel
létesult jarda. A leginkabb balesetveszélyes kivétel a Seregélyesi ut északi oldala,
amelybe még gyalogut is csatlakozik az Adonyi ut fel6l. Az Arpad szakképzé iskola és
az ipartelepek kozott onallé gyalogut halad, amely az iparvaganyt kulon szinten
keresztezi.

Kozuti csomépontok, ingatlanok utcsatlakozasa, utatjaré

Rachegyen minden csomépont szintbeni. A fbéutak és gyljtéutak keresztezései
jelz6lampas forgalomiranyitasuak, a tobbi forgalomiranyitas nélkuli. A gyUjtéutak
valamennyi csomoépontjaban jelz6tabla szabalyozza az alarendeltséget. Egyenrangu
Utkeresztezés kevés van, még a forgalomcsillapitott dvezetekben is jellemzé a tablaval
jelzett els6bbségadasi kotelezettség, bar ezt tiltja a forgalomszabalyozasi rendelet. A
Verseci ut északkeleti végcsomopontja részben az ut tovabbvezetési allapotat, részben
a jelenlegi ipartelepi bejarat funkcioit igyekszik kielégiteni, ami zavaros megoldast
eredményez. Terv készllt a Seregélyesi és Martirok uti csomopont korforgalmuva
torténd atalakitasara.

Az els6rendl féutak esetén az ingatlanok utcsatlakozasa csak kivételesen és kis ives
mozgasokkal engedélyezhetd. Konfliktushelyzetet idéz el6, hogy a Budai és részben a
Seregélyesi uti nagyobb méretl ingatlanokon ennek ellenére olyan beruhazasokat
szandékoznak végezni, amelyek jelentés forgalmi igénylek.

A Seregélyesi ut vasuti keresztezése szintbeni, fénysorompdval biztositott.
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Forgalomcsillapitas

Mind a 7-es, mind a 8-as féut a tervezési terulet kdzelében éri el a lakott tertletet. A
szukséges forgalomcsillapito telepuléskapuk kozll a 8-as utit a terulet hataran kivul, a
szakképzd iskola elbtti korforgalmu csomopont képviseli.

Rachegy lakéteruletének nagyobb részén a forgalom csillapitdsa mar megtortént azaltal,
hogy a k6zéps6 harmad lako-, pihendovezetként, a Kofém-lakotelep pedig korlatozott
sebességl dvezetként lett szabalyozva. Az ilyen dvezetekbe javasolt miiszaki eszkdzok
kozUl csak a sebességcsOkkentd bordak épultek meg annak érdekében, hogy az
egyébként korlatozott sebességi, de elsébbséggel rendelkezé utakon ne alakuljon ki a
megengedettnél nagyobb sebesség.

6.2. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Az uthalézat fejlesztése

Az Orszagos Terlletrendezési Terv a meglévd foéuthalézatban valtozast annyiban
iranyoz eld, hogy a 8-as ut folytatasat, a 62-es féutat gyorsforgalmiva fejleszti. Fejér
megye terlletrendezési tervének javaslattevdé fazisdban nem szerepel az M62, de
megjelenik a 62 — 63-as utak kozotti 6sszekotd féut az M7 uttol délre és a varos koruli
kulsé féuti gydri az M7 uttdl északra. Székesfehérvar telepulésrendezési terve ezeken
tul még tartalmazza a 7 — 62 j. féutak Osszekotését is az autopalyatol délre. Ezen
fejlesztések hatasa a 7-es ut forgalma részben a 8-asra, a 8-as ut forgalma részben a
tervezett M81-es utra terelédik.

A 2005. év soran megépult a nyugati elkertlé ut, amely a féutak atszamozasat vonta
maga utan: az elkerll§ ut a 8-as szamot kapta, a 8-as ut rachegyi szakasza a 62. ut
folytatasa lett, mig a Kadocsa uti szakasza a 7-es ut részévé valt.

A varos szerkezeti tervében szerepel még a Verseci ut keleti meghosszabbitasa a
tervezett gazdasagi terlletek feltarasara. A Rachegyhez csatlakozo terllet rendezési
terve a feltard Ut vonalvezetésére és csatlakozasara modositast tartalmaz.

A megindult utszélesitések végrehajtasaval a lakéutcak a kétiranyu forgalomra —
beleértve a kommunalis jarmivek kozlekedését is — alkalmassa valnak.

A forgalom fejl6dése
Székesfehérvar kozlekedésfejlesztési terve a Questor nevi szamitdégépes modellel
keszult. A kozzetett adatok 2015-re a szalagabrabdl leolvashatoan az alabbiak:

(Az 6sszehasonlithatésag érdekében a két irany 6sszesen, ANF=10xMOF)

7-es, Budai ut 24000 | 62-es, Seregélyesi ut 16000
Adonyi ut 6000 | Verseci ut 1500
Zombori ut 2000 | Topolyai u. 2000
Becskereki ut 4000 | Csaktornyai u. 2000

A tablazat értékeibdl lathatd, hogy a modell a forgalom atterel6dését prognosztizalja, a
féutakon nem né a terhelés és a mellékutak forgalomnagysaga is a megfeleld
szolgaltatasi szint tartomanyaban marad.
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Csomoépontok

A forgalom nagysaganak stabilizalédasa esetén nem szukséges foglalkozni a kapacitas
novelésével, de javithatd a kozlekedésbiztonsagi helyzet és csokkentheté a
légszennyez6dés. Mindkét célnak megfelel az 0Osszehangolt jelzélampas
forgalomiranyitas és a korforgalmu kialakitas. Az el6z6 esetén lehet6ség adodik a
tomegkozlekedés elbnyben részesitésére is. A megfelel6 csomoponttipus kivalasztasa
nagyobb terlletre kiterjed6 vizsgalatokkal alapozhaté meg.

A Seregélyesi — Martirok uti csomépontba elérebecstilt forgalmi adatok szerint 2015-ben
az egy savos korforgalom hatarértékei kozelében lesz a terhelés. Az ide tervezett,
vazlatszinten rendelkezésre allé két savos korforgalom kozlekedésbiztonsagi
szempontbol aggalyos. A célszerl korforgalmu tipus valdszinlileg a spiralis kialakitasu
lesz, amelynek miszaki el6irasai még nem jelentek meg.

A f6- és gyljtbutak csomopontjaiban az elsébbség jelzbtablaval szabalyozando, a
forgalomcsillapitott dvezet kiszolgald utjainak egymassal valé keresztezése pedig csak
egyenrangu lehet.

Parkolas

A lakotelep parkolasi igényét az épuletek kozelében kell kielégiteni. A garazsok és
uttesttdél elvalasztott parkoloterek befogaddképességén kivil a  kielégitésbe
beszamithatd az uttestek szélén adddod, szabalyos leallo-lehetéségek dontd része is. Az
iparteriletek parkolasi igénye csak a kulonidejiség mértékéig elégithetd ki a
lakdovezetek teruletén.

A lako-, pihenddvezetek térségében jeldini kell a varakozéhelyeket. [KRESZ 39/A §(3) b)]

Kozforgalmu, kerékparos és gyalogos kozlekedés

A buszkozlekedés halozata a tervezési terlleten kialakult, a megallok elhelyezésén
Iényeges valtoztatas nem szikséges. Az attraktivitdas a megallék felszereltségének
bdvitésével és egyéb — nem varosrendezési eszkdzokkel - ndvelhetd.

A varos szerkezeti terve tartalmazza a kerékparut-halézat tovabbfejlesztését. mind a
Budai, mind a Seregélyesi ut mentén. Az el6bbi az orszagos kerékparut-torzshaldzat
része, az utdbbi térségi. A rendezési terv terlletén az orszagos kerékparut masodrendi
kerékparos féut, a Budai uton a Zentai és Zombori utcak kozott legalabb elvalasztott
k6zOs gyalog- és kerékparut kell legyen, attél keletre kétiranyu o6nallé kerékparut. A
térségi kerékparut az uticélok miatt a Seregélyesi uton vezetendd, masodrendi
kerékparos féutként, egyoldali kétiranyu kerékparutként lehet kialakitani az at északi
oldalan, a szUkséges teruletsav megszerzése utan. Célszerl a kerékparutat nem csak a
szakiskolaig, hanem a 62-es ut, majd a vasut (illetve a 7-es ut tervezett Uj szakasza)
mentén a Velencei-tdig kiépiteni. Az el6z6 halézathoz csatlakoznak a telepulési
kerékparutak, amelyek a tervezési teruleten dontéen a motoros forgalommal azonos
palyan, az Adonyi uton sebességkorlatozassal vezethetbek.

A gyalogosok szamara a f6- és gyUjté utak mentén a gyalogos forgalomra méretezett,
de legalabb olyan széles jardakat kell biztositani, amelyek a két gyalogos méretén kivul
tartalmazzak a biztonsagi savokat is. A Seregélyesi ut északi oldalan hianyzé jarda
célszerlien egyesitett gyalog- és kerékparutként épllhet meg. A laké-, pihenbdvezetek
utjai vegyes hasznalatuak, amelyen a gyalogos és jarmUforgalom ugyanazon burkolatot
hasznalja.
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Forgalomcsillapitas:

A lako-, pihendovezetek kijelolése akkor hatasos, ha nem a hagyomanyos utprofillal
kialakitott lakoutcakat latjak el a megkulonboztetd jelzéssel, hanem olyan burkolat épul,
amelyen a gyalogos egyenrangu partnerként kozlekedhet.
burkolatot nem folyopalya-jelleggel, hanem elnyuld térként kell kialakitani, figyelembe
véve az egyes telkek bejaratat, az épuletek elhelyezkedését és az utca vonalvezetéseét.
Az uttesten ki kell jeldlni a parkoldhelyeket (lehetbleg valtakozd oldalon), kertészeti
eszkozokkel kell tagolni a fellletet és az dvezet hatarat ki kell hangsulyozni.
Az ujonnan kiépitend6 utcakat célszerli ezen elvek szerint megtervezni, a meglévdket
pedig a kdvetkez épitési beavatkozasok soran atalakitani.
Lako-, pihenbovezetté alakithatd a Zentai ut és kornyéke is.

A kozutak felsorolasa (utkategoriak az atszamozas figyelembe vételével)

kategéridja tervezési szabaly. | Ovezeti
az ut jele, neve meglévd tervezett széles-
osztalya sége (m) jele

7 Ut atk. szakasza l.r. féut B.IlLb-C | 23-30 K-1
Budai ut
62 ut atk. szakasza ILr. féut B.IV.b-C | 20-28 K-1
Seregélyesi ut
Adonyi ut gyujtéut B.V.c-C 16 - 22 K-2
Verseci ut gydjtéut B.V.c-C 14 - 20 K-2
Zombori ut gyujtéut B.V.c-C 20 K-2
Topolyai ut gyujtéut B.V.c-C 20 K-2
Becskereki ut lakéut B.V.c-D 10-14
Csaktornyai ut lakéut B.V.c-D 12
korlatozott sebességl kiszolgalo ut B.VI.c-C | min. 16
Ovezeti lakoutak
lako-, pihend dvezeti utak kiszolgalo ut B.Vl.d-D min. 9
onallé kerékparat kerékparat B.IX 4

Ennek eléréséhez a
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7. KORNYEZETALAKITAS, KORNYEZETI ERTEKELES

A Pécsi Epitész Kor Kft. 2003-ban készitette elé Székesfehérvar Megyei Jogu Varos
telepllésszerkezeti és szabalyozasi terve, valamint helyi épitési szabalyzata
dokumentumait. A telepulésrendezési tervek megalapozasa érdekében részletes
alatamasztdé munkarészek készultek.

Tajrendezési és értékvédelmi javaslat, kornyezetvédelmi, zoldfellleti rendszer
értékelését az Urbanit Kft. készitette el. A KESZ Kft. a kdzmuellatas, hirkdzlés, a DHV
Magyarorszag Kft. a kozlekedés terlletén végezte el a szukséges vizsgalatokat.

Az  allamigazgatasi egyeztetes lefolytatasat kovetéen az Onkormanyzat
Képviselbtestulete 17/2004. (11.12.) szamu Onkormanyzati hatarozattal elfogadta a
szerkezeti tervet.

A szabalyozasi terv médositasa a fentiek alapjan a kovetkez6 teruletrészeket

érinti:

- A Budai és Adonyi ut mentén a lakéfunkci6 — a tobb éve meglévd
kornyezetterhelésre tekintettel — modositast igényel a terlleti funkcio.

- Az 1998-as tervben lehetéséggént rogzitett tomb-belsé feltarasok mara mar kevésbé
igényeltek, illetve részben miszakilag ellehetetlenultek. Ezeket a szabalyozasi
tervbe is vissza kell vezetni, felllvizsgalva azokat.

- Ujragondolasra keriilhet a Racbanyai terillet hasznositdsa is, a végleges
rekultivacioval 6sszefuggésben.

A telepulésrendezési tervek modositasai Székesfehérvar-Rachegy kozigazgatasi
terlletének csak egyes részeit érinti. A mdédositasok zome a korabban egyeztetésen
alapulé elfogadassal hatalyosult tervek pontositasara, egyszerlsitésére iranyulnak,
illetve id6kdézben megtortént hatésagi engedélyezések és egyeztetések alapjan
jévahagyott tervek, valamint azok kornyezetének teruletrendezése beillesztésére a
varos rendeletébe.

Az 1997. évi LXXVIIl. torvény alapjan az onkormanyzat el6zetes véleményt kért a
fellgyel6segtél.

Az elbzetes véleményben a felugyel6ség felhivta a figyelmet a 2005. januar 19-t6l
hatalyos 2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletre, mely szerint a telepllés nem teljes
terlletére kiterjed6 modositas esetén kulon kell vizsgalni a hatésagnak a jelentés
kornyezeti hatasok tényét.

A KDKTV Felugyel6ség 8828/2007 iktatoszamon kiadott véleményében a hivatkozott
2/2005. (1.11.) Kormany rendelet 1.§ (2) ba) pontjaban felsorolt tevékenységek szamara
sem a korabbi, sem a tervezett telepulésrendezési tervekben nincs terllethasznalat
biztositva.

Az el6zetesen megkuldott tajékoztatoban nem a 314/2005. (XI1.25.) illetve a 80/1999
(VI. 11.) Kormany rendeletek hatalya ala tartozé tevékenységek engedélyezéseérdl,
hanem ezek korlatozasi lehetéségeinek megvizsgalasarol tartalmazott informaciot a
beadvany.

13



SZEKESFEHERVAR, RACHEGY ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A hivatkozott el6zetes véleményhez csatolt levélmasolat nem a Rachegy teruletét érintd
szabalyozasi terv problematikajat ecseteli, hanem a varos mas rendezés ala vont
terlleteit, tehat a Rachegy szabalyozasi terv felllvizsgalata vonatkozasaban nem
tekinthetd relevansnak.

A feligyel6ség Rachegy telepulésrendezési tervei felllvizsgalatdhoz nem adott sem
altalanos sem specifikus szempontokat.

Jelen Osszedllitasunkban ezeért tételesen vizsgaljuk az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6lé jogszabaly hatalyanak érvényesithetéségét és a
kornyezethasznalat-valtozasokat.

A médositasi javaslat kornyezeti hatasanak jelentésége

A helyi épitési szabalyzat mdédositasanak kdrnyezetvédelmi vonatkozasai:

— A helyi épitési szabalyzat kornyezetvédelmi vonatkozasu — a hatalyos jogszabalyok
alapjan valé — pontositasa az engedélyezési eljarasok lefolytatasat segiti el6,
technikai jellegl valtozas.

— A telepulésrendezési tervek moédositasaihoz természetesen vizsgalni kell a
szabalyozasi eszkdzoket is. Kornyezetvédelmi vonatkozasban a tervezés soran
figyelembe vesszik a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati  engedélyezési  eljarasrél  szdélé  314/2005.  (XI1.25.)
Kormanyrendelet szerinti kdtelezettségeket, illetve vizsgaljuk, hogy a lakéterlleteken
milyen uj ,telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és szolgalttad
tevékenységek [80/1999. (VI.11.) Kormanyrendelet] szamara tiltandé meg
épitmények kialakitasa.

A telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv moddositasanak kornyezetvédelmi

vonatkozasai:

— A tomb-belsé feltarasok részben, vagy egészében valé elhagyasa a korabbi terv
varhaté terhelésétél lényegesen kisebb kdrnyezethasznalatot indukal, igy a
zdmeében kertvarosiasdvezetben a jelenlegi kedvezé helyzet fennmaradhat. Jelent6s
kornyezeti allapotvaltozas azonban nem prognosztizalhaté a szabalyozasi terv
modositasa eredményekeént.

— A Racbanyai terllet a tovabbiakban — kozparkként — rekreacids funkcidval fog
szerepelni, mely biztositja tobbek kdzott természetvédelmi tandsvény kialakitasat.

A telepulésrendezési tervek modositasai a fentiek alapjan az épitésigazgatasi feltételek
rendezésére, az id6kozi valtozasok atvezetéseére, oilletve pontositasokra terjed ki.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a teleplilésrendezési tervek modositasai
kornyezetvédelmi vonatkozasban mérsékeltek, nem meghatarozoak, illetve kedvezd
iranyu valtozas varhato, igy a kdrnyezeti hatasok jelentéségének hianya allapithatd
meg.

A feligyel6ség altal adott el6ztes vélemény nem a kdrnyezethasznalatok mérséklésére
vonatkozé el6zetesen rogzitett koncepciot és nem a rachegyi terlletre vonatkozo
beadvanyt értékelte. Rachegy teruletén soha nem volt s jelenleg sem tervezett ipari
Ovezet kialakitasa.
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Az épitési torvény altal elbirt masodik egyeztetési szakaszaban — a magasabb rendl
jogszabaly kovetelményei szerint — a szukséges mélységl kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizugyi alatamaszté munkarész készult, azonban szukségtelen a
2/2005. (1.11.) Kormanyrendeletben szerepl6 kulon eljaras lefolytatasa. Megallapithato,
hogy a tovabbtervezés soran a szabalyozasi technikak javitasaval optimalizalhaté
Rachegy és térsége kornyezethasznalata, kornyezetmindsége.

A jelenlegi alatamaszt6 munkarész nem ismétli meg a korabban tortént
megallapitasokat, azonban kornyezeti elemenként és hatétényezénként elemeztik a
modositassal jard kornyezethasznalat valtozasokat és jelentéséguket.

Kalon rogzitettik a hatalyos jogszabalyok szerint a kdvetelményeket, melyek alapjan a
helyi épitési szabalyzat korszerUsitésére is javaslatot készitettlink.

7.1. TERMESZETI KORNYEZET

A terillet felsé szintjén tizegynéhany m?-es értékes I6szgyeptarsulas alakult ki. Az
értékes, védelmet igényl6 gyeptarsulas terllete magantulajdinu. A 16szgyep kis
kiterjedésU teruletének védelmét az épitési hely és a terllethasznalat szabalyozasaval
biztositani lehet.

A banyaudvar északi meredek falaban, a mallé granitkézetben tobb, védelmet igényl6
fészkelbhely is talalhatd. A fokozottan védett gyurgyalag madarfaj 6-8 csaladja alakitott
ki fészkel6helyet a viszonylagos védelmet, haboritatlansagot biztosité meredek falban.

A zoldfelulet illetve kozpark funkcidval, természetvédelmi tandsvény kialakitasaval
biztosithat6 a természeti értékek védelme.

A védébfasitasok elvégzése a mindenkori tulajdonos, kezel6 feladata.

A kozteruleten lévé fak, fasorok csonkolasa vagy kivagasa csak akkor engedélyezhetd,
ha a fa egészségi allapota, a baleset-elharitas, vagy kdzegészségugyi szempontok azt
elkerllhetetlenul szikségessé teszik.

Uj utak kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell biztositani.

A természetvédelmi kbvetelImények a kovetkezOk:

A taj- és természetvédelmi kovetelményeket az eurdpai kdzdsségi kodvetelmények
szerint hatalyban 1év§ jogszabalyok tartalmazzak.

A legjelentésebb a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl torvény.

A tajvédelemmel kapcsolatos eljarasok rendjét a modositott 166/1999. (X1.19.)
Kormanyrendelet tartalmazza. Az érzékeny természeti terlletekre vonatkozo
szabalyokrol szélé 2/2002. (1.23.) KOM-FVM egyittes rendelet részletesen elbirja a
terlletek kijelolésének és létesitésének szabalyait.

Az 1996. évi LIIl. torvény értelmében ,ex lege” védett — vagyis kulon védelmi hatarozat
nélkdl is természetvédelmi oltalom alatt all — az orszag valamennyi lapja, foldvara,
valamint 5 liter/perc értéket meghalad6 vizhozamu forrasa. A telepllés kdzigazgatasi
tertletén talalhatd ,ex lege” védett értékek listaja — hazank tobbi tertletéhez hasonldan
— még nem Kkerult nyilvanossagra és erre vonatkozoan az el6zetes véleményben sem
adott informaciot egyetlen allamigazgatasi szereplé sem.
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A természet védelmérdl szdélo 1996. évi Llll. torvény rendelkezése szerint
természetvédelmi oltalom alatt allnak azok az erd6, gyep, nadas mivelési agu
terlletek, mivelés aldl kivettként nyilvantartott és nem épitmény elhelyezésére szolgalo,
vagy banyamlvelés alatt nem allé foldteriletek, valamint mez6- és erdégazdasagi
hasznositasra alkalmatlan foldteruletek, melyeket els6sorban természetkdzeli allapotok
jellemeznek. Ezek az un. természeti terlletek, melyek jelentéségét az adja, hogy -
altalaban a nagy kiterjedésl szantdk kozé ékel6dve — a természetes élévilag szamara
menedékhelyet biztositanak.

A természetvédelmi kezelési tervekre a 30/2001. (XII.28.) K6M rendelet elbirasai
vonatkoznak.

Az eurdpai kdzosségi jelentbségl természetvédelmi rendeltetési terlletekre (NATURA-
2000) a 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet el6irasai alkalmazandok.

7.2. TALAJ- ES VIZVEDELEM

A tervezési terlleten a Racbanya végleges rekultivacidja jelentésen javithatja a
kornyezet minéségét, a zoldfellleti aranyt. A fejlesztési koncepcidéban elfogadott
rekreacios funkcié a kornyezé lakoterlletek szamara rendkivil kedvezé.

A funkciondlis programelemek kialakitasaval egyidében el kell végezni a volt
banyaterulet végleges vizrendezését.

A zoldfelulet illetve kozpark funkcidval, természetvédelmi tandsvény kialakitasaval
biztosithat6 a természeti értékek védelme.

A telepllésrész fejlesztése soran a tovabbi beépitések elbfeltétele a kdzmivesités,
kllonds tekintettel a szennyviz és csapadékviz elvezetésekre.

A talaj- és vizvédelmi kbvetelImények a kévetkezOk:
A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a
kb6zetekre és az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A
védelemnek magaban kell foglalnia a talaj terméképessége, szerkezete, viz- és
levegbhaztartasa, valamint élévilaga védelmét is. A fold felszinén, vagy a foldben olyan
tevékenységek folytathatok, ott csak olyan anyagok helyezhetdék el, amelyek a fold
mennyiségét, minéségét és folyamatait, a koérnyezeti elemeket nem szennyezik,
karositjak.
Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
engedélyezési eljarasok kozul
- a négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 méternél nagyobb fesztavu
tartoszerkezeteket tartalmazd, elére gyartott vagy vazas tartészerkezeti
épuleteknél,
- ameredek, csuszasveszelyesnek ismert terlletek beépitésekor,
- az 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté épitményeknél,
- a 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érint6 tereprendezéssel jard épitkezések
esetén (feltdltés, bevagas)
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- és a felsoroltakon tulmenden azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd vagy
az onkormanyzat kedvezdtlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel,
a geoldgiai szolgalat szakhatosagi kdzremikodését kell igényelni.

Az egyes tevékenységek engedélyezésekor figyelembe kell venni az asvanyvagyon-
gazdalkodasi kovetelményeket:

- a banyaszatrol szolo 1993. évi XLVIII. torvény (Bt.) 44.§ (1) bekezdés b) alpont
negyedik bekezdése szerint a banyahatésag milszaki biztonsagi és
munkavédelmi hataskorébe tartozik az egyes nem banyaszati célt szolgald,
banyaszati moddszerekkel végzett foldalatti tevékenységek (aknamélyités,
alaguthajtas...), a mélyépités kivételével, tovabba

- a Bt. 46.§ (1) bekezdése szerint a banyafeligyelet szakhatdésagként mikodik
kdzre a 300 m*nél nagyobb alapteriiletii, banyaszati mddszerekkel kialakitott
foldalatti térségek létesitésére, hasznalatbavételére és megszintetésére iranyuld
épitéshatdésagi engedélyezési eljarasban, amely felett természetes kdzetréteg
(homok, agyag, homokkd, mészkd...) talalhaté, ha az nem szerves része a
foldfelszin feletti épitménynek (féldalatti tarolo térség), valamint

- a Bt. végrehajtasardl sz6lé 203/1998. (XI11.19.) Korm. rendelet 32.§ (3) bekezdés
szerint a foldalatti tarolétérség allagmegévasa keretében végzett felljitasi
munkakat banyaszati szakértok kozremikodésével szabad végezni, valamint

- a Bt. 1.§ (1) bekezdés b) alpontja szerint a tereprendezéssel 6sszefliggésben
végzett asvanyi nyersanyag kitermelése utan, ha az asvanyi nyersanyag
Uzletszerl felhasznalasaval, vagy értékesitésével jar egyutt, az allamot a Bt.
20.§-a szerinti banyajaradék illet meg, tovabba

- a Bt. 44/A §-a alapjan a tereprendezés engedélyezésére iranyuld eljarasokban a
Banyakapitanysag szakhatésagként mikodik kdzre.

A term&foldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyezdb terlleteken a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza.
Terméfoldon  torténé  beruhazasok és barmilyen épitmény elhelyezése esetén
ugyanezen tv. 70.§ (2) bekezdése értelmében a talajvédelmi hatdésag szakhatésagi
hozzajarulasat a beruhazénak be kell szereznie az engedélyhez.

A vizek védelme a felszini és felszin alatti vizekre és azok készleteire terjed ki. A
kornyezet igénybevétele — igy kulondsen a vizviszonyokba torténé beavatkozasok -
esetén biztositani kell, hogy a viz, mint tajalkoté tényezd fennmaradjon, a vizi és viz
kozeli élévilag fennmaradasahoz szukséges feltételek, valamint a vizek
hasznosithatosagat el6segité korulmények ne romoljanak.

A felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és
a felszin alatti viz allapota szempontjabdl Székesfehérvar érzékeny teruletid a 7/2005.
(I11.1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet elbirasai szerint. A
felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése,
tovabba a felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve a
létesitési engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan -
torténhet.
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Elévizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezbanyag tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszdobértékeket be kell
tartani. a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl sz6l6, modositott 220/2004.
(VII.21.) Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé
hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes szabalyairdl szold 28/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet szerint. A telepulés szennyviztisztitd rendszerének Kkorszerisitésekor a
hatarértékek betartasa kiemelt szempont.

A vizgazdalkodasroél szold 1995. évi LVII. torvényt, melynek 28.§ (1) bekezdése szerint
vizjogi engedély szikséges — jogszabalyban meghatarozott kivételektdl eltekintve —
vizimunka elvégzéséhez, illetve vizilétesitmény megépitéséhez, atalakitasahoz és
megszintetéséhez (létesitési engedély), tovabba annak hasznalatba vételéhez,
Uzemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz (Uzemeltetési engedély) figyelembe
kell venni. A beruhazasi program megvaldsitasa soran Uj kut farasakor,
szennyvizel6kezelésnél, szennyviztisztitd korszerlsitésénél, csatornazasnal, atfogo
vizrendezésnél, vizfolyas-rendezésnél, stb. kell a szikséges engedélyezéseket
lefolytatni.

A vizjogi engedélyt a Kozép-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi
FelUgyel6ségtél kell megkérni a 18/1996. (VI.13.) KHVM rendeletben foglaltak
betartasaval.

A tervek engedélyezése csak a szabalyozasi el6irasokban rogzitett, €s minden esetben
kotelezben bevonandd szakhatdésagok, valamint a szakterlletik szerint érintett
szakhatosagok és mas eljarasban eljaré hatdésagok pozitiv allasfoglalasa alapjan
torténhet.

Mélyfekvéses terlleteken épitési tevékenység csak a talajviz szintek vizsgalata alapjan
engedélyezhetd, mezdgazdasagi tevékenység pedig csak a foldhasznaldk kockazatara
végezhetd.

A vizek és kozcélu vizilétesitményekkel kapcsolatban a 120/1999. (VIII.6.) Korm.
rendelet el6irasait kell érvényesiteni.

Az ivoviz- és asvany-gyogyvizkezeld, -taroz6 muitargyak és szallitd vezetékek
véddbterlleteirdl és védbsavjairdl a 123/1997. (VI1.18.) Kormanyrendelet 4. sz. melléklete
rendelkezik a kdvetkez6k szerint:
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Miitargyak

Védoteriiletek méretezése

Zart vagy épuletben évd vizkezel6 vagy tarol6

A védéterilet sugara a miitargy vagy épitmény kilsé
sz@létdl szamitott 10 m.

5 m-nél magasabb foldfeltoltés esetén a rézsi
talpatol mért 5 m.

Szabadban, nyilt  vizfelszinnel  torténd

vizkezelés vagy tarolas

50 m (kulénleges esetekben max. 100 m).

Viztechnoldgiai célra torténd levegbbeszivas
helye (légsziirés nélkili esetben)

A védoterilet szélétdl legalabb 20 m-re, a terepszint
felett legalabb 3 m-re.

Viztornyok (magastéri tarolok) zartrendszer(
atemeldk és nyomasfokozok

Védéterlletek nem, csak a vezetékek véddsavjanak
kijelolése szikseges.

Foldbe fektetett vizvezeték

A védOsav hatéra a vezeték felett a fold felszinéig,
alatta 1 m mélységig, kétoldalt 2-2 m tavolsagig
terjed.

Miitargyak Védoéteriiletek méretezése
Parhuzamosan haladé  vizvezetékek és
szennyvizcsatornak

ha a szennyvizcsatorna magasabban
fekszik, mint a vizcs6, vagy ha mélyebben
fekszik, de a vizvezeték talajvizben, vagy
annak kdzelében van

A védisav szélessége a vizcs6 mindkét oldalan
vizszintes iranyban mért 1-1 m; 2 m-nél kisebb
tengelytavolsagu két vezeték esetében megfeleld
allékonysagu szennyvizcsatorna alkalmazasaval.

ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcsd és a vizcsd szaraz talajban
van

A védbsav szélessége a vizcs6 mindkét oldalan
vizszintes iranyban mért 0,5-0,5 m.
A védisav szélessége a vizcs6 mindkét oldalan

nyomas alatti  szennyvizcsatornacsd | vizszintes irdnyban 2-2 m.
esetében

Szennyvizcsatorna és vizvezetékesd

keresztez6-

dése A szennyvizcsatorna elhelyezése a keresztezési
ha a szennyvizcsatorna magasabban |ponttol szamitott 2-2 m hosszusagu vizzaré veédo-

fekszik, mint a vizcs6

ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcsd és a két vezeték kozott
szintkilénbség 0,5 m-nél kisebb

ha a szennyvizcsatorna mélyebben fekszik,
mint a vizcs6 és a két vezeték kozott
szintkllonbség 0,5-1 m kdz6tt van

csében vagy fedett vasbeton valydban a kozuti
terhelés mértékének megfeleld allékonysaggal.

A vizcs6 megépitése a keresztezbdési ponttol
mindkét irdnyban mért 2-2 m, 0sszesen tehat 4 m
hosszusagon belll cs6kotés nélkll, a szennyviz-
csatorna épitése a keresztezési ponttdl mindkét
iranyban mért 1-1 m, dsszesen tehat 2 m hosszban,
legalabb 10 cm vastag beton burkolattal.

A vezetékek épitésére az eléz0 bekezdésben a
szennyvizcsatornara  vonatkozoan foglaltak az
iranyadok.
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A vizjogi engedélyezési eljarast megel6zbéen tobb fejlesztési programterv alapjan
el6zetes vizsgalatokat kell késziteni.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasok soran allapitja meg a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizlgyi hatdsag
az elérhet6 legjobb technikan alapuld intézkedéseket.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrél szold 314/2005. (XI11.25.) kormanyrendelet rogziti az elézetes (kdrnyezeti)
vizsgalat szabalyait. A jogszabaly alapjan néhany példa a vizsgalat elvégzésének
szUkségességére:

- Epitmény vagy épiiletegyiittes beépitett, vagy beépitésre szant teriileten 3 ha teriilet-
foglalastdl (terlletfoglalason a tevékenység megvaldsitasahoz szikséges telek vagy
telkek teljes és Osszes teruletét kell érteni), vagy 300 parkoldhelytdl

- Szallashely-szolgaltatd épulet vagy épuletegylttes (a kapcsolddo létesitményekkel
egyutt) mezd-, erdd-, vizgazdalkodasi célra hasznalt terlleten 500 szallashelytdl vagy
3 ha teruletfoglalastél

- Villamos légvezeték 20 kV-tdl

- Stb.

Az elbzetes vizsgalati eljaras soran a ,zoldhatésag” dont, hogy kérnyezeti hatasvizsgalat

(tovabbi eljarast igényel!) elvégzését szlikségesnek tartja-e!

7.3. LEVEGOMINOSEG-VEDELEM

A telepulésrész levegbminéségét a 8-as és a 70-es sz. |. rendl féutak kozlekedési
eredet(l Iégszennyezb6anyag-terhelése hatarozza meg. A téli idészakban a kdzlizemek
és a lakossag fltési eredetll légszennyezdanyag-terhelése jelentkezik.A fokdzlekedési
utak mentén a védendd lakofunkcid visszaszoritasara kell torekedni. A fltési eredeti
légszennyezbanyag-terhelés mérséklése illetve szintentartdsa érdekében a
kornyezetkimél6nek tekinthetd foldgaz tuzelést kell preferalni.

A levegébtisztasag-védelemmel kapcsolatos kbvetelmények a kbvetkezobk:

A levegd védelmével kapcsolatos szabalyok zomét a tobbszér mddositott 21/2001.
(I1.14.) Kormanyrendelet tartalmazza. A leveg6bterhelést okoz6 forrasokra,
tevékenységekre, technoldgiakra, létesitményekre (a tovabbiakban: l|égszennyezd
forras) az elérhet6 legjobb technika alapjan, jogszabalyban, illetleg a kdrnyezetvédelmi
hatésag egyedi eljarasanak keretében kibocsatasi hatarértéket, levegévédelmi
kovetelményeket kell megallapitani.

A légszennyezettségi hatarértékekrdl a tdobbszor mddositott 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-
FVM egyuttes rendelet rendelkezik. A jogszabaly 4.§ (1) bekezdésének rendelkezése
szerint a rendelet 1.1. szamu mellékletében szerepld Iégszennyezd anyagokra — a
rendelet (4) bekezdésében foglaltak kivételével — a l|égszennyezettség abban
meghatarozott egészségugyi hatarértékeit kell alkalmazni az orszag egész teruletére.

A (4) bekezdés rendelkezik a jogszabaly 2. szamu mellékletében felsorolt Iégszennyez6
anyagok esetében meghatarozott tertletre vonatkozé dkoldgiai hatarértékekrol.

A légszennyezettség egészséqligyi hatarértékei egyes légszennyezb anyagokra
vonatkozdban
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Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] IIl. 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] II. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] Il. 10.000 5.000" 3.000
Szall6 por (6sszes lebegd por) Il 200 100 50
Szall6 por (PMyo) I1l. - 50 40

30 napos hatarérték éves hatarérték
Ulepedd por, toxikus anyago v, 16 g/m2 x 30 nap 120 thm2 x év
nem tartalmaz

* Napi 8 6ras mozgd atlagkoncentraciok maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan
készitett 8 6ras mozgd atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A tervezési terllet jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelentd
levegbminbségi helyzetének megitéléséhez a terulet légszennyezettségi paramétereit
az egeészségugyi hatarértékekkel kell &sszevetni. Esetinkben az Okoldgiai
hatarértékekkel nem kell szamolni, tekintettel arra, hogy a tervezési terulet jellemzéi
illetve paraméterei nem elégitik ki a jogszabaly 2. sz. melléklete IlI. fejezetében
meghatarozott eseteket.

Egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyulet kibocsatasainak
korlatozasardl illetve az oldoszer-felhasznalas kuszobértékeirdl, valamint kibocsatasi
hatarértékeirél kildn jogszabaly rendelkezik a 10/2001. (1V.19.) KoM rendelettel.

A nagyobb hételjesitményld (140 kWy, és ennél nagyobb, de 50 MWg-nal kisebb
névleges bemend teljesitményl) tuzel6berendezések Iégszennyezbanyagainak
technologiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI.13.) KOM rendelet tartalmaz
elbirasokat. A fatémd, erdmU nagysagrendd teljesitményekre (50 MWy, felett) kalon
jogszabalyok rendelkeznek.

A moédositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 6.§-a szerint a rendelet 2. sz.
mellékletében felsorolt Uj tevékenységek esetén védelmi dvezetet kell kialakitani. A
védelmi dvezetben allandé emberi tartézkodasra szolgald épulet, valamint idészakos
vagy atmeneti emberi tartdozkodasra szolgalé létesitmény (igy kulondsen oktatasi,
egészseégugyi, Udulési célt szolgald Iétesitmény), levegbterhelésre érzékeny, élelmezési
célt szolgaldé novényi kultura nem telepithet6. A védelmi ovezet kialakitasaval
kapcsolatos koltségek viselése a légszennyezét terhelik.

A meglévé telephelyen tervezett Uj vagy felujitasra kerll6 forras esetében —a 21/2001.
(I1.14.) Korm. rendelet 6.§ (4) bekezdése szerint - a kdrnyezetvédelmi hatésag egyedi
eljarasban, a kodzegészséglgyi hatéosag és a telepulési dnkormanyzat jegyzéjének
szakhatdsagi allasfoglalasa alapjan a jogszabaly mellékletében megfogalmazott védelmi
Ovezet nagysageértekénél kisebb értéket is engedélyezhet.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasok soran allapitja meg a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizugyi hatdésag
az elérhetd legjobb technikan alapuld intézkedéseket. A kdrnyezeti hatasvizsgalati és az
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egyseéges kornyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.)
kormanyrendelet hatarozza meg.

7.4. HULLADEKGAZDALKODAS

A Rachegyi teruleten jelenleg is biztositott a kdozizemi hulladékszallitas. A lako és
kozponti funkcidkat felvaltdé kereskedelmi-szolgaltatd létesitmények engedélyezése
soran kulon figyelmet kell forditani a bontasi és épitési hulladékok gydjtésére,
kezelésére és a 45/2004. (VI.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet szerinti elszamolasi
kotelezettségekre.

A kereskedelmi-szolgaltatd létesitményekben kulon raktarakat kell biztositani a
visszaszarmaztatott termékdijas hulladékok szamara (pl. elektronikai hulladékok).

A hulladékgazdalkodassal szemben tamasztott kovetelmények a kévetkezok:

A hulladék gyUjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrél sz6l6 2000. évi XLIII. torvény alapjan kell szervezni és végezni.
A hulladék “termel6” koteles gondoskodni a hulladékok elbirasszerli gyUjtéseérdl,
tarolasarol, a teruletrdl torténd kiszallitasarodl, valamint artalmatlanitasardl, melynek
els6dleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe
és levegbbe jutasat. A telepllésen a kornyezet veszélyeztetésének minimalizalasa
érdekében kizardlag hulladékszegény technoldgiak telepitését szabad engedélyezni
ugy, hogy a keletkezé hulladékok hasznositasara, artalmatlanitasara rendelkezésre
alljon engedéllyel és kapacitassal bird szolgaltatd szervezet.

A telepulésen keletkezett lakossagi hulladék Osszetétele rendkivil inhomogén, nagy
szervesanyag-tartalmu haztartasi hulladék mellett tartalmaz még vegyes kerti és
veszeélyes hulladékot (ndvényvéddszeres gongyodleg, lejart szavatossagu gydgyszer,
hasznalt elem, stb.) is, ezért elhelyezését rendkivili gondossaggal kell megoldani.

A hulladékgazdalkodasrél szold 2000. évi XLII. torvény alapjan az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodasi feladatainak ellatasa soran gondoskodni kell a hulladéklerakok
felUlvizsgalatarol és tovabbuzemeltetésuk lehetbségeinek feltarasarol, a hasznosithato
hulladékok szelektiv gyljtésének megteremtésérdl, a bioldgiailag lebomlé szervesanyag
tartalom csOkkentésérdl (komposztalo telep létesitése).

Meg kell teremteni a hulladékok atvételére egész évben alkalmas gydjtépontok és
hulladékudvarok kialakitasanak lehet6ségét, a bontasi hulladékok valogatasat,
értékesitését, a megmarado6 anyagok esetleges lerakasat biztosito telep létesitését.

A 2000. évi XLIll. torvény szerint el kellett késziteni a telepulés komplex
hulladékgazdalkodasi tervét. A felhagyott hulladékleraké rekultivaciéjat a
hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakoval kapcsolatos egyes szabalyokrol és
feltételekrél sz6l6 20/2006. (1V.5.) KvWM rendelet szerint kell végrehajtani.

A telepulési szilard hulladékok kezelésére szolgalo egyes létesitmények kialakitasanak
és uzemeltetésének részletes miszaki szabalyairdl szold 5/2002. (X.29.) KvWM rendelet
elvarasai teljesulésével a telepllési kornyezet kdrnyezetterhelése minimalizalhatd. A
jelenlegi hulladékkezel6 és —leraké kdrnyezetterhelése megszinik.

A koztisztasaggal 6sszefuggd, a rendezési tervvel egyidében meghozandé rendeletben
kell meghatarozni a kdzteruleten kijeldlendé hulladékgyijté pontok helyét.
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A hulladékkezelési kdzszolgaltatd kivalasztasardl és a kdzszolgaltatasi szerzé6désrél a
241/2000. (XII.23.) Korm. rendelet, a telepillési hulladékkezelési kdzszolgaltatasi dij
megallapitasanak részletes szakmai szabalyairdl a 242/2000. (XI1.23.) Korm. rendelet
rendelkezik. A telepllési hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek feltételeit a
213/2001. (X1.14.) Korm. rendelet szabalyozza.

A hulladékok jegyzékét a tobbszor modositott 16/2001. (VII.18.) KOM rendelet
tartalmazza.

Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozé tervlapokat, az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes
szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet 2. és 3. sz. melléklete
szerint.

A hulladékok kozul megkulonboztetett figyelmet kell forditani a veszélyes
hulladékokra. A veszélyes hulladékok gylijtésére, kezelésére, tarolasara és
artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet el6irasai vonatkoznak. A
veszélyes hulladék termeld koteles gondoskodni a hulladékok elbirasszerli kezelésérdl,
melynek els6dleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin
alatti vizbe és levegdbe jutasat.

A hulladékok egyik specialis fajtaja az allattenyésztés soran keletkezd allati tetem,
hulladék. Az allati tetemek elhelyezésére az Orszagos Hulladékgazdalkodasi Tervrol
sz6lo 110/2002. (XI1.12.) OGY hatarozat, valamint a 71/2003. (VI.27.) FVM rendelet
értelmében 2005. december 31-e utdan nem torténhet dogkutban, dogtéren. A dogkut
hianya miatt a fehérje-feldolgoz6é Uzembe vald szallitds a megnyugtatd hosszutavu
megoldas. Javasolhat6 az oOnkormanyzatnak a fehérje-feldolgozd szervezet
gydjtékonténerének elhelyezése a lakossag szamara, melynek szabalyait az allati
hulladékok kezelésének szabalyairdl sz6lo 71/2003. (V1.27.) FVM rendelet rogziti.

7.5. ZAJ- ES REZGES ELLENI VEDELEM

Rachegy zajhelyzetét elsGsorban a 8-as és a 70-es sz. fuutak terhelése hatarozza meg.
Zajvédelmi szempontbdl nem engedélyezheté a fbéutak térségében U védendd
lakéépuletek létrehozasa.

A tomb-belsé feltarasok elmaradasaval, a beépités intenzitds mérséklésével a
lakoterlletek kornyezetminésége megdérizhetd, javithato.

A lakéterlleteken  telepengedély”hez  kotott  tevékenységekhez — kapcsolodo
létesitmények a kornyezethasznalatok mérséklése és a lakossag nyugalmanak
biztositasa érdekében nem alakithatok ki (a hatalyos TEAOR kédszamai csoportositasa
szerint):

vegyi anyag készité és elballitd [24.1, 24.2], épitési betontermékgyartas [26.61],
el6kevert beton gyartasa [26.63], habarcsgyartas [26.64], egyéb beton-, gipsz-,
cementtermék gyartasa [26.66], kébmegmunkalas [26.70], csiszoldé termék gyartasa
[26.81], vas, acél, vasotvozet-alapanyag gyartasa [27.10], ontott csé gyartasa [27.21],
acélcs6 gyartas [27.22], hidegen huzott vas, acéltermék gyartasa [27.31],

23



SZEKESFEHERVAR, RACHEGY ALATAMASZTO MUNKARESZEK

aluminiumgyartas [27.42], O6lom, cink, on gyartasa [27.43], rézgyartas [27.44],
fémszerkezet gyartas (fémszerkezet lakatos) [28.11], fémtartaly gyartasa [28.21],
fémalakitas, porkohaszat [28.40], fémfelulet kezelés (pl. galvanizalo, 6nozo, 6lmozo,
marto) [28.51], gépgyartas [29.24, 29.31, 29.32, 29.40, 29.51, 29.52, 29.53, 29.54,
29.55, 29.56], autéfényezd, karosszérialakatos, autdbonté [50.20], mUanyagfeldolgozas,
mulanyagdaralas, -darabolas [25.24], épitbanyagkereskedés [51.53, 52.46].

A fenti szabalyozd, korlatozo kévetelményeket a HESZ tervezet 26.§ (3) bek.
tartalmazza

Koérnyezeti zajvédelmi kbveteImények a kovetkezbk:

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelem teruletén érvényes rendeletek, el6irasok
megtartasaval biztosithatd a kornyezetvédelmi szempontbdl is megfelelé telepulési
kornyezet kialakitasa. A terlletrendezés, telepulésfejlesztés soran kell érvényesiteni
azokat az el6irasokat, melyekkel a karos hatasok kialakulasa megel6zhetd, a meglévé
hatasok csokkenthetdk, illetve bizonyos tertleteken a kedvezé allapot megtarthaté.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi kovetelményeket a tobbszér modositott 12/1983.
(V.12.) Mt rendelet tartalmazza, mely tdbbek kdzétt elbirja, hogy a terlletrendezés soran
a kornyezeti zajt, illetve rezgést kibocsatd, illetve a zajtol, rezgéstdl védendd
létesitményeket ugy kell tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a
jogszabalyban el6irt kovetelmények teljeslljenek. Elbirja tovabba a meglévd
létesitményekre vonatkozdéan, hogy a hatarértéken fellli kibocsatast, terhelést
fokozatosan meg kell szintetni.

A rendelet meghatarozza a létesitéssel kapcsolatos kdvetelményeket is. E szerint zajt
kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Uzemeltethetd,
hogy kornyezeti zajkibocsatasa nem haladhatja meg a jogszabalyban el6irt zajterhelési
hatarértékeket. [Jelenleg a 8/2002. (lI1.22.) KOM-EUM egyuttes rendeletben foglaltak.]

Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd Uzletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat sértd tevékenysége, mikddése esetén (pl. zavard, hatarértéket meghaladé
zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvényesit, az Uzletek mikodeéseérdl és a
belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirbl szo6ld tobbszor mddositott
4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a szerint.

Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj tervezésli, vagy megvaltozott ovezeti
besorolasu terlleteken, megfelel beépitési tavolsag meghatarozasaval és betartasaval,
illetve muiszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési hatarértékek
teljesulését.

Korszer(sités, utkapacitas bévités esetében, ha a valtozast megel6z6 allapotban mar
hatarérték tuallépés alt fenn, akkor legalabb a valtozast megeléz6 zajterhelés a
kdvetelmény. Uj ut Iétesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat
eredményez$ felljitdsa, korszerilsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
ervényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom
figyelembevételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell
szUikség esetén elbirni és biztositani. [Jelenleg a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egydlttes
rendelet 3. sz. melléklete hatarozza meg.]
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A telepllések terilletére, az OTEK szerint meghatarozott teriilet-felhasznalasi
egységekre, illetve a beépitésre szant terlletek esetén épitési dvezetekre, beépitésre
nem szant terlletek esetén Ovezetekre vonatkozdan, a zajterhelési hatarértékeket
tartalmazé KOM-EUM egyuttes rendelet figyelembevételével a kdvetkezd hatarértékek
érvényesitendoék.

Uzemi-, szolgéltato létesitmények esetében
laké- és intézményterllet laza beépitéssel
OTEK szerint:  Lkew (kertvarosias lakéteriilet), Vkv (telepliléskdzpont vegyes)
LH nappal = 50 dB Lt ¢je = 40 dB

ipari-gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltato terdlet, lakoépuletekkel vegyesen
OTEK szerint:  Gip, Gis, (ipari-gazdaséagi, kereskedelmi-szolgaltato terulet)
LTH nappal = 60 dB L1H ¢jjer = 50 dB

Védett létesitmény, épllet (lako- és intézményépulet) nélkuli ipari- gazdasagi terlletekre
a hivatkozott KoM-EUM egyuttes rendelet nem allapit meg zajterhelési hatarértékeket.

Kézlekedési létesitmények melletti teriileteken megengedett zajterhelési hatarértékek

l. rendu f6ut mentén lakoterlleten és gazdasagi terlleten
LTH nappal = 65 dB L7h ejier = 55 dB

Mellék, mellékutak mentén, laza beépitésii lakd- és intézményterilleten (OTEK
szerint L¢)
LTH nappal = 60 dB L1H ¢jjer = 50 dB

Lak6utak mentén, laza beépitésii laké- és intézményteriiletén (OTEK szerint Ly)
] L1H nappal = 55 dB L1H sjel = 45 dB
Ujonnan létesuld lako- és kozosségi épliletekben a kulsdé kornyezetbdl szarmazéd
rezgések megengedett egyenértékl, sulyozott rezgésgyorsulas értékeit a KOM-EUM
egyuttes rendelet 5. sz. melléklete tartalmazza.

8. KOzMUVESITES

A jelenleg érvényben lév6 szabalyozasi tervhez valamennyi koézmivezeték
vonatkozasaban részletes elemzés és javaslat készult. E munka volt az alapja az elmult
hat év kdzmifejlesztési feladatainak.

A varosrész mind a vizi, mind az energia kdozmivek vonatkozasaban megfelel6en
ellatottnak tekinthetd, illetve a megvaldsitashoz kiviteli tervekkel rendelkezik.
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9. OROKSEGVEDELEM
9.1 EPITESZETI— MUEMLEKI MUNKARESZ
El6zmények
Székesfehérvarra 1997. évi LXXVII. Tv. (Etv) szellemében telepiilésfejlesztési
koncepcid, majd 2004-ben telepllésszerkezeti terv készult.
Mind a koncepcid, mind a terv vazolta a varosfejlesztés céljait és iranyait, foglalkozott a
varos nagysagrendjének kérdéskorével, rogzitette a legfontosabb fejlesztési és
rendezési feladatokat.
Fenti terv alatamaszté munkarészeként orokségvédelmi hatastanulmany is készult.
A tanulmany fébb fejezetei:
- A telepulés torténete- korok (6skortol napjainkig),
A varos kialakulasa és fejl6dése — a honfoglalastél napjainkig,
A varosszerkezet alakulasa, varoskarakterek,
A varosrészek fejlédése,
Orokségvédelmi javaslat,
o Régészeti 6rokség védelme
o Miemlékvédelem
o Helyi értékvédelem
o Telepulési karakterek védelme
o Természeti értékek védelme
/E fejezetben rajzi és tablazatos mellékletek is készliltek./

A hatastanulmany alapjan rogzithetd, hogy Rachegy terulete XIX. szazad végén a Budai
ut mentén, majd Trianon utan, 1930-at kdvetéen indult erételjes fejlédésnek. Erre
utalnak az utcanevek is.

A zommel csaladi hazas karakter( varosrész fejlédésének Ujabb szakasza az 1970-es
évekhez kotédik, ekkor épiil a KOFEM lakételep, s mai ,lakoparkok” kdzvetlen elédje, a
Fiumei uti tarsashaz telep, valamint a Zombori uti tarsashazak.

A varosrész napjainkban is kedvelt lakoterulet, ahol els6dlegesen kertvarosias karakter(
fejlesztés irant van érdeklédés.

Valtoztatasi szandokok

Székesfehérvar, Rachegy telepulésrészre az AEDIS Kft. 1997-ben kapott megbizast,
hogy elkészitse a részletes rendezési tervet, melyet az 6nkormanyzat 46/1998.(XI1.17.)
rendelettel hagyott jova.

Az elfogadas 6ta tobb lakossagi és dnkormanyzati fejlesztési és modositasi igény merult
fel a tervvel kapcsolatban, melyeket az alabbi felsorolas taglal.

Budai ut és a Seregélyesi ut mentén talalhato terlletsav funkciovaltasa uj dvezeti
besorolast indokol,

A KOFEM lakételep személygépkocsi tarolasi igényének tovabb csokkentése,
potencialis parkolo- és garazshelyek kijeldlésére javaslat tétel,

A terven jeldlt kotelez6 tombfeltarasok felulvizsgalata a megvaldsithatdésag
tekintetében,

valamint a Dolovai sorra valo rakotés lehet6ségének vizsgalata Korogyi utca felél,
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A Racbanya hasznositasa rekreacios parkként, ennek pontos tertlet igénye illetve
az uj program szellemében a miszaki paraméterek meghatarozasa rendezési
szempontok alapjan.

Egyéb felmerulé lakossagi igények a terv médositasaval kapcsolatban,

Fel kell tintetni a jovahagyastol eltelt id6szakban tortént telekalakitasokat és
megeépult uj épuleteket, épitményeket,

A kertvarosi lakoterlletek dvezetében jeldlt telkenkénti épitési helyek torlése.

A belterlleten talalhatdé Rachegy varosrészre készult rendezeési tervmddositasi igényei
alapjan megallapithatd, hogy a kisebb modositasok és pontositdsok mellett metodikai
jellegh moédositas javasolt.

A Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal nyilvantartasa, nyilatkozata (2006.09.25;
430/2610/1/2006 Ui. sz.) és a helyszini bejaras szerint a terv miemléket és annak
kornyezetét nem érinti.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol szold 4/2003. (1. 20.) szami NKOM rendelet
alapjan a tanulmany a kovetkezéket allapitja meg:

A VALTOZTATASI SZANDEKOK OSSZESITOTABLAZATA AZ NKOM RENDELET ALAPJAN

1. VIZSGALATOK

Az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl az egyik legfontosabb maultbéli

tényez6 a varosszerkezet. Székesfehérvar szerkezeti fejlédése négy nagyobb

szakaszra bonthato:

- X-XVI. szazadban, a jelenlegi torténelmi belvaros varfallal korulvett
képzéddmeény volt, melyet mocsaras és vizfolyasos terlletek hataroltak.
XVI-XVII szazadban nem volt szamottevd fejlédés, inkabb visszafejl6dés volt a
jellemzé.

XVII-XIX. szazadban ujra fejlédésnek indul a telepllés gazdasagilag,
tarsadalmilag és térbelileg is —a telepulés a varfalon kivllre kerul, elkezdddik
a kulvarosi részek 0sszendvése.

XX. szazadban a vasutvonal fejlesztése jelentés I6kést ad a tovabbi teruleti
fejlédéseknek — keleti varos része ekkor alakul ki. A meglévd teruleteket ,éli
fel” a varos, varosiasodas a jellemzé. A régen fontos szerkezeti elemnek
min6ésuld csatornak ekkor szinnek meg. A jelentds lakasigény oldasa
érdekében lakételep méretli beavatkozasok torténtek, a régi struktura helyébe
Uj elemek és épitmények keriltek a kor akkori épitészeti mindségének
megfeleléen.

A Rachegyi varosrész az 1930-as és 40-es években kerult kialakitasra. Ekkor mar
fobb kozlekedési tengelyek megvoltak — Budai ut, vasutvonal, stb. A mara
kialakult végleges szerkezetét az 1970-80-as években alakitottak ki.
Terulethasznalatat tekintve a terulet atalakuléban van egy helyen — Budai uti sav,
melyben lakofunkciddominal a kereskedelmi-szolgaltatd funkcié is erételjesen
megjelent. A fennmaradé tdbbi helyen tovabbra is lakéfunkcié dominal.
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A szerkezet kialakultnak tekinthetd, azonban szamos esetben a keresztmetszeti
tényez6k nem minden esetben megfeleléek a gépjarmivel kézlekeddék szamara —
Pancsovai utca, Banati ut, Zagrabi ut, a Titeli ut egy szakasza.

A beépitések karakterét tekintve a kertvarosias beépitést6l a nagyvarosiasig
minden megtalalhatdé. A nagyvarosias és kiksvarosias 4-10 szint k6zo6tt mozgo
beépitések a terllet keleti részén helyezkednek el pont- illetve savhazas beépitési
médban — Kofém lakotelep. A nyugati részen kifejezetten Kkertvarosias
lakoteruletek talalhatok, foldszintes - néhany esetben foldszint+tetétér -
beépitéssel. A kertvarosias teruletek egy kisebb lakételepet fognak kozre -
Berkes lakotelep, mely sird beépitésével és foldszint+emelet raépitéses
kialakitasaval jellemzéen mas karaktert képvisel. Jelentds, értékes védelemre
javasolhaté éplulet, épitmény nincs a tervezési terileten.

2. VALTOZTATASI SZANDEKOK: A TER- ES IDOBELI FOLYAMATOK
A) TELEPULESHALOZATI ES TAJHASZNALATI VALTOZAS:
A Racbanya rekultivalasra kerul, rekreacios parkként kerul kialakitasra.
B) TELEPULESSZERKEZETI, TERULETHASZNALATI ES BEEPITETTSEGI VALTOZAS
Jelentds szerkezeti valtozas nem tervezett a meglévé szerkezetben, csak a mar
meglévl utkeresztmetszetek szélesitése javasolt, ahol szlikséges,
Beépitettség szempontjabdl kialakultnak tekintendd a terulet, a fent emlitett Budai
és Seregélyei Ut menti terlletsavokon a terv magasabb beépitettséget enged.
C) INFRASTRUKTURALIS VALTOZAS
a tertlet kozmUvekkel ellatott, az uj épulletek k6zmdiellatottsaga megoldando
D) NEPESSEG, ELETMOD, TARSADALOM, KULTURA VALTOZASA
nem jellemz6 a teruletre
3. HATASELEMZES
A) TORTENETI TELEPULESHALOZATI KOVETKEZMENYEK
nincs ilyen a teruleten
B) TERMESZETI, TAJI HATASOK
Az uUjra hasznositott racbanya teruletén, mely kozel 3,8 ha a rekreaciés és
szabadidés funkciok mellett kulturalis és oktatasi feladatoknak is biztosit helyet. A
banyatelek kornyezetében |évd épitési telkek beépithetéségét a terv szigoru
el6irasokhoz koti.
C) A TELEPULESKEP FELTARULASANAK VALTOZASAI
A Budai és a Seregélyesi ut mentén a funkciovaltas kovetkeztében esetleges
atépitések varhatdk, melyek intenzivebb beépitést eredményezhetnek.
D) REGESZETI EMLEKEK FELTARHATOSAGANAK, MEGMARADASANAK, BEMUTATHATOSAGANAK
VAGY PUSZTULASANAK LEHETOSEGEI
A terlleten nincs régészeti lel6hely - kilon fejezet
E) TORTENETI TERBELI RENDSZEREK ALAKULASA
Nem valtozik
F) MUEMLEKI EGYUTTESEK, MUEMLEKEK ESZMEI, HASZNALATI ES ESZTETIKAI JELENTOSEGENEK
ALAKULASA A TAJBAN, TELEPULESSZERKEZETBEN, EPITETT KORNYEZETBEN, A TELEPULES
ELETEBEN
Miemlék nincs a teruleten
G) MUEMLEKEK MEGUJULASANAK ES FENNTARTHATOSAGANAK GAZDASAGI ESELYEI
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Nem értelmezhetd a tertleten

H) TELEPULESKARAKTER VALTOZASANAK HATASAI
A terulet beépultnek tekinthetd, karakter valtozas esetlegesen a Budai ut mentén
valtozhat.

1) KORNYEZETI TERHELESEK ES AZ EPITETT OROKSEG MUSZAKI ALLAPOTANAK OSSZEFUGGESEI
Nincs

J) FOLYAMATOK IRANYA, VISSZAFORDITHATOSAGA
A terv a fenntarthatosag elvében kezelte a teruletet és a jelenlegi minéségi
allapot megtartasaval és annak javulasaval szamol kornyezetei és miszaki
tekintetben egyarant.

K) KARENYHITES LEHETOSEGE, KOLTSEGE, ILLETVE ELLENTETELEZESENEK LEHETOSEGEI
Nem jelentkezik épitett 6rokséggel kapcsolatban

9.2. REGESZETI MUNKARESZ

El6zmények

Jelen hatastanulmany Székesfehérvar Rachegy terulet (Budai ut - Kadocsa ut -
Seregélyesi ut - Verseci ut - 9822/5 hrsz-u ut) médositott szabalyozasi tervhez készllt,
igy nem feladata a telepulés teljes kdzigazgatasi teriletén ismert régészeti lel6helyeket
szamba venni, illetve térképre feltintetni, azonban fontosnak tartjuk megemliteni azokat.

Régészeti, torténeti adatok

Székesfehérvar teruletérdl a legkorabbi adatok a neolithikumbdl szarmaznak. E korszak
telepllés nyomai a varos déli, dél — nyugati, északi, észak — nyugati részein kerultek
elé.

Bronzkori és vaskori leletek elszortan az egész varos terlletén megtalalhatok, beleértve a
mai belvarost is.

A rémai korbdl tobb helyrél kerllt el leletanyag, telepllés nyoma azonban csak két
helyen mutathaté ki: egy kora csaszarkori ( . — Il. sz. ) ugynevezett bennszllott
telepullés, illetve egy beneficiarius allomas ( az 6korban ez a mai rendérségnek felel
meg ). Ez id6északban a mai varos teruletén ismereteink szerint egy észak — nyugat —
dél — kelet iranyu ut haladt at, a varostdl északra és délre egy — egy nyugat iranyu
féutvonal talalhato.

Avar leletek a varos dél — keleti részein kerultek elé.

A honfoglalas korabdl és a kovetkezé idészakbdl szarmazé jelentdés mennyiségi lelet,
temetd, a terllet fontossagat és a telepulés sirliségének megndvekedését jelzi.

A kora Arpadkorban hasznalt temet6k a varos harom pontjan lokalizalhatdk: a varos dél
— nyugati, déli, dél — keleti részén a legkorabbi sirokkal talalkozunk, ezek a honfoglalas
koraval indulnak és megkozelitéleg 1020-ig vannak hasznalatban, a belvarosban lévé a
X. szazad kozepétdl a X — Xl. szazad forduléjaig, a belvarostdl nyugatra, illetve a varos
dél — nyugati részén 1évét a X. szazad kdzepétél, utolsé6 harmadatdl az Arpadkorban
végig folyamatosan hasznaltak.

A XIll. szazadtol kezdve a régészeti adatokat irott — a kor jellemzdjeként ismert
,okleveles” - adatok egészitik ki, melyek a varos legfontosabb tarsadalmi és gazdasagi
helyeire vonatkozé adatokat tartalmazzak.

Az Arpadkort kdvetsé idészakban Fehérvar, elsésorban az Istvan kirdly altal épitett
Basilica miatt megdrizte jelentbségét.

29



SZEKESFEHERVAR, RACHEGY ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A tordk uralom alatt a XVII. szazadban a varosbdl jellegzetes torok végvar lett, a torok
idészakra jellegzetes épuletekkel, kereskedelmi funkciot betoltd épitményekkel,
helységekkel.

A kozépkorban Magyarorszagon athalado legjelentésebb hadi- és kereskedelmi utak |,
melyek a varos terlletét érintették jelentés hatassal voltak annak térbeli fejlédésére. A
varost biztonsagossa a védelmi célra készult arkok, toltések tették. A kozépkori
varosmagot a régészeti terepbejarasok szerint tobb falu vette kordl.

Az 1700-as években szerbeket és németeket is telepitettek a varosba, a betelepitéssel
parhuzamosan varosrrészi léptékl fejlesztések is voltak, a régi épitett emlékeket nem
Orizték meg. A szabadsagharcok alkalmaval a varosfalak és a var is ostrom ala kerdl, de
jelentésebb sérulés nélkil tovabbra is allnak a XIX: szazadban.

1860-ban kezdddik meg a vasutvonal épitése.

1938-ban — Szent Istvan éve — fejezddik be a belvaros rekonstrukciéja, mely magaba
foglata a kiralyi bazilika feltarasat, a belvaros miemléki helyredllitasat és szamtalan
szobor elhelyezését. Ekkora tehet6 jelentés szamu régészeti lelet feltarasa.

A varos iparpolitikaja miatt a Iélekszama az '50 —es években jelentésen megugrott, igy a
lakasprobléma megoldasanak szukségesseége is égetd probléma lett.

Tervezett valtoztatasok

A Budai és Seregélyesi ut mentén uj dvezeti besorolas javasolt funkciovaltas miatt, mely
a teruletet szerkezetileg nem érinti, azonban a teruleten végbemend urbanizacids
folyamatok indokoltta tették.

A Racbanya banyatelkének pontos lehatarolasa szikséges a tervezett hasznositas
érdekeében.

A terv kisebb kozterllet céljara torténd kiszabalyozasokat javasol a 9737/1-2; 9465-66;
8169-70 hrsz-u telkeken, melyek a zavartalan és akadalymentes kozlekedéshez
szukséges teruletet biztositjak.

A tombfeltarasokat, melyek a tervben szereplé 02; 10; 12-es szamu tomboket érinti
javasolt elemekként kerultek jeldlésre.

Minden mas a rendezési tervet érint§ valtozas csak a szabalyozas metodikajaban
valtozik meg, jobban igazodva a varos egészére készllt és jovahagyott szabalyozasi
tervhez.

Jelenlegi allapot

A jellemzben kertvarosias beépitésii Rachegy kialakultnak tekinthetd, a mellette fekv6
KOFEM lakételeppel és az ahhoz kacsolédé kiszolgald egységekkel egyiitt. Az épitési
telkek kozel 100%-a beépitett, néhany foghij talalhaté a terlleten, melyeken mar
megkezdddtek az épitkezések illetve a kozel jovében varhatok azok beépitése. A
meglévd telekstruktura néhany helyen olyan adottsagokkal rendelkezik, ahol esetleges
tombfeltarasokkal ujabb épitési telkek alakithatok ki.

A kozlekedési teruletek keresztmetszete néhany utcaban vagy azok szakaszan nem
kielégitd igy szélesitésuk indokolt.

A Racbanya terllete jelenleg hasznalaton kivll van, az dnkormanyzat jelenlegi tervei
szerint pihen6-szabadidés park kialakitasa a cél.
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Ertékfelmérés
Székesfehérvar varos kozigazgatasi tertletén egyedileg védetté nyilvanitott régészeti
leléhelyet, illetve tdbb nyilvantartott régészeti lel6helyet tart szamon az 6rokségvédelem
— 136 lel6hely.

Székesfehérvar és kozvetlen kornyéke régészetileg igen jelentés. A terlleten az
Oskortdl kezd6dbéen a kozépkor végéig tartunk szamon lel6helyeket, vagyis a terulet
folyamatosan lakott volt. A honfoglalas korabdl tobb igen jelentés temet6t tartak fel,
melyek a mai belvaros kornyékén helyezkednek el. Székesfehérvar kdozépkori
jelentésége, a kiralyi Basilica kapcsan kozismert. Ez idészakban tobb fontos uttal
szamolhatunk, mely ezt a terlletet érintette, illetve ezen a teruleten athaladt.

A tervezési teriileten és annak kozvetlen kérnyezetében regisztralt régészeti
leléhely vagy régészeti érdekii teriilet nem talalhato.

Hataselemzés
A tervezést érinté tertleten nem volt régészeti kutatas.

A tervezési teruleten utszélesités minimalis foldmunkakkal fog jarni.

A fedett terlleten esetlegesen talalhatd, eddig még nem ismert régészeti értékeket a
foldmunkaval jaré tevékenység fokozottan veszélyezteti, ezért a terllet barmilyen
valtoztatasanal fokozottan kell eljarni és a régészeti emlékek elbkerllése esetén a
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Hatasmérleg
A tervezési tertleten eddig nincs ismert régészeti leléhely. A terllet nagy része fedett
- beépitett.

A valtoztatas, mely terven jeldlt ingatlanokat érinti, konkrét régészeti érintettsége
mindezidaig nem ismert, nem zarhaté ki egyértelmlien, hogy a foldmunkak soran
mindezidaig ismeretlen régészeti lelbhely vagy lel6helyek, illetve emlék vagy emlékek
kerllnek eld.

A tervezési terileten jelenleg régészetileg nyilvantartott teriilet vagy régészeti
érdekii terulet nincs.

Régészeti leletek varatlan elSkerllése esetén a 2001. évi LXIV. tv. 24. § -ban leirtak
szerint kell eljarni tdobbek k6zott az alabbiak szerint:

A régészeti orokség elemeinek — régészeti feltaras esetén kivuli — elGkerllése
esetén is torekedni kell az orokségi elemek (régészeti emlék, lelet ) helyszini
megdlrzésére. Ez esetben a felfedezd (a munka felel6s vezetdje) koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni, a terlletileg illetékes Onkormanyzat
jegyzéjének bejelenteni. Emellett a gyorsabb ugyintézés érdekében javasolt
egyidejlleg értesiteni a Fejér megyei Muzeumok lgazgatésagat is.

A lel6hely vagy a lelet megtalaloja koteles a helyszin és a lelet 6rzésérél — a felelbs
Orzés szabalyai szerint — a jegyz0, az illetékes muzeum, vagy a Kulturalis
Orokségvedelmi Hivatal intézkedéseéig gondoskodni. E kotelezettség a felfedezét, az
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ingatlan jogos tulajdonosat, az épittetét és a kivitelezét egyarant terheli (2001. évi
LXIV.tv. 4. §).

A bejelentési kotelezettség elmulasztasa 6rokségvédelmi birsag kiszabasat vonja
maga utan (191/2001. Korm. Rend. 3. § ( 3 ) bek.).

A muzeum 24 éran belul irasban koteles nyilatkozni a munka folytathatésagarol. A
szlkséges beavatkozas koltségeit (amennyiben  kbézben a  Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal nem regisztralt leléhelyet a helyszinen) a feltarasra jogosult
régészeti szerv koételes allni. (2001. évi LXIV. tv. 24 és 25. §, 18/2001 NKOM
rendelet 15 §). A lelShely illetve a lelet bejelentéjét jutalom illeti meg. (2001. évi
LXIV. tv. 26. §)

9.3. OSSZEFOGLALAS

A Rachegy és kozvetlen kornyezete jellemzben kertvarosias karakterli, azonban
megtalalhaté a nagyobb lakslrliségl és szintszamu nagy- és kisvarosias beépitésre
jellemzé 4-10 szintes beépitések is. A varosrész az 1930-40-es években kerult
kialakitasra az akkori igényekhez igazodva, majd a késdbbiekben folyamatos bdvités és
fejlesztések pontjava valt az akkori lakasigények enyhitése és a szomszédos ipari és
gazdasagi terlletek ellatasa érdekében.

Mtiemléki épitészeti 6rokség a tervezesi terlileten nem talalhato.

Székesfehérvar kozigazgatasi teruletén valamint annak kornyékén rendkivil nagy
szamban talalhaté régészeti leléhely /136 nyilvantartott régészeti lel6hely/.

Az 6skortol kezdve a kozépkor végéig - a terulet kedvez6 foldrajzi fekvése miatt - szinte
folyamatosan lakott volt. A kdzépkori Székesfehérvar, Istvan kiraly altal épitett Basilica
kapcsan rendkivil jelentds szerepet toltott be nem csak a kézépkori Magyarorszagon,
hanem Eurodpai szinten is. Az itt keresztul haladd utaknak részben katonai, részben
kereskedelmi szerepuk volt.

Amennyiben régészeti lelet varatlanul ( régészeti feltarason kivuli ) el6kerul értesiteni
kell az illetekes szervet ( Fejér megyei Muzeumok Igazgatésaga, Kulturalis
Orokségveédelmi Hivatal ) és a jogszabalyok szerint kell eljarni.

A varatlanul el6kerllt régészeti emlék lehet olyan jelentds, hogy az jelentéségénél fogva
megbrzendd és bemutatando, ezaltal a kiviteli tervek modositasra szorulhatnak.

Régészeti 6rokség a tervezési teriileten nem talalhato.

Osszegezve a vizsgalati és hataselemzési eredményeket — melyek a NKOM
rendelet alapjan késziiletek - kulturalis orokség védelmét mind miemléki, mind
régészeti szempontok alapjan a jelen tervdokumentacié hatranyosan nem érinti.
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