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Épületek


bruttó m2

nettó m2

-1. Épület (meglévő) irodaház
398,69 m2

295,93 m2 – földszint







290,42 m2 – tetőtér



Össz.:



586,35 m2

-2. Épület (meglévő) irodaház
415,56 m2

377,84 m2 – földszint

     Áttervezés alatt





377,84 m2 – emelet







202,17 m2 - tetőtér



Össz.:



957,85 m2

-3. Szoc épület (gépműhely meglévő)


568,59 m2

     Áttervezés alatt

     Tetőtér tervezése folyamatban



341,00 m2


Szoc épület összesen


909,39 m2

-4.Kazánház (meglévő)

  12,00 m2

  10,40 m2

-5.Donga csarnok (meglévő)

300,12 m2

290,40 m2
-6.Fedett gk tároló (meglévő)

180,00 m2

180,00 m2



…………………………………………………..

Összesen

        1 936,13 m2      
         2 391,42 m2

Beépítettség számítása:

Hrsz:         Telek területe
Beépített m2

  %
      Előírás

4261/3.      10 669,00 m2
1 936,13 m2

18,14
        30 % Megfelel!

Zöldfelületi mutató számítása:

Telek teljes területe


10 669,00 m2

Beépített terület (épületek)

  1 936,13 m2

Beépített terület ( út, stb.)

  1 642,20 m2 + 1100, 00 m2 új út építése

Hasznos zöld felület


  6 090,67 m2

Zöldfelületi mutató


       66,46 %  - megfelel – előírás 20 %

Építmény érték számítás: 
957,85 m2 x 140 eFt = 134 100 eFt
Ebből már elkészült 30 %
134 100 eFt x 0,7 = 93 870 eFt csak az irodaház

Előzmény

A FETÉV-SZER kft 1997.-ben, saját tervezéssel és kivitelezésben hozta létre, régi telephelyének felújításával, jelenlegi, Székesfehérvár belterületén, található székházát és telephelyét.

A közel 11 000 m2-es ingatlanon elhelyezkedő épület komplexum a Felsővárosban található, a 8.-as megkerülő út közelében, valamint a 81.-es főközlekedési úttól 250 m távolságra, a Szent Vendel utcában.

A kiépített aszfaltozott utca jól megközelíthető autóval és autóbusszal a város központjától gyalogosan 8-10 perc alatt elérhető.

Az ingatlan nyéllel kapcsolódik a közterülethez, melyen keresztül biztosított a gyalogos és a gépjármű forgalom, valamint kiépített belső út vezet a telekhatáron belüli épületekhez és gépkocsi tárolókhoz. A telek minden oldalról bekerített, vagyonvédelmi szempontból zárt, az épületek és építmények által el nem foglalt területeket térkő burkolat fedi.

Az ingatlan a csatorna közmű kivételével összközműves, kiépített tüzivíz rendszerrel ill. transzformátor állomással rendelkezik. Az elektromos hálózat föld alatti vezetékkel kerül kiépítésre. Csatorna közműpótlóként a telepen zárt szennyvíz tároló épült, tervezés alatt van a városi szennyvízhálózatba való bekötés. A területre hulló csapadékvíz a kiépített elvezető rendszeren át a csapadék elvezető árokba jut.

Az ingatlanon több eltérő funkciójú épület áll.

A telek bejáratával szemközt szabadon állóan az „Irodaház 1.” jelű épület helyezkedik el. Ez földszint + tetőtér beépítésű, közel 60 m2-es árkádsoros épület hagyományos téglafalazattal és kontyolt nyeregtetős cserépfedésű. Az épület három – műszakilag is önálló – részből áll, két földszinti és egy tetőtéri irodacsoportból. A helyiségei padlószőnyeggel, laminált parketta burkolattal, míg a vizes helyiségek taposó burkolattal burkoltak, a falak tapétázottak illetve csempézettek. Nyílászárói fa szerkezetűek hőszigetelt üvegezéssel. Mindhárom irodaegységben önálló központi fűtésrendszer van kiépítve.

A területen helyezkedik el az „Iroda 2.” típusú épület, mely 25-30 %-os készültségű. Jelenleg az alapozás kész, a főfalak állnak a tető szerkezet kész az épület cserepezett, külső nyílászárói a déli oldalon elhelyezettek. Az épületet nem használják. Válaszfalai nem készek, a vakolatok és a burkolatok hiányoznak. Épületgépészeti vezetékezése nincs kialakítva, villamos betáplálással és vezetékezéssel nem rendelkezik. Az irodaházi kialakítása jelen tervezési feladat.

Gépműhelyt közvetlenül az „Iroda 2.” mellé építették, jelenleg használatban van. A gépműhely sávalapra került, 30 cm vtg körítő fallal, melyre acélszerkezetű tetőszerkezet került és erre „hullámpala” fedést tettek. A gépműhely áttervezése révén ide kerülnek a szociális létesítmények – öltöző, fürdő stb.- valamint itt kerül elhelyezésre az üzemorvosi rendelő is.

A gépműhely és az Iroda 2. épületnél a vizesblokkok, az öltözők és az öltözőkhöz tartozó vizesblokkok tervezésnél az ANTSZ Székesfehérvári, Abai, Enyingi, Gárdonyi Kistérségi Intézete előírásait, a 3/2002. (II. 8.) SzCsM-EüM együttes rendelet a munkahelyek munkavédelmi követelményeinek minimális szintjéről szóló rendelet előírásait valamint az OTÉK idevonatkozó rendelkezéseit és a 9/2008.(II.22.) ŐTM rendeletben megjelent Országos tűzvédelmi szabályzat előírásait betartottuk.

Bővítés felújítás

Irodaház 2.

Jelenleg az épület  25-30 %-os készültségű. Jelenleg az alapozás kész, a főfalak állnak a tető szerkezet kész az épület cserepezett, külső nyílászárói a déli oldalon elhelyezettek. Az épületet nem használják. Válaszfalai nem készek, a vakolatok és a burkolatok hiányoznak. Épületgépészeti vezetékezése nincs kialakítva, villamos betáplálással és vezetékezéssel nem rendelkezik.
Az épület földszintjére a szolgáltatói szervezeti felépítésnek megfelelően az ügyfélszolgálatot terveztük meg a kiszolgáló irodahelyiségekkel. Az irodahelyiségeket 1-2 fő részére alakítottuk ki. A létszámnak és a nemenkénti eloszlásnak megfelelően terveztük a kétnemű wc csoportot is. A közös ügyféltérbe terveztük a látogatói vizes csoportot is, amelyben kialakításra kerül a mozgássérült wc is, valamint mozgássérült ügyfélfogadót is.

Az épület emeleti részét a Városgondnokság saját dolgozói használják, ide látogató ügyfél csak kísérettel jön. Itt az épület főfalai mellé helyeztük el az irodákat a természetes megvilágítás miatt. Középen helyezkedik el a melegítő konyha és az étkező, amely igény szerint tárgyalóként is használható. A falak gipszkarton szerelt válaszfalak 10 cm vastagságban, a nyílászárók típus szerkezetűek és méretűek. 

Gépműhely, szociális blokk

 Nyomda sokszorosító műhelyeként üzemelt. A műhely sávalapra került, 30 cm vtg körítő fallal, melyre acélszerkezetű tetőszerkezet került és erre „hullámpala” fedést tettek. A gépműhely áttervezése révén ide kerülnek a szociális létesítmények – öltöző, fürdő stb.- valamint itt kerül elhelyezésre az üzemorvosi rendelő is, ahol egyszer használatos eszközöket használnak. 

A válaszfalak szerelt gipszkartonból lesznek kialakítva 10 cm-es vastagsággal, a vizes blokkokban 2,10 m-ig csempézve, egyéb helyeken a falak diszperzites festést kapnak. A nyílászárókat típus méretűre terveztük. A helyiségek álmennyezetet kapnak 2,70 m belmagassággal 15 cm hőszigeteléssel.

A létszámnak és a nemenkénti eloszlásnak megfelelően terveztük a fürdő és étkező helyiségeket valamint az illemhelyeket is.

Parkolók

A területen az OTÉK 42.§-nak és a 4.sz. melléklet a 253/1997 (XII.20) alapján 64 db parkoló létesül, amiből 2 db a mozgáskorlátozottak részére lesz fenntartva. 

Az iroda- vagy ellátó terület minden megkezdett 100 m2 alapterülete után 1 db kerékpár tárolót biztosítottunk. 

A tervezett burkolatok a meglévők eséséhez igazodnak. A műhely és irodaház előtti burkolt felület 0,8%-os eséssel lejt a tervezett rácsos folyóka irányába. Az itt összegyűlt csapadékvizet egy víznyelőbe vezetjük, majd a 4308 hrsz.-ú árokba.

ÉPÜLET GÉPÉSZET

Épületgépészeti szerkezeteinket a kivitelezéskor és már előtte a tervezés időszakában is energiatakarékos megoldások alkalmazására törekedtünk, ez az alábbi szerkezeteknél jelentkezett:

· Megújuló energiaforrások felhasználása ( pályázunk és a jövőben készül el)

· Külső hőszigetelés 10 cm vtg-t terveztünk, az időjárás függvényében tavasszal készül el.

· A tetőtéri hőszigetelést 2 x 10 cm-re terveztük a 38 cm falra ( a jelenlegi szabványok elegendőnek tartják a 38 cm vtg téglafalat)

· Mennyezet fűtés

· Energia takarékos világító testek használata

Alternatív energia - a természeti jelenségek kölcsönhatásából kinyerhető tiszta energia, úgy mint: napenergia, vízenergia, szélenergia, geotermikus energia.
 
A megújuló energiaforrásnak nevezzük azon természeti jelenségeket, melyekből az energia úgy nyerhető ki, hogy jelentősebb emberi beavatkozás nélkül legfeljebb néhány éven belül az újratermelődik.
 
Az alternatív energiaforrások jelentősége, hogy használatuk összhangban van a fenntartható fejlődés alapelveivel, és nem okoznak környezet  szennyzést. Alternatív energiaforrás az az energia hordozó,  amelyből a jelenleg használatos szénhidrogének alternatívájaként valamilyen energiát  ( hő-, mozgási-, villamosenergia )  tudunk kinyerni.

A kőolaj, a földgáz, a szén és az urán a nem megújuló energiafajták közé tartoznak. Ezek az energiafajták adják jelenlegi energiafelhasználásunk csaknem teljes részét, azonban, ahogy ezek neve is mutatja, készletük korlátozott, újratermelésükre nincs lehetőség, vagy az olyan lassú, hogy belátható időn belül a készletek megújulására nem számíthatunk.
 
Vannak viszont olyan energiafajták, melyek folyamatosan újratermelődnek. Ezek az alternatív energiák ( megújuló energiák ) : a napenergia,  szélenergia,  vízenergia, biomassza és a geotermikus energia. A fosszilis energiahordozó készletek végesek, ráadásul ha növekvő energiaigényünket kizárólag ezek felhasználásával akarjuk kielégíteni, az a környezetszennyezés további fokozásával jár. Az sem mindegy, hogy a jelentős részben importnyersanyagra épülő magyar energiaipar mennyiért szerzi be az energiát. Sajnos Magyarország lemaradása óriási, a gazdaságos módon kinyerhető energia felhasználások terén.
 
A gyors növekedés idején mind a nyersanyagokkal, mind az energiahordozókkal rendkívül pazarló módon gazdálkodtak, akkoriban úgy tűnt, hogy a tudományos felfedezések és a műszaki találmányok minden létező és felmerülő problémára kínálnak megoldást. 
Napjainkban a befektetések egyre jobban a megújuló energiákat alkalmazó vállalkozások felé orientálódnak. Egyetlen módon menthetjük meg környezetünket és válhatunk függetlenné a fosszilis energia hordozóktól, ha rendületlenül kutatjuk - keressük az alternatív energia forrásokat.

Mottó
Az alternatív energiaforrások  tulajdonsága, hogy környezetkárosító hatásuk elenyésző a fosszilis energiahordozókhoz képest és folyamatosan, akár generációkon át kinyerhetők a természetből. A jövőbeni felhasználhatóságuk lényege, hogy otthoni körülmények között is használhatók legyenek.

Vízellátás, csatornázás:

Az épületen belüli hidegvíz és melegvíz hálózatot védőcsöves műanyagcsővel kell készíteni. A csatorna hálózat a padlóban ill. a falhoronyban szerelt. Az épületen belüli szennyvíz vezeték anyaga PVC-KA ill. PVC-KG lefolyócső, gumigyűrűs kötésekkel.

Gyakran keverik össze a napkollektort és a napelemet, de a kettő már csak működési elvéből és felhasználásából eredően sem ugyanaz! Míg a napkollektor melegvizet szolgáltat, a napelemet elektromos áram termelésére használják.
 
Az első és nagyon könnyen megvalósítható alkalmazási mód a használati melegvíz előállítása. Ez az úgynevezett egy kollektor - egy tartály hidraulikus séma szerinti működés, azaz egy kollektor, vagy kollektor-mező és egy tartály, vagy egy funkciójú tartályegyüttes szerepel az összeállításban. A második alkalmazási mód a medence fűtés. Ez a megvalósítás is hasonlít az előző előállítási módhoz, a tartály szerepét maga a medence veszi át. A harmadik a fűtéskiegészítés.

 
Nem véletlen a szóhasználat, hiszen tudjuk, hogy a Nap hazánkban a téli hónapokban rövid ideig szolgáltat energiát, azonban az átmeneti hónapokban még, ill. már elég nagy energiát szolgáltat, így fűtésről nem, de fűtés-kiegészítésről igenis beszélhetünk! Egy jól méretezett rendszer akár 40% megtakarítást is eredményezhet az éves energiaszükségletből. Akkor terjednének el tömegesen a napkollektorok, ha maximum 10 éven belül megtérülnének.

Napkollektoros rendszerek állami támogatása
Zöld Beruházási Rendszer - (ZBR-EH-09)

Mi számít hőszigetelő anyagnak ? A hőszigetelő anyagok jellemzően könnyű anyagok. A hőszigetelő anyagok természetes, vagy gyakrabban, mesterséges anyagokból gyártott, nagypórus térfogatú, kis testsűrűségű, üreges, vagy szálas szerkezetű termékek, amelyeket szilárd váz és levegővel, vagy más gázokkal telített pórusok és kapillárisok rendszere alkot. Hőszigetelő anyagoknak azokat az anyagokat tekintjük, amelyek hővezetési tényezője kisebb 0,15 W/mK értéknél.
 
A hőszigetelő anyagok összes műszaki jellemzőjét a pórusszerkezet mennyisége és minősége határozza meg. Lehetnek szálas, vagy habosított kialakításúak. Miért érdemes hőszigetelni a házat ? Az energiaárak folyamatos növekedése, a környezetvédelem és a rendelkezésreálló energiaforrások szűkössége miatt egyre nagyobb igény mutatkozik a homlokzati hőszigetelő rendszerekre.
 
A jól kiválasztott homlokzati hőszigetelő rendszer alkalmazásával energiát és pénzt takaríthat meg. Megfelelően kialakított hőszigeteléssel elkerülhető a hőhidak, és ezzel együtt a penészfoltok kialakulása. Javul a komfortérzet azáltal, hogyan hőszigetelt falazatnál csökken a fal és a belső helyiségek levegőjének hőmérséklete közötti különbség. Kellemesebb hőérzetet biztosít alacsonyabb levegő-hőmérsékletnél is, nem érezhető a falak hideg sugárzása, javul az épület hőtároló képessége.
 
Hőszigetelő anyagok vásárlását ne az árak utáni érdeklődéssel kezdjük, hanem pontosan fogalmazzuk meg magunknak, vagy beszéljük meg szakemberrel, hogy mit, hol és hogyan akarunk hőszigetelni.
 
A cél pontos meghatározása leszűkíti a szóba jöhető anyagok körét. Ne csak a hőszigetelő anyag árát, hanem a vele készülő teljes szerkezet anyag- és munkadíját vegyük figyelembe a döntés előtt!
 
Drága hőszigetelés, olcsóbb szerkezet.
 
Gyakran előadódhat olyan eset, hogy drágább hőszigetelő anyag beépítésével összességében olcsóbb, jobb és tartósabb szerkezetet készíthetünk. Pl. hasznosított lapos tetők(terasz, járható tető, zöldtető) esetében XPS-habot fordított rétegrenddel alkalmazva a hőszigetelés olyan funkciókat is ellát, amit egyébként külön be kellene építeni. Az így elhagyható rétegek anyag- és munkadíjköltségének megtakarítása a szerkezetet összességében olcsóbbá teszi, mint az hagyományos megoldással lenne. Érdemes tehát előzetesen kalkulálni.

Mi az a mennyezetfűtés?
Nagy felületű sugárzó fűtés radiátorok és konvektorok nélkül, lényegét tekintve ugyanaz, mint a falfűtés, csak a mennyezetfűtésnél, értelemszerűen, a mennyezetre kerül a fűtő panel. Láthatatlan fűtőtest a mennyezetben – nem látszik, csak fűt a sugárzó mennyezetfűtés.

A mennyezetfűtés hatalmas előnye, hogy fűtéskorszerűsítésnél, felújításnál a legegyszerűbben felszerelhető. Meglévő lakásoknál nincs falbontás, szétverés, bontás! A mennyezetfűtést, mint egy 4 cm vastag álmennyezetet felszerelik a plafonra.

Miért energiatakarékos a falfűtés és a mennyezetfűtés?
Sugárzó fűtés esetén 2-3 °C-kal alacsonyabb levegő hőmérséklet szükséges ugyanolyan hőérzet eléréséhez, mint a radiátoros vagy a konvektoros fűtés esetén. Ez 10-15% energia bevitelt igényel. Sugárzó fűtéssel egyenletesebb a hőleadás, nem fűtünk feleslegesen légteret.

A falfűtést és mennyezetfűtést hűtésre is használhatjuk, a panelek felülete hűtésre is alkalmasak. Hideg közeg áramoltatása esetén a panelfelület sugárzással hűt, nem fújja a levegőt, nem hangos és nem fogyaszt többlet áramot.

Hol alkalmazhatjuk a falfűtést és a mennyezetfűtést?
A nagy felületű sugárzó fűtés gazdaságos és energiatakarékos üzemeltetésének feltétele az alacsony hőmérsékletű fűtőközeg és a kis hőfoklépcső (45/40 °C, 40/35 °C).

A mennyezetre alulról 5 cm vastag szigetelés, majd hőtükörrel ellátott fűtőpanel kerül. A működése során ez sugárzó hőt biztosít, mely az ablakon besütő napsütés érzetét kelti, csak a fényhatás nélkül. Hidegpadlós helységekben minimális kiegészítő padlófűtés (temperálás) szükséges lehet.

A sugárzó hő miatt már 20 fokos levegő esetén is olyan komfortfokozatot érzünk, mint 23 fokos radiátorfűtésnél, így néhány fokkal kevesebb is elegendő, ezáltal akár 15-20%-os megtakarítás is elérhető.

Természetesen további energiamegtakarítás származik a szokásosnál precízebb födémszigetelésből is. Új épületek esetén a mennyezetet nem szükséges vakolni, ez szintén jelentősen csökkenti a kiadásokat.

Elektromos munkák

Az elektromos hálózat kivitelezése és az épület villámvédelmi berendezése az idevonatkozó szabványok előírásai alapján készültek.

Kiviteli terv szükséges!
Energia ellátás:

Az épületbe az elektromos becsatlakozás MCF 100-es földkábellel történik.

A technológiai terv adja meg a csarnok energia igényét.

	Mennyi pénzt takaríthat meg, ha LED izzót használ?

	:
Összehasonlításban szereplő termékek paraméterei: 
Hagyományos halogén izzó (20 W) 
LED-es izzó 24 LED-del (3,2 W)
 

 

Hagyományos 20 W-os halogén izzó
LED-es izzó 24 LED-del (3,2 W)
Egyszeri beruházás (izzók költsége) 10 db esetén
3.000,-Ft

17.250,-Ft*

Foglalat típus

GU 10

GU 10

Fogyasztás (10 db izzó összesen)

200 W

32 W

Élettartam/db

1.000 üzemóra

10.000 üzemóra

Világítási órák száma/nap

6

6

Áramfogyasztás/nap

1.200 Wh

192 Wh

Áramfogyasztás/hó

36.000 Wh

5.760 Wh

1kW villamosenergia díja

46,- Ft*

Világítás energiaköltsége/hó

1.656,- Ft

264,- Ft

Világítás energiaköltsége/év***

19.872,- Ft

3.168,- Ft

6 hónap után (1.000 üzemóra) a halogén kiég

3.000,-Ft

0,- Ft

Kiadás összesen 1. év
25.872,- Ft
20.418,- Ft
Megtakarítás 1 év után
-
5.454,- Ft
Kétszeri beruházás (izzók költsége) 10 db esetén/év

6.000,- Ft

0,- Ft

Világítás energiaköltsége a 2. évben

19.872,- Ft

3.168,- Ft

Kiadás összesen a 2. évben
25.872,- Ft
3.168,- Ft
Megtakarítás 2 év után
-
28.158,- Ft
Kétszeri beruházás (izzók költsége) 10 db esetén/év

6.000,-Ft

0,- Ft

Világítás energiaköltsége a 3. évben

19.872,- Ft

3.168,- Ft

Kiadás összesen 3. év
25.872,- Ft
3.168,- Ft
Megtakarítás 3 év után
-
50.862,- Ft
*az ár az ÁFÁ-t tartalmazza
** 2009. szeptember 1-ei fogyasztói ár.
***nem számolva sem az inflációval, sem a villanyenergia-költségek árának növekedésével

Megfontolandó, hogy ma a piacon forgalmazott energiatakarékos megoldások közül melyik az, amellyel már a beruházás évében nyereségesen zárhatjuk az évet, már ami a villanyszámlát illeti. Átlagosan a megtérülés az 5-7. évre tehető bármilyen más energiatakarékos rendszereknél.

Tehát már az első évben spórolhatunk a költségeinken, amennyiben LED-es világítást használunk. És ez mind a nappali szobánkban elhelyezett hagyományos izzók kicserélésével elérhető már… nem is szólva arról, hogy mennyi pénzt lehetne elkölteni annál sokkal kellemesebb dologra is, mint a villanyszámla, és mennyivel többet, ha megújítjuk akár a lakásunkban található összes hagyományos izzó lecserélésével általános világításunkat.


Elektromos védelem:

Az elektromos szerelés réz erű, műanyag ér- és köpenyszigetelésű vezetékekkel és kiskábellel készül, a vezetékeket, védőcsöveket mindenhol rejtetten, süllyesztve kell szerelni. 

A lámpatesteket Led-es izzókkal szereltük fel.

Érintés védelem

Az érintésvédelem módja TN rendszer, nullázás az MSZ 172/86 sz.szabvány előírásainak megfelelően kialakítva, egyen potenciálú hálózattal kiegészítve. Az EPH hálózatba be kell kötni a gáz-, a víz-, és a fűtési csővezetékeket, az üzemi- és villámvédelmi földeléseket.

Tűzvédelem

Tűzveszélyességi osztály:
„D” tűzveszélyességi osztály

Tűzállósági fokozat:

A tervezett épület a tervezett szerkezeteivel a II. tűzállósági 





fokozatra vonatkozó követelményeket elégíti ki.

Tűzszakasz:


A tervezett épület egy tűzszakaszt alkot.

Oltóvízellátás:
Az épület az OTSZ alapján 600 l/perc oltóvizet igényel. Az oltóvíz szükségletet  az épülettől 100 m-es távolságon belüli föld feletti tűzcsap biztosítani tudja.

Kiürítés:
Az épület kiürítése a megengedett normaidőn belül biztosított.

Villámvédelmi berendezés létesítése  szükséges.

Tűzjelzés:
Tűzjelző berendezés és tűzoltó készülékek elhelyezése indokolt.

Építési hulladék kezelése

A 45/2004.(VII.26) BM-KvVM együttes rendelet előírja, hogy amennyiben az építkezés során keletkező hulladék mennyisége bármely- az 1.sz. mellékletben meghatározott csoportban meghaladja a mennyiségi küszöbértéket, úgy terv- és nyilvántartólapot kell készíteni. A terven szereplő épület esetében terveink szerint elérik a keletkező hulladék a mennyiségi küszöbértéket, így a 3.§ (6) bekezdése értelmében fenti terv- és nyilvántartó lapok elkészítése szükséges.

