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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 387832_239297/ 91089968/ OU-ED-FK-15-1V0),

Varginé Nyiri Katalin adés ecllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Komédromi Jozsef kizjegyzo 14039/(/30824/2015/3 szami hatérozata alapjan dr. Koméromi Joézsef
kizjegyzi a(z) 14039/0/70915/2015/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndll 54 889 Ft
fokavetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovibbi veerehajtisi iigvek:

EOS Faktor Zrt. Vargané Nyari Katalin 129.V.1153/2018 BANKKART YA/HIT ELKARTY 286 768 Ft
(43097425692100.) A SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Vargéné Nyari Katalin 129.V.1085/2018 BANKKART YA/HITELKARTY 195 628 Ft
(43097425692300.) A SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt Vargané Nyari Katalin 129.V.1274/2020 tartozas 419 203 Tt
(400074778)

INTRUM Zrt. Vargané Nyari Katalin 129.V.1358/2021 kolesonosszeg 35612 Ft
(8368900001080 _VH)

INTRUM Zrt. ~ Vargané Nyari Katalin 180.VIV.482/2016 telefonszolgdltatasi szerzddes 191 406 Ft

ZARADEK '1

cime: 2433 Sdrosd, Fél u. 18., megnevezése: lakhdiz, udvar, gazdasigi épilet, | w0 0. N6 MAI 27

felkvése: Sarosd belteriilet, helyrajzi szama: 645, zett: iy f

tulajdoni hanyad: 1/2, Ikt.szém:

jellege: lakéingatlan. ) P !
j i Levétel: VISl ) N

1.085 m2 alapteriiletii lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet. A foépiilet alapozisa tégla, falazata tégla, tetidszerkezete cserép, rossz :{it\a e
Fletkora kh. 90 év, dllapota gyenge, alapteriilete kb. 50 m2. A féépiiletben 1év6 helyiségek nem ismertek. Vezetékes viz, villany van. Az
ado- és értékbizonyitviny szerint az ingatlan lakatlan. Az udvar rendezetlen, szemetes, elhanyagolt, a kerités bedolt,

Fentieken tdlmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrdl a végrehajténak
hivatalos tudomisa nincs.

A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 450 000 Ft,

arverési eldleg: 245 000 Ft,

licitkiiszob: 49 000 Ft.

Az arverés elsé. masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Iszak-dundntili r., Székesfehérvir, 11736006-20296137. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektrogi}ﬁus Arverési Rendszer



Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.11. 2026.07.01. 09:00 2 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.01. 09:00 2026.07.21. 09:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.21. 09:00 2026.08.10. 09:00 2 450 000 Ft.

Az Arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az darvercs szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afSlott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drvercs befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjdiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egycs szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykanyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az clovasdrldsi jogot végrehajtisi drvercs esetén is gyakorolhatja, amit cloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilanbozé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozétt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen (8bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverezesi jogdt. a tibbi eladrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elgarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd \j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja, Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
képfelvétel kilejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart. és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&5 szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regiszralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢s arverésekrol
sz6lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért. mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljare végrehajtondl meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajinlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja ¢s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplé lezirdsa ¢érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédaket/arverezoket, hogy a fenti birosdg végrehajtds tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kisvetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatés felfiiggesziéserdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011 évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drvercsi hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az drverés
kiszhirré tételéhez fizddé jogkovetkezmény a hirdetmény Kizzétételétdl a licitnaplo lezarasig torténd kozzétételher (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartisa a kizzétételi iddtartam  10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndldk szamdra.

Az elektro 1s Arverési hirdetmeén ] Anos, dij sen megtekin
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezék clektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvs'i?@néséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



ektronikus Arverési Rendszer drverezokeént torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
slektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢és az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyz¢s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mér szerepel az drverezok nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesziett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevel és jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajlondl
letétbe helyezte. vagy dtutalta a OTP Fszak-dunantali r.. Székesfehérvar, 11736006-20296137 szam végrehajtoi letéti szamldra ¢s az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer drverezoként 1rténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverez0, az drveréshez
lartozo licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat tsszegének megadasaval elektronikus tlon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzili, és egyidejiileg kivzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elizéleg kizzételt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezirasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevi az drverési vételdral nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megallapitdsdt kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nycertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbbzetet a
mulaszto drverési veva koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birgsdg 6t a kiilénbazet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vhi. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megillapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdsdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s lartama, a
vételar meglizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajlo
(orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsériék
ismételt megallapitasatol — végrehajiasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megadllapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamalos
drverezés iranti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverds befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy a birdsdagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdards szabdlyait és az
eldterjes=id jogat vagy jogos érdekét lényvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjescthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst Jfoganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szl 1990. évi XCIIL tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditolt wialdssal, kézvetlen banki atwaldssal az
illetékes birdseag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birosagen rendszeresiteft . sarga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Székesfehérvar, 2026.05.22.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes
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