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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Raiffeisen Bank Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozési szama: RGYOLOARTMY64301201),

Kovics Imre Gabor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Székesfehérviri Jardsbirésig 14.P.22.123/2020/21 szdmi hatérozata alapjan a(z) Székesfehérviri Jarasbirésig
a(z) 0701-33.Vh.197/2025/1. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndllé 12 511 467 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

ZARADEK

cime: 8000 SZEKESFEHFRVAR, Vérkorat 15 Fsz/1, megnevezése: laks, Erkezett: 2026 JAN 15,
fekvése: Székesfehérvir belteriilet, helyrajzi szama: 125/1/A/4. Tkt.szém:___CF

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan. Kiftiggesztve: 2026 JAN-1S,

Levétel:. o&QgLG m CﬂfF

. . r . '3 .
! I! I ,] - " [ I ! .

félszoba, konyha és étkezd, fiirdoszoba (feljitott), 1 nagy nappali, spijz, 2 nagy szoba. Légkondicional6 berendezés telepit
tarold tartozik a lakdshoz, Fiitése tavfiitéses vaslemez radidtorokkal.

Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.

Fentieken tilmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozisokrol, terhekrél a vegrehajtonak
hivatalos tudomésa nincs.

A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrdl.

Az ingatlan tehermentesen, bekltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 132 150 000 Ft,

arverési eldleg: 13 215 000 Ft,

licitkliszob: 1 322 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dundntali r., Székesfehérvir, 11736006-20296137. .

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajianlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 08:00 118 935 000 Ft.
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2. szakasz 2026.02.25. 08:00 2026.03.17. 08:00 92 505 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 08:00 2026.04.06. 08:00 66 075 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kisvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzd ot percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drvercs
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kivzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
avakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
eldbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbozd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajdnlat vonatkozasdban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 0ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhiva a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: ‘Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrl
57016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajlondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztésdt, tovabbé a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korldtozasarol
nines tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szalo 2011, évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasdnak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérél. Az drverés
kzhirré tételéhez flizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kizzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekintheté kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznélok szdmara.

onikus ar i hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos, dijmentesen megtekintheto

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi
minéségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal 6i
nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverez adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az cljdré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelt arverési eltleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti
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szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatihoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kiizzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevi kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevi nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasz1o drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésere kotelezi!
Ha a Vht. 153.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsdt koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsét kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsiban elérhetok a
https://arveres.mbvlk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajidsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitotr 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdntiij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrol szélé 1994. évi LI térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iiv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditolt utaldssal, kozvetlen banki datutalassal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Székesfehérvar, 2026.01.13.

dr. Sebestyén Dora
végrehajto-helyettes

talmu irat.
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