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ELEMENTOR Faktor Zartkoriien Miikods Részvénytarsasig végrehajtist kéré (hivatkolasi sza
Varginé Szalok Miria, Borékné Szalék Erika és Szalok Janos adésok ellen megindult vEgrehajt gyekbeh tajékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa érdekében addsok tulajdondban allo mgatlan G:S bn‘@sagx végrehajtasrol sz616 1994.évi
LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az 4 5 ki ésére a korabbi folyamatos
arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét koveté 3 honap elteltével, a végrehajtist kéro kéreimének megfelelden, a newezett
jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az
elsd arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni a Vht. 160.§ (2) bekezdésében foglalt eltérésekkel.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. BALINT MONIKA kozjegyzé 323/2007 szami hatérozata alapjan DR BALINT MONIKA
kizjegyzé a(z) 22015/N/322/2020 szamon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
27 955,00 EUR fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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ELEMENT OR Faktor Zartkorlien Miikodé Bordkné Szalék Erika 056.V.0197/2021 jelzalogjog 20 800,00
Részvénytarsasag EUR

ELEMENT OR Faktor Zartkériien Miikodo Szaldk Janos 056.V.0198/2021 jelzalogjog 20 800,00
Részvénytarsasag EUR

cime: 8081 Zamoly, Petdfi u. 64., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Zamoly, belteriilet, helyrajzi szama: 464.

tulajdoni hanyad: 1/3 +1/3 + 1/3=3/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete: 314 m2. Az épitmény lakas rendeltetésii kozepes
dllapotil, teriilete 250 m2. Falazata tégla, tetéfedése beton cserépKozmiivei: vezetékes viz, villany , giz, csatorma. Az
ingatlanrészeket terhel 6zvegyi jog sikeres arverés esetén torlésre keriil a Vht. 137. § (2) bekezdése alapjan.

AZ ]NGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZT ATO JELLEGU, LICITALAS ELOTT KEREM SZiVESKEDJEN
MEGGYOZODNI A CIMEN AZ INGATLAN PARAMETEREIROL !

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 40 000 000 Ft,

arverési el6leg: 4 000 000 Ft,

licitkiiszob: 400 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dunéntiili r., Székesfehérvir, 11736006-20344395.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését é€s helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

3/1



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.11.09. 2026.11.29. 18:00 36 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.29. 18:00 2026.12.19. 18:00 28 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.19. 18:00 2027.01.08. 18:00 20 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal 4ron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszadban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az érverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjdt, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szizalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrd! sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogt, a
tébbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegili
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrél szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsdban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés felold4saval és a vizmii-szolgaltatds visszaillitisaval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasédban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkOvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési %Wszerbcn (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi



nrindségben térténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartiasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhaszn4l6i nevének és jelszavinak megadasdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként térténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezod adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezoként torténd hasznilatdhoz
szitkséges felhasznaloi nevet és jelsz6t az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Eszak-dunantali r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szamu végrehajtoi letéti
szamldra és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus Arverési rendszer
arverezdként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivdlds utdn, az arverezé, az 4rveréshez tartozd licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszéb dsszegével az el6zdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezot, mint arverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6é arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az 4rverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az Arverezokre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megéllapitisa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
arutaldssal az illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy

a birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba, egyittal az

INYER/2026/458995/4. szamon felvett folyamatos drverés kitiizésének a tényét sziveskedjen torolni.
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