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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdonanak Arverési értékesités Witjan torténd megsziintetése targyiban

A végrehajtast a(z) Székesfehérviri Torvényszék Birosig a(z) 0700-28.Vh.33/2025/4. szami végrehajthat6 okirattal rendelte el.
Tarstulajdonos(ok): Nochta Gydngyi, Szmerha Béla kozos tulajdonat Arverés-tjan kelt megszuntetm, ezért §z ingatlafiea bz Arverést

kitlizom. 7_025 S'[rtm Ty

Tkt szém’ oY \ ]/\\\ —i Lg»(’
Cime: 8000 Székesfehérvir, Szilva u. 28. Zﬂlﬁ SlEN 1 B
Helyrajzi szdma: Székesfehérvir, belteriilet, 8057/173

sztve: RN
Tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=1/1 mﬁW feri ¥
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A tdrgyi ingatlan agyV az, udvar megmevezésii ingatlan, melynek

dsszteriilete 925 m2. Lakohaz épiilet: kh. 28-33 éve épiilhetett a pinceszint+foldszint+tetdtér elrendezésii épiilet ; beton alapi ; tégla
falazatii ; Osszetett nyeregtetds ; vh. fodémes ; cserépfedéses tetdzetii ; fakeretes,hoszigetelt iivegezéses nyildsziroi vannak ;
kozepes miiszaki allapoti. Pinceszint 74 m2+6 m2 hatsé terasz alatti tdrol6 ; foldszint 88 m2+9 m2 terasz ; tet6tér 58 m2+6 m2
oldalsé erkély. Kozmiivek: vezetékes viz-villany-giz-szennyvizcsatorna. Pinceszint helyiségei: 1db zildség és egyéb tirold, 1db
szerszimtarolé, 1db garizshelyiség, 1db tiizeld és egyéb tdrols, 1db kazinhelyiség, 1db hétsé-terasz alatti tirolé. Foldszint
helyiségei: 1dbhats6 terasz, 1db szoba, 1db nappali helyiség, 1db feljaré-1épesé a tetdtérbe, 1db étkezd, 1db konyha, 1db fél-szoba,
1db fiirddszoba, 1db WV helyiség, 1db tarolé helyiség, 1db szélfogé és bejard. Tetdtér helyiségei: 1db lejaré-lépesd, 1db eldtér és
kozlekedd, 2db tetdtéri oldalsé szoba, 1db oldalsé erkély, 1db tetétéri hatsé szoba, 1db fiirddszoba és WC. A fiités: giz-iizemii régi
ETI-kazinos egyedi-kizponti fiités: radidtoros.

Az ingatlan leirdsa a 2026.08.04. napjin kelt, 13/38212-3/2026 iktatészimi ado- és értékbizonyitviny alapjdn tortént, melyet a
Székesfehérvir Megyei Jogii Viros Polgarmesteri Hivatal - Hatosagi Féosztaly Addirodaja allitott ki...

Az arverésre keriild ingatlan nyilvantartasi adatai, jellemzoi: Erkezett: ———

Né Tiilaidii liicesd Széizalél
(1). Nochta Gyéngyi 1/2 50
(2). Szimerha Béla 1/2 50

Az ingatlan legkisebb arverési vételara (kikialtasi ar) bekoltozhetoen, tehermentesen: 69 100 000 Ft,
Az arverési eldleg dsszege: 6 910 000 Ft,
Licitkiiszob: 691 000 Ft.

A Végrehaijtéi Iroda letéti szimlajanak szima: OTP Eszak-dundntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296113
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a vegrehajtaSl ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré! pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvi.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel idétartama: 2026.10.05.-t61 2026.12.04. 15:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.10.05. 2026.10.25. 15:00 69 100 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.25. 15:00 2026.11.14. 15:00 69 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.14. 15:00 2026.12.04. 15:00 69 100 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi 3aﬁnlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban



legaldbb a meghatarozott minimél 4ron vagy af5l5tt érkezett- érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajdnlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elddrverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegili vételi ajanlat vonatkozasaban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sorin
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltétt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valddisagdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizérlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Gtjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapesolathan felmeriils dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezarsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméara

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvinos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az 4rverezok elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megaddsival. Az Arverezdk elektronikus nyilvéantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként térténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgil6 iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivan6 felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvéntartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivdlja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvam 11736006-20296113 szdmi végrehajtoi letéti
szamlara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utan, az Arverezd, az Arveréshez tartozo licitnapld lezaras@d @iz aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat



- sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb

o

meghatarozott licitkiiszob 6sszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot, mint arverési vevét a végrehaijté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aliirdsa céljabél a végrehajto irodéjéban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az Arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. A végrehajté a vételir megfizetésére
legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény indokolttd teszi.

Ha az arverési vevé a kiilonbozet megfizetését hataridében elmulasztja, Gjabb drverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killsnbdzet megtéritésére kotelezi! Ha az elsd drverés sikertelen, ismételt
arverés kitiizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé
lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd
licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesziG jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrsl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kozvetlen banki
atutalassal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett .sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin
az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajinlattétel idStartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Székesfehérvar, 2026.09.25.

) dr. Egyed Zsolt
Onallé Birosagi Végrehajto

Az elektronikus dokumentumban
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