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Nemzeti Adé- és Vamhivatal Eszak-budapesti Ad6- és Vamigazgat6saga végrehajtdst kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: ),

HOME AGENCY Ingatlanforgalmazé Korltolt Felelgsségii TArsasdg adés (dologi kotelezett: DITTRICH RICHARDNE) ellen megindult

végrehajtasi ligy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében a dologi kitelezett: DITTRICH
RICHARDNE tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében

arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal 3379076568 szamu hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal
a(z) 3379076568 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld 7 952 490 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtisi tigvek:
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Hollander-2000 Kereskedelmi és Szolgdltatd ~ HOME AGENCY 0540.BV.0005/2025  vallalkozoi dij biztositdsa 4017 446 Ft
Kft. Ingatlanforgalmazd Korlatolt

Felelésségli Tarsasdg

cime: 8000 Székesfehérvar, Kapos utca 1., megnevezése: Kivett / telephely,
fekvése: Székesfehérvir belteriilet, helyrajzi szama: 12570/13.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése: Kivett / telephely. Az ingatlan nem mindsiil lakéingatlannak.
Teriilete 2490 m2.

Nem terheli az ingatlant megszerzé tulajdonos tulajdonjogét a haszonélvezeti jog a Vht. 137. § (2) alapjan: "Nem terheli az ingatlant
megszerz8 tulajdonos tulajdonjogdt a haszonélvezeti jog — fiiggetleniil attél, hogy az ingatlan-nyilvantartasba be van-e jegyezve —, ha
annak jogosultja a végrehajtdst kérd kivetelésének kielégitéséért felelds, vagy ha azt a jelzdlogjog keletkezése utdn szerzédéssel
létesiteiiék. "
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Téjékoztatom a feleket, hogy a Vht. 138. § (6) bekezdése szerint a lefoglalt ingatlanra vonatkozdlag jogot csak azzal a feltétellel lehet

szerezni, hogy az a végrehajtast kérd végrehajtasi jogat nem sérti, és a végrehajtas céljat nem hitsitja meg. Erre tekintettel a végrehajtési
jog bejegyzését kovetden tulajdonjogot szerzd személy "dologi jogi addsnak mindsiil, aki tirni kiteles, hogy az ingatlan
vonatkozdasban a végrehajtdsi eljdrds folyvtaiddjon, ehhez pedig ij eljdrdsra sincs sziikség, az alapeljardsban folytathato a dologi
addssal szemben a végrehajtas, hiszen ezen személy tiirésre koteles" (Miskolei Torvénysz¢k 2.Pkf.21.854/2012/2. szamd hatarozata). A
Karia az EBH2014. K 20, szamon kdzzétett hatdrozatdban kimondta, hogy ha az ingatlan-nyilvantartasba végrehajtasi jog van bejegyezve,
a bejegyzés ranghelyét kivetd iddpontban adasvétellel szerzett tulajdonjog feltételes. Az ingatlantigyi hatésag az drverési vevd
tulajdonjogat a feltétel teljesiilésének elmarad4sa miatt minden mas eljaras megkivanasa nélkiil sajat hataskrben koteles bejegyezni.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 133 000 000 Ft,

arverési eléleg: 13 300 000 Ft,

licitkiiszob: 1 330 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Zrt., 10102103-24746300-02004004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel hirmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.04.-t6l 2026.12.03. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.04. 2026.10.24. 13:00 119 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.24. 13:00 2026.11.13. 13:00 93 100 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.13. 13:00 2026.12.03. 13:00 66 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha ¢érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovébbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kzzéleszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnywrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasédrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilénbozd jogszabélyokon alapuld eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elodrverezési jogdt, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 vij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajlo
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdrds lefolytatdsa sordn az
eljardé végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvdntartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoliote
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/drverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznélo a vizmi-szolgdltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllo dijtartozdasanak, valamint a
korldtozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasdban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetdé kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverésg hfrdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd



idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének és jelszavdnak megadisdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvéntartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivano felhasznaléd mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megelézien eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatéhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Zrt., 10102103-24746300-02004004 szdma végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezit, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzikanyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevi koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megllapitdsat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem érverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiillsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekitronikus darverési hirdetmények nyilvantartdsdabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl szélé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljardas szabdlyair és az
eldierjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (m ulaszias) ellen a kézbesitéstél szdmitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditoit utaldssal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birosagon rendszeresitett . sdarga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.09.18.

dr. Kordics Mirk Zoltin
végrehajto-helyettes

Az elektronikus dokumentumban
foglaltakkal egyezd tartalmu irat.

Az eredeti iratot kiadmanyozta:
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