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Bau-Dent Kft. végrehajtiast kéro és tarsa(i) , Levétel: LQle. (V(f (’C}
Kolldr-Koviies Agnes ados ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a koveteles(ek
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.¢évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében drverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Székesfehérviri kozjegyzé 0701-28.Vh.681/2025/6. szami hatérozata alapjan Székesfehérviri

kozjegyzé a(z) 0701-28.Vh.681/2025/6. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, bérleti dij és perkdltség cimen fennallo
652 809 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Polgarmesteri Hivatal ||
8000 Szcékesfehérvar, Varoshaz tér 1.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Bau-Dent K ft. KOLLAR-KOVACS 180.V.0221/2026 bérleti szerzédés 1203 388 Ft
AGNES

cime: 8000 Székesfehérvar, Giz u. 1/a. 10/42., megnevezése: Tarsashazi lakis,

fekvése: Székesfehérvar belteriilet, helyrajzi szama: 8688/11/A/42.

tulajdoni hanyad: 1/18,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, A targyi ingatlan 53m2 alapteriiletii, kb. 45-55 éves lakas, tarsashazi osztatlan
kizos tulajdoni telken, mely alapozsa vasbeton, a tirshashazi épiilet eldregydrtott vasbeton panel-elemes. A lakis korszeriisitésre
szorul6. Hészigetelt, miianyagkeretes ablakos (cserélt). Régi tipusii fakeretes belsd ajtds, régi tipusd elektromos vezetékezéses,
régi tipusii burkoldsos és beépitett bitorzatos. Tetdzete: lapos tetd, bit. lemezfedés, vh.fodémelk; kozepes dllapoti.

Belsé elrendezése: 1 db bejaré-elétér és kzlekeds, 1 db hazilagosan jitgatott fiirdészoba, 1 db hizilagosan djitott WC, 1 db szoba +
hall, 1 db szoba, 1 db hézilagosan ujitgatott konyha, 1 db nyitott erkély-loggia (kb: 4,0-5,5 m2 teriiletii). Aljzatok: régebbi tipusu
PVC, hizilagos kivitellel lerakott taposé lapok, lamindlt padlok, szényegpadlé. A fiitése: tavfiités. Cserélt Dunaferr tipusu
radidtoros a lakas, hémennyiség mérd van a radiitorokon.

Megjegyzés: alagsor-pinceszint + m.fszt + 10 emeletes a tarsashaz épiilete. Liftes. 4 db Iépeséhizas. A 10. emeleti Legfelsd szinten
van a targyi lakas. Kiilon kiilsé NIKECELL hészigetelés épiilt a hizon, kb. 16-26 éve. Nagyon kedvezd elhelyezkedésii a tarsashizi
épiilet., -

Az ingatlan dzvegyi joggal terhelve, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becesértéke/kikialtasi ara: 1 800 000 Ft,

arverési eldleg: 180 000 Ft,

licitkiiszob: 36 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez idépontjat az aldbbi tdblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dundantuli r., Székesfehérvir, 11736006-20296113. )

Az dtutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd | Legalacsonyabb vételLI
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.06.10. 2026.06.30. 13:00 1620000 Ft.
2. szakasz 2026.06.30. 13:00 2026.07.20. 13:00 1 440 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.20. 13:00 2026.08.09. 13:00 1 260 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozisra, Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajckoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drvercs
esak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adolt szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjdt, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idétartam hdny szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot. melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrél sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 85/1°. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési dnkormdnyzatnak
rverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése

alapjan a tulajdonostdrs az elovasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs

Kiviin eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdirélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonail eloterjesztve
igazolhatja. Az drverezés sorén a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az

arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja
elédrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen 8sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elddarverezési jogol nem gyakorolhat. kizarolag
magasahb dsszegii vételi ajanlatot tehet. .

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelassége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtisi cljdras lefolytatdsa sordn
az cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kisrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltstt képfelvétel Kifejezetten tdjékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az
ingatlan megtekintése ¢és szemrevételezése a licitalod feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo ¢s drverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az FAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagacrt a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol sz016 egyeb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, minéségéért, tovibbd a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért villalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetmenyen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kisvetelés jogosultja - t8bb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg keri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kicgyenlitésre
keriilnek, dgy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezdsére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapl¢ lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklodoket/drverezoket. hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjdn behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejeayzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiiltn 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverdsi vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiggesztésérol vagy
korlatozasarél nines tudomésa. Ettol figgetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgadltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, ¢vi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirdl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé
dijlartozasanak. valamint a korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitassaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétélelérél. Az drverés
kiszhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra.

ktronikus arverési hirdetmények @ ng jmentesen megtekin

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minéségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadésival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Clektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés ¢s az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bgepgely dnallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
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ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legaldibb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aklivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési
cloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantali 1., Székesfehérvar, 11736006-20296113 szamu végrehajtoi letéti
szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer
arverezokent trlénd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn. az drverezd. az drveréshez tartozéd licitnaplo lezdrasaig az aktivilt felhasznaléi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéleszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem leszi
kiozzeé a véleli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto drverezot, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles ateljes vételarat az arverési jegyzikonyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerire emelkedésétél - sziamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmeny
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az drverdsi vételarat nem fizetle meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet, Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes veételi ajanlatként megtett akkor a
Kiilonbozetet a mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosilo birdsag Gt a kiilonbizet megtéritésére
kitelezi!
Ha a VhL 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtdséra kertil sor. .
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvintartdsabol az drverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel felictelei ¢s
farlama. a vélelar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsériék
ismételt megallapitasdatél — végrehajiasi kifogds eldterjesztése eseién pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozal kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétérelre
keriilt. a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismérelt megallapitdasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI térvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesz1é jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
el6. A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidast foganatosito birésagnak eimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyel az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki
awraléssal az illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldfdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésagon rendszeresitert Lsdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablajan a vételi ajanlattétel idétartamdira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom toviabb4a az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Székesfehérvar, 2026.06.02.
_ Fejérpataky Vilmos
Onalls Birosagi Végrehajtojeldlt
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