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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: P73083370274-VH),

Lugosi Istvin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok Ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Juhisz Ildiké kbzjegyzo 14035/(/30787/2015 szamu hatdrozata alapjan dr. Juhasz lldiké kbzjegyzd
a(z) 14035/(/70879/2015/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 1076 390 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibhi werehajtdsi igvek:
:;} 'I""'l:”l.' j ] lj "I’:,. I;I._. . II'
EOS Faktor Zrt. LUGOSI IST VAN 129.V.0556/2016 végrehajtasi koltségek 299 597 Ft
(F10759357)

OTP Faktoring Zrt. Lugosi Istvan 129.V.1109/2021 KOLCSONSZERZODES 844 998 Ft

(538952_410580/ 91046086/
OU-ED-FK-14-6U1)

MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkoriien Lugosi [stvan 180.V.159/2014 koleson 765 171 Ft
Miikodo Részvénytarsasag
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Lugosi Istvan 0056.V.270/2016 koleson 3 352,63 CHF
Mikodo Részveénytarsasag
EOS Faktor Zrt. Lugosi Istvan 0056.V.1910/2013 fogyasztoi kolesonszerzodés 2 090 748 Ft
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565 m2 alapteriiletii lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet. Kozos falas ikerlak#sos sorhaz épiilet. A lakohdz a bal oldali lakas (két lakdsos
lakéhdz), foldszintes. Régi tipusi fakeretes ajtok, fakeretes és fakeretes miianyag bevonatos ablakok. Falazata tégla, dllapota kozepes,
teljes korszertisitends kiilso allapotii. Fletkora kb. 57-63 év. A lakés alapteriilete 48 m2 + 4 m2 fedett terasz. Helyiségek: kozlekeds,
konyha, 1 félszoba, 1 szoba, fiirdiszoba és WC, fedett terasz. Fiitése hagyomdnyos tiizelésii kilyha, a giz nincs bevezetve. Vezetékes
viz, villany, csatorna van. Melléképiilet: udvari nyari konyha 12 m2 alapteriiletii. Kb. 40-56 éve épitett, beton alapa tégla fala,
nyeregtetds, villany kizmiives, egy helyiséges. Allapota kozepes. Az ingatlanhoz tartozik még osszesen 40 m2 alapteriiletii favizas
konnyiiszerkezetes hizilagos kiviteli tarold. Allapota gyenge, felijitisra szoruld.
Fentieken tilmenden az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozdsokrol, terhekrol a végrehajtonak
hivatalos tudomdsa nincs.
A fénykép tajékoztaté jellegi, ajanlattétel eltt személyesen gyézodjon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 340 000 Ft,

arverési eloleg: 234 000 Ft,

licitkiiszob: 47 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 idopontjat az alabbi tdbldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dundntili r., Székesfehérvir, 11736006-20296137. )

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. 3/1



Vételi aianlattétel idtartama: 2026.04.09.-t61 2026.06.08. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 18:00 2 106 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 18:00 2026.05.19. 18:00 1638 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 18:00 2026.06.08. 18:00 1170000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az darverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drvercs befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdras idopontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, ¢s azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrél szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormédnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvényksnyvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elGvisarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja, Az drverezés
soran a kiilinbizi jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az arverésen tobb cldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elodrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljiras lefolytatdsa sordn az
cljgré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapesolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
s2616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetésél, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéert, tovibba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovibba a végrehajtdsi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idapontig kel teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Otjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kisveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljéré végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérsl. Az drverés

kizhirré tételéhez Rizodéd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizodik.

Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghalado
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idatartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlatictel idtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznal i
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatinak feltételeil rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adalainak igazoldsara szolgaloé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé médr szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megeldzéen eliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznal i
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantali r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szami végrehajloi letéti szamldra és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotsut, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az
is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarsiig az aktivalt felhasznaloi nevének ¢és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevi arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevi az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil mdsodik drverést kell
tartani, A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem édrverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drvercs sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsdra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartasdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozolt jogerds birdsdagi hatdrozai
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté
a- drverés befejezésél kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl szolo 1994, évi LIIL torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrdas szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstil szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki annaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitelt ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajdt honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drve rés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Székesfehérvar, 2026.03.17.
Té6th Eniko

jokumentumban végrehajtojeldlt

z6 tartalmu irat. ]




