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3.arverés

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 481164394449/ 91147298/ OU-ED-FK-16-155),

Kovies Janos adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnar Marianna kozjegyzé 2401 1/0170568/2020/2 szama hatérozata alapjan dr. Molndr Marianna
kizjegyzs a(z) 24011/0/70568/2020/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlesondsszeg cimen fennallo 1 761 177 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!’E ] -Ii I E :l j ] ! I- ﬂuﬂm l;i. . v -le
Langmahr T amas Kovées Jénos 088.V.0288/2005 Vallalkozai dij 562 000 Ft
(PK.50.174/2005)
INTRUM Zrt. Kovécs Janos 088.V.0880/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 145 109 Ft
(8276900025140_VH)
OTP Faktoring Zrt. KOVACS JANOS 088.V.0620/2020 kolcsonisszeg 7407 FFt
(495899_392561/ 91077729/ ZARADEK l
OU-ED-FK-14-G36) B
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 Tktszém: OF LTS (G

cime: 8000 Székesfehérvir, Farkasvermi utca 4945/2 Hrsz., megnevezése: -,
fekvése: SZEKESFEHERVAR BELTERULET, helyrajzi szédma: 4945/2.
tulajdoni hanyad: 1/10,

jellege: lakéingatlan.

Levétel: __Zo e Gl OS '

Késziiltségi foka 100%, alapozisa beton sdvalap. Szigetelése: kiilon kiilsd nikecell TiGszigetelés még nincs, régebbi tipusi fakeretes
ablakok és ajtok vannak beépitve. Falazata tégla, egyéb. Tetdszerkezet nyeregtetd, vb. fodém, sikpala fedés, Felijitisra szoruld,
ereszesatorna hianyzik. Fletkora 47-50 év. Kiilsé és belsé feldjitdsra, korszeriisitésre szoruld hiz. A falak helyenként repedezettek,
helyenként vizeseddk és salétromosak beliil is. Nem alipincézett. Alapteriilete 220 m2.

Helyiségei: Foldszint: 1 db fedett terasz, 1 nappali, 1 db elétér és 1épesé feljird, 1 konyha, 1 zuhanyzo és we (gyenge allapoti, régi,
rossz fa ablakos), 1 db kamra, 2 db szoba. Tetdtér: 1 db lépesd lejird, 1 db elétér, 2 db lelakott szoba, 1 db fiirdészoba, 1 db we, 1 db
nappali, 2 db szényegpadlés szoba. Aljzatburkolatok: szdényegpadld, taposé lap, parketta, laminalt padlé. A taposé lapok sok helyen
mozognak, eltértek. Fiitése gaz konvektoros. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, giz, villany, szen nyviz hazi derité.

Melléképiilet gardzs és miihely, 20 m2. Beton aljzati. Tovibba 3 db eldl nyitott szin jellegii gardzs tirolo, 45 m2. Beton alapi, tégla
fali, fél nyeregtetds, hullimpala fedésii, beton aljzati, szereléakna nélkiili épitmények. Kb 35-45 éve épiilhettek, feltjitando

llapotiak., Kép tajékoztatd jellegii.
Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 3 612 000 Ft,

arverési eloleg: 361 200 Ft,

licitkiiszob: 72 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd id6pontjat az alabbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: OTP Fszak-dundntili r., Tapolca, 11748052-24858199. )

Az Atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.04.03.-t61 2026.06.02. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat bsszege:
1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 12:00 3 250 800 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 12:00 2026.05.13. 12:00 2 889 600 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 12:00 2026.06.02. 12:00 2528 400 Ft.

Az drverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy aftlott érkezetl-c ¢rvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megeldzd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt clérhett a felhaszndlok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek koszott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
srerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekaltozhetd allapotban értékesitendd - a lakingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak érverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eladrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilsnbz jogszabalyokon alapulo elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikilk a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérbena Vht “137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve: Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajta felelosséget kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rijgzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljdrds lefolytatdsa sordn az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingat]an-nyi]véntarlﬂsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az-eljtré végrehajto kifejezetten felhivja a licitlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjekoztato jellegli, mely tényt a felligsznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kodzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes korti
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tdjékoztatom az érdekladéket/arvereziket, hogy a fenti hirdsagi végrehajtas atjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomasa. Etté] fiiggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgiltatst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmii-szolgdltatdsrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndll6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgltatas visszadllitisaval kapesolatban felmertlé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgdltaté
telé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kdzzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig 6rténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverés hfrdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-dt meghalado
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iddtartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minéségben torténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzelt felhasznalé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzito felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegyzés ¢s az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonl kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezéként torténd haszndlatéhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-dunantuli r., Tapolca, 11748052-24858199 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljon. Az aktivilds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezirasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszib osszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd rverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverdsi jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjdtol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajt6i letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy més fontos kortilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kivelé 30 napon beliil mdsodik drverést kell
{artani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto arverezG nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként meglett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritetle meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drvercs sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30, napon automatikusan t8rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei ¢s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arveréds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogas eléterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozott Jogerés birosdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajio
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szélé 1994, évi LIIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elo.
A kifogast a végrehajtondl kell benviijiani a végrehajtdst foganalositd birésignak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIIL torvény (fiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdagi Fizetési Portalrél inditoir waldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi m egbizds (birésdagon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde totablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Sarbogard, 2026.03.03.
Kovics Csaba
6ndlld birdsagi végrehajto jeldlt
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