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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
3.arverés

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 481164 394448/ 91147298/ OU-ED-FK-16-155),

Kovics Méria ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnar Marianna kozjegyzé 2401 1/0/70569/2020/2 szami hatarozata alapjan dr. Molnar Marianna
kizjegyzo a(z) 24011/0/70569/2020/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsonosszeg cimen fennallé 1761 177 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kérfthiv.szim) 19 {Ugyszi Kiv.joge Tl
OTP Faktoring Zrt. KOVACS MARIA 088.V.0619/2020 kolcsondsszeg 574 077 Ft
(495899_392563/ 91077729/

OU-ED-FK-14-G36)
. ZARADEK
| Tkt.szam: < (A Uo— A¢

Kiftiggesztve: 2026 MiR( 0 4,
Levéte: X024 .0 6. Q%

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsédgai: -, Kivett lak6h4z, udvar. 939 m2. ény jel€mzéi: Csaladi haz, foldszint + tetoter
Késziiltségi foka 100% , alapozisa beton sévalap. Szigetelése: kiilon kiilsd nikecell hoszngetelés még nincs, régebbi tipusi fakeretes
ablakok és ajték vannak beépitve. Falazata tégla, egyéh. Tetdszerkezet nyeregtetd, vbh. fodém, sikpala fedés. Felijitisra szorulo,
ereszesatorna hidnyzik. Kletkora 47-50 év. Kiils6 és belso feltjitasra, korszerisitésre szorulé haz. A falak helyenként repedezettek,
helyenként vizeseddk és salétromosak beliil is. Nem aldpincézett. Alapteriilete 220 m2.

Helyiségei: Foldszint: 1 db fedett terasz, 1 nappali, 1 db el6tér és 1épesé feljard, 1 konyha, 1 zuhanyzé és we (gyenge allapotu, régi,
rossz fa ablakos), 1 db kamra, 2 db szoba. Tet6tér: 1 db 1épesé lejard, 1 db elétér, 2 db lelakott szoba, 1 db fiirdészoba, 1 db we, 1 db
nappali, 2 db szényegpadlos szoba. Aljzatburkolatok: szényegpadld, taposé lap, parketta, laminilt padlé. A taposé lapok sok helyen
mozognak, eltortek. Fiitése gaz konvektoros. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, gaz, villany, szennyviz hazi derité.

Melléképiilet gardzs és miihely, 20 m2. Beton aljzati. Tovibba 3 db eldl nyitott szin jellegii garazs tirol, 45 m2. Beton alapi, tégla
fala, fél nyeregtetds, hullimpala fedésii, beton aljzati, szereldakna nélkiili épitmények. Kb 35-45 éve épiilhettek, felijitando
illapotiak., Kép tajékoztatd jellegii.

cime: 8000 Székesfehérvir, Farkasvermi utea 4945/2 Hrsz. "feliilvizsgalat Alat”, 1
fekvése: SZEKESFEHERVAR BELTERULET, helyrajzi szdma: 4945/2. ]
tulajdoni hédnyad: 1/10,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, lakottan keriil &rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 612 000 Ft,

arverési eldleg: 361 200 Ft,

licitkiiszob: 72 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/80/70%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-dundntiili r., Tapolca, 11748052-24858199.

. Az 4atutaldsi megbizdson kozleményként minden. esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 09:00 3250 800 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 05:00 2026.05.13. 09:00 2 889 600 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 09:00 2026.06.02. 09:00 2 528 400 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozéasra. Ha az arverés elsb vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hény szazalékdban volt clérhetd a felhasznalék szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eloarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az elévéasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elGterjesztve igazolhatja. Az drverezes
sordn a kiilénboz8 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elbérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sorén a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljiréds lefolytatisa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegti, mely tényt a felhasznéldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagiért a
regisztralt felhasznélok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljar6 végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ercjii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdisa. Egyes kbziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Etté] fiiggetlenill az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsiban valé kozzétételérdl. ‘Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapl¢ lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznal6k szaméra.

Az mgatlam'a vcteh a)énlatot a vételi a_]anlattétel 1dotartama alatt, elektromkus uton a Magyar Birésag1 Vegrcha_]tm Kar altal miikodtetett
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aps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbsl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az éarverezék clektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolaséra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezSként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunéantuli r., Tapolca, 11748052-24858199 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezdként torténd hasznalatidhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezArisiig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté érverezét, mint rverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az rverési vevd koteles a teljes vételrat az 4rverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a killonbozet megtéritésere kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéci¢k az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Séarbogard, 2026.03.03.

Kovacs Csaba
6nallo birdsagi végrehajto jelolt

Az elektronikus dokumentumban

foglaltakkal egyezd tartalmu irat.
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