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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

e-F@ktor Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: ),
Mayer Tamis Kiroly adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa
érdekében ados tulajdonaban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Balint Monika kiozjegyzé 262/2006 szami hatdrozata alapjan Dr. Balint Monika kézjegyzo a(z)
22015/i1/4944/2011 szamon kialltott végrehajthato okirattal rendelte el, K6lcsontartozas cimen fennéllé 91 914,76 EUR fokovetelés

¢s jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

e-F@ktor Pénzigyi Szolgaltatd Zrt. Mayer Tamas Karoly 056.V.1497/2011 Toke és kamattartozis 91 914,76
EUR
InHold Zrt. Mayer Tamas Kéroly 056.V.0349/2020 kolcsontartozas 4 290 539 Ft
(97321)
INTRUM Zrt. Mayer Tamas Karoly 0056.V.0486/2010 kolcsontartozas 66 608 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorten Mayer Tamas Karoly 0056.V.0666/2008 kolesontartozasbol eredd 226 993 Ft
Miikédd Részvénytarsasig —hedpetetés—— T

ZARADEK
i 2026 WAk 0 2.
Erkezett:

Tkt.szAm:
x 2026 MARC 0 2.

fekvése: Székesfehérvir, belteriilet, helyrajzi szdma: 12040.
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

of Kifiggesztye:
/ Levétet:%,& 6.C5 LO

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: A targyi ingatlan egy 1388 4 }_-:jilje_tﬁv ivett 2 lakéhaz, udvar m’egﬁevezééii

ingatlan. A telken talilhat6 2 db

onallé lakohaz. A lakéhsizak Kiilén koziizemi mérékkel és kiilon bejdrattal vannak ellitva. Az utcafronti telekhatirhoz kozelebbi
lakéhazban és a hozza-tartozé gardzsban nincs tulajdonjoga az adésnak.Adésnak a hitsé lakéhszban illeti meg 1/4 tulajdoni rész,
ami a hatsé lakéhaz fele.

Ezen lakohaz kb. 22-23 éves, 109 m2 (+13 m2 nyitott terasz) alapteriiletii foldszintes lakohdz. Szép belsé festésii és

kialakitasi a targyi lakas. J6 allapoti hészigetelt, miianyagkeretes és redényds ablakok, hészigetel bejirati ajtok, szép Kivitelii
belsé ajtok, j6 allapoti, jo hoszigetelésii konnyliszerkezetes falazat, horganyzott fémviz-erdsitéses fa kinnyiiszerkezetes tartoviz
rendszer. Igényes, szép belsé Kialakitdsd, j6 miszaki dllapoti. Tetdzetet Osszetett nyeregtetd, bitumenes zsindelyfedés,
fafodémszerkezet.

Helyiségei: 1 dbnyitott terasz, 1 db fedett bejird, 1 db kozlekedd és bejard, 1 db kozlekedd, 1 db szépnappali, 1 db

konyha és étkezd, 1 db spajz, 1 dbszoba, 1 db gardréb helyiség, 1 db kazinhelyiség és mosékonyha (1 db gaz-iizemii, Beretta tip. fali
kazannal) 1 db WC és kézmosé helyiség, 1 db szoba, 1 db fiirddszoba és WC. A vezetékes viz, giz, villany, szennyvizesatorna az
ingatlanba bevezetésre keriilt. Fiitése giz iizemii kazinos egyedi kozponti fiités. A klima berendezés telepitett. A targyi lakéhdzhoz
tartozd egyéb helyiségei: gariazshelyiség (28 m2).

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 357 500 Ft

arverési eldleg: 2 535 750 Ft

licitkiiszob: 254 000 Ft

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dundntili r., Székesfehérvir, 11736006-20344395. )

Az dtutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.20.-t61 2026.05.19. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 16:00 25357 500 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 16:00 2026.04.29. 16:00 25357 500 Ft.
3, szakasz 2026.04.29. 16:00 2026.05.19. 16:00 25357 500 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idlartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megleleléen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdaban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimdl éron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérasra
kerdil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja €s kszzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamadra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol 52616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitend - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd clédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az
Arverezés sordn a kiilonbozé jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
claarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverczési jogat, a
tobbi elédrverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegi
vételi ajanlatot tehet. :

Az arverési vétel sofan a végrehajids ald vont ingatlant megszerzé (i tulajdonos tulajdonjogt csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E korben'a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa sordn
az eljaro._végrehajtonak;hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren Kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljiré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjckoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése €s szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki
allapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejll maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kiltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el5tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdéshen foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezokel, hogy a fenti birdsagi veégrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveleléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy
Korlatozasarél nines tudomasa. Ettol fiiggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennéllo
dijtartozasanak, valamint a korldtozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kiszzétételérol. Az arverés
Kkézhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény Kkozzeték)@6] a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kizzétételi idotartam)



fiizddik. Nem tekinthetd kzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alall, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalaténak feltételeit rogzito felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisdba oriénd bejegyzés ¢és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az drveres szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3
munkanappal megelézoen eliterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelel6 drverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Eszak-dunantali r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szamu végrehajtoi letét
szamldra és az el6leg a letéti szamldn jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer
arverezokeént torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megaddsaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob osszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatol. Az ajénlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzkonyv aldirdsa céljabdl a végrehaijté iroddjaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevéd koételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag ot a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arver¢s sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tatama, a vételar meglizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérick ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdasabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti ijj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eléterjeszid jogdf vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszihet
elé. A kifogdst a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtast foganatosite birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. tarvény (Irv.) 43§
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditot wtaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetckes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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