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INGATLANARVERESI HIRDETMENY b o

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szma: 601627_462640/ 100024329), 2076 FEBR 24, O9: 2+
Lakatos Krisztian és Kovics Nikolett adésok ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kivetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Kirdlyné dr. Papp Ildiké kozjegyzd 33012/(/31010/2023/3 szam hatérozata alapjan Kirdlyné dr. Papp
Idiké kozjegyzd a(z) 33012/0/70112/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fenndllé

2 072 844 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Toibii el tgveic

Végrehaitist kéra(hi k) Adés
OTP Faktoring Zrt.

(1100020494)

SIGMA FAKTORING Zartkorien Miikodo
Részvénytarsasag

(67680 VH)

BEFEIEZODOTT

Defactoring Zrt,

(C89186561891)

BEFEIEZODOTT

PSS Credit Pénzugyi Zrt
(0001-402-000401335655-VH)
BEFEJEZODOTT

INTRUM Zrt.

(8530300023420_VH)

BEFEJEZODOTT

OTP Faktoring Zrt.

(600589 458625/ 100023699)
BEFEJEZODOTT

OTP Faktoring Zrt.

(1100020494)

EOS Faktor Zrt.

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien
Miikodo Részvénytarsasag

FEJERVIZ FEJER MEGYEI
ONKORMANYZATOK ViZ- ES CSATORNAMU

il
1 642 200 Ft

{gyszdm

129.V.0678/2025

Kiv.oge

Lakatos Krisztian TOKETARTOZAS

Lakatos Krisztian 129.V.1041/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 286 220 Ft

Lakatos Krisztian 129.V.0087/2023 HITELSZERZODES 376 696 Ft

Lakatos Krisztian 129.V.0143/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 81 327 Ft

Lakatos Krisztian 129.V.0147/2023 telefonszolgaltatasi szerzodés 102 149 Ft

Lakatos Krisztian 129.V.0031/2024 KOLCSONSZERZODES 264 144 Ft

Kovacs Nikolett 129.V.0677/2025 TOKET ARTOZAS 1 642 200 Ft

51 240 Ft
140 705 Ft

180.V.1040/2018 dij
180.v.311/2023 kolesonszerzddes

Kovécs Nikolett
Kovacs Nikolett

226 758 Ft

180.V.702/2023 viz- ¢és csatorna szolgaltatasi

szerzidés

Kovécs Nikolett

ZRT.

e
e

ZARADEK

cime: 2433 Sdrosd, Kert u. 1, megnevezése: lakohAz, udvar, gazdasigi-¢ Erkezett: , 1076 FEBR 15
fekvése: Sarosd belteriilet, helyrajzi szama: 211. ﬁ | Ikt.szém:_OHATO2 { 2590
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1, b ' )
jellege: lakéingatlan. . Kiﬁiggesztz 2026 FEBR 25,
gt T S— &% Levétel: _£el(n. O, A%,
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1,733 m2 alapteriiletii lakohaz, udvar, gazdasigi épilet. A foépillet rendelt
falazata tégla. Fletkora kb. 60 év, dllapota kizepes, alapteriilete 80 m2. Fiitése gz, vezetékes viz, villany, csatorna, giz van.
Melléképiilet: nyari konyha, garizs,
A tulajdoni lapon szerepld egyéb végrehajtasi eljarasok befejezddtek, a végrehajtisi jogok vélhetden dij meg nem fizetése miatt nem

keriiltek torlésre.
Fentieken tilmenéen az ingatlannal kapesolatos, az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozisokrol, terhekrdl a végrehajtonak

hivatalos tudomssa nincs.
A fénykép tajékoztato jellegfi, ajanlattétel elstt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrdl.
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Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszéb: 150 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tiblézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvir, 11736006-20296137. ,

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.13.-tol 2026.05.12. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdo idopont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.13. 2026.04.02. 09:00 15 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.02. 09:00 2026.04.22. 09:00 15000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.22. 09:00 2026.05.12. 09:00 15 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megyvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezesére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kerill, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drvercs béarmely szakaszaban a szakasz befejezédését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezéarés idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szAmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmadra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol 52616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekiltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8érverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénbizé jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E karben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsséget kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerdil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltltstt
képlelvétel kifejezetten tajckoztato jellegt, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&5 szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 cgyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés eseten valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljarés(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idapontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas atjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kveteléseiket — kiilon agazati jogskdigily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is



érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsdrol
nines tudomasa. Fué] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétélelétdl a licitnaplo lezdrdsiig torténd kizzétételhez (kozzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szémara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartsba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvéantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznilatanak feltételeit rogzitt felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevel és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drvercsi eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantuli r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezo, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarisaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval clektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisziib Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drveresi vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétsl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megillapitdsdt kovetd 30 napon beliil mdsodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetésct elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszio drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésdg Gt a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsdra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kisvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsébol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcick az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsériék
ismételt megdllapitasdtol — végrehajidsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméiell
megallapitdsa irant.

Tdjékoziatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrdas szabdlyait és az
elélerjeszté jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjescther eld.
A kifogast a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL tarvény (Iftv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fr, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az

illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitell . sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet nieg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagok

kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
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Székesfehérvar, 2026.02.20.
dr. Sebestyén Déra

végrehajto-helyettes

Sz elekironikus dokumentumban
foglaltakkal egyezd tartalmu irat.

Az eredeti iratot kiadmanyozta:
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