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INGATLAN ﬁ%mm%%ﬁ%ﬂ%
(1. Arverés )

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Fejér Megyei Adoigazgatosaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi A:

Kovits Zoltan ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovete]es(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Fejér Megyei Adéigazgatésiga 1955534211 szami hatirozata
alapjan a(z) Nemzeti Adé- és Vambhivatal Fejér Megyei Admgazgatds-.iga a(z) 1955534211 szamon kidllitott végrehajthatod okirattal
rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennllé 985 161 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Véprehajtiat kérG(hi 4m) Kl i z Kiv.josci Tike
Székesfehérvar Varosgondnoksaga Kft. Kovats Zol'tén 510.V.1191/2024 parkolasi dij 17 811 Ft
Székesfehérvar Varosgondnoksaga Kft. Kovats Zoltl'rin 510.V.1281/2024 parkolasi dij 35622 Ft
OTP Faktoring Zrt. Koviéts Zoltan 139.V.0241/2025 KOLCSONSZERZODES 338 636 Ft
OTP Faktoring Zrt. Kovats Zoltan 139.V.0572/2025 KOLCSONSZERZODES 3 986 898 Ft

cime:Székesfehérvar Zarkert 17634 hrsz, megnevezése: zartkerti miivelési 4g al6l kivett teriilet,
fekvése: Székesfehérvar, zartkert, helyrajzi szama: 17634.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: A targyi ingatlan 580 m2 dsszteriiletii, zartkerti miivelés alol Kivett teriilet.
Utcafronthoz kozeli fé-épiilet kh.25 m2 + 13 m2 fedett terasz. Kbzepes Allapoti, részben felijitasokra szoruld, mely 22-37 éve
épiilhetett.  Fiitését hiito-fiitdé klima biztositja. Biztonsigi kamera: telepitett. Tetizete nyeregtetd, fa-fodém, hullimpala
fedéssel. Hoszigetelt nyilaszaros épiilet, konnyiiszerkezetes, hizi szennyvizderitds az ingatlan. A vizvezeték beliil kiépitett. Az
épiiletben 1 db fedett terasz-kozlekedd-bejaré, 1 db belsé elGtér-bejiard, 1 db kiépitett vezetékezett konyha, 1 db kiépitett vezetékes
zuhanyzé és WC helyiség és 1 db hatsé szoba helyiség talilhat6. Villany kbzmiives, viz-szennyviz vezetékek kiépitettek, tovibba
firt kat van.

Az ingatlanon 2 melléképiilet talalhato, a hatsé konnyiiszerkezetes lomtar épitmény kb. 10 m2, az udvari Kkiiil3 épitmény kb. 5 m2.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft.
arverési eléleg: 700 000 Ft.
licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395.

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.09.-t61 2026.12.08. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.10.09. 2026.10.29. 08:00 6300 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.29. 08:00 2026.11.18. 08:00 4 900 000 Ft.
3. szakasz- - | - 2026.11.18. 08:00 2026.12.08. 08:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy af5l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezrasra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az érverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idopontjit, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi idtartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd cgyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverczési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostérs az elvasérlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostéars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegii vételi ajénlat vonatkozdsdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé i tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijtd felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rijgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljar6 végrehajténak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljiré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltote képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és Arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az éarverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az &rdeklodiket/arverezbket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljrason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlitoz4sarsl nines tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és cgyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatés visszadllitisival kapesolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény k(izze'té[:.}ééé] a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
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* Siz6dik. Nem tekintheté kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idtartam 10%-at meghalad6
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az 4rverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e c€lbol megallapitott és aktivalt
felhasznél6i nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznélatanak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Aarverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatésa s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelzéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznélatihoz
sziikséges felhasznél6i nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-dnak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szimii végrehaijt6i letéti
szamlara €s az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverési rendszer
arverezOként torténd hasznélatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivélt felhasznaldoi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Ssszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiisz6b §sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lez4rasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté iroddjiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitdsat kovet6é 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevod koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus é&rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanirverésrél (az drverezikre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus é&rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnii hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatél — végrehajtasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kivelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajtonal kell
benyujtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdldsdra jogosult birésaghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdeése szerint a kifogas illetéke 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdin az illetékes birésag illetékbevételi szamlajara kell
megfizetni. A végrehajtot megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Székesfehérvari Jarasbirosdg birdlja
el. A kifogas benyujtasanak hatarideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki datutalassal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy
készpénz-datutaldasi megbizds (birdsdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzi6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatoésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Székesfehérvar, 2026.09.29.
dr. Fgyed Andris
8nalld birdsagi végrehajto
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