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8000 Székesfehérvar, Varoshaz tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Adé- és Vamhivatal NAVFEJAVIG) és Tarsai végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 8341273942),

Szepesi Imre adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6ol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés Kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérdé kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- Fs Vamhivatal 3564845177 szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- Fs Vamhivatal
a(z) 3564845177 szamon kidllitott kozigazgatasi hatdrozattal rendelte el, Addtartozas cimen fennallé 15 510 776 Ft fokovetelés és

jarulékai

Tovibbi verehaitasi fisvek:

!,, II. i E ,.[I. i ]j !"] e i l;" . . Inl .
Birosagi Gazdasagi Hivatal Szepesi Imre Vh.1199/1997. na. 5104 Ft
Gy6ri Kommunalis Szolgaltato Kft Szepesi Iimre 056.V.616/2008 parkoldsi potdij tartozas 6 000 Ft
Gyort Kommunalis Szolgaltaté Kft Szepesi Imre 056.V.817/2008 parkolasi dij és potdijhatralék 8 000 Ft
Szegedi Kozlekedési Kft. Szepesi Imre 0180.V.1342/2010* Parkolasi dij 18 910 Ft

ZARADEK

cime: 8000 Székesfehérvar, Epitmunkis u. 12., megnevezése: kivett lakohaz, udmr, gazdasagl epulet Erkezett ,2025 SIEPT U U,
fekvése: Székesfehérvir belteriilet, helyrajzi szama: 2906. AT F
tulajdoni hanyad: 4/12, / 0] \\ Iktszﬂm /‘7\95381 /AQZ(’—

jellege: lakoéingatlan.

! Kifliggesztve: W% gg
Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: . Levétel: L 22¢. 4. 7 i
Az ingatlan Osszteriilete 584 m2, melyen 85 m2 alapteriiletii lakmngatlan A;c gatlan foldszintes, falazata tégla, belso

elrendezése nem ismert. Kozmiivesitettsége vezetékes viz, villany, giz és szennyvzcsatorna, 2 db melléképiilet, az 50 m2-es hitsé
utcafronti, a telek jobb oldalan, régi gazdasigi épiilet, lakhatd. A 85 m2-es gazdasagi épiilet a telek hatsé bal oldali utcafrontjin
talalhatd.

Vezetékjoggal terhelt, 21 m2 teriiletre a Székesfehérvir V. Felséviros elnevezésii, fennallo 0,4 kV-os kozcélu. légvezetékes és
foldkabeles halozatra, az EON Eszak-dundntili Aramhalozati Zrt javira.

Fentieken tiilmenden az ingatlannal kapesolatos az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozasokrol, terhekrdl a végrehajténak
hivatalos tudomdsa nincs.

A fénykép tdjékoztatd jellegl, ajanlattétel elétt személyesen gy6z8djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan kozérdeki(i hasznalati joggal terhelten, lakottan kerlil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 360 000 Ft,

arverési eléleg: 1 736 000 Ft,

licitkiiszob: 174 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-dunsntili r., Székesfehérvir, 11736006-20296137.

Az atutalasi megblzason koz]emenykent minden esetben tintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.26. 2026.10.16. 13:00 17 360 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.16. 13:00 2026.11.05. 13:00 17 360 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.05. 13:00 2026.11.25. 13:00 17 360 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szélo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elovdsarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbozo jogszabalyokon alapuld elodrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb osszeg(i vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelssége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuléd haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétert adatok
valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetelt vagyontdargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznaléd a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasdval és a vizmii-szolgdltatis visszaallitisival kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizadik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba Se}'cigyzett felhasznald jogosult az e célbol megédllapitott és aktivalt felhasznali



nevének ¢és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezisként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiéltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadésaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag ot a kiillonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtdsara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt ¢és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 139, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
imgatlan folyamatos arverezése iranti hirdetmény ét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitoul 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0 hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drveresi hirdetmény mar kizzétételre kertill, a végrehajtod az arveres
befejezéset kitvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismetelt megallapitasa irdnt.

benyiijtani,aki a kifogast az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogas elbirdlasara jogosult adéhatésaghoz. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIIL. torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes addhatésdg illetékbevételi szdamlajara kell
megfizetni. A végrehajtér megilleté dijazdssal kapesolatos végrehajtasi kifogdast a végrehajié székhelye szerint illetékes Székesfehérvari Jardsbirosdg birdlja el.
A kifogds benyiijtdasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Irv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. §
alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozverlen banki dtutaldssal az illetékes birésdag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy
készpénz-dtutaldasi megbizdas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk™) haszndlatdaval fizethet meg.
Hatdsdagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel

idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdsagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Székesfehérvar, 2026.09.05.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes




