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_—" Dr. Egyed Zsolt Végrehajtoi Iroda
Dr. Egyed Zsolt Helyettes Birdsagi Végrehajto
Cim: 8000 Székesfehérvar, Malom utca 1.
Tel.: 22/398-079
Addszam: 29166109-1-07] Hivatali Kapu (KRID): VH0510

Fogadénap: Fejétpataky Viimos/1 1/l e it
Kedd 08:00-12:00,.

Jogi képvisel6k szamara: Pentek 10:0U-12:00

Telefonos tigyintézés: munkanapokon 08:00-12:00

Kinevezési okirat szama: TNY/546-1/2025 ?77”*‘ ¥ S

Végrehajtoi iigyszam(ok): 510.V.0594/2024/44 {

(beadvédnyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!
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OTP Faktoring Zrt, végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 1000252392),
Toth Krisztina adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hog'%r;a {(%veteles( ) behajtam
¢rdekeében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141.

értelmében arverést tlizok ki.
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Az alapligyben a végrehajtast dr. Nyerges Jozsef kizjegyzé 42016/N/544/2023 szamii hatarozata alapjan dr. Nyerges Jozsef
kizjegyzé a(z) 42016/N/544/2023 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld

8 470 097 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtdst kérd(hivszam) Adés {ivszi Kiiiopgi Téke
Econoserve Management Zrt. Toth Krisztina 510.V.0785/2017 kolcsonosszeg 139 940 Ft
(5577045130028571) o

Széphd Zrt. Téth Krisztina 510.V.1382/2020 TAVHOSZOLG. 47980 Ft
(U/3/201900036/2) SZERZODES

Széphé Zrt. Téth Krisztina 510.V.1373/2020 TAVHOSZOLG. 96 754 Ft
(U/3/202000036/2) SZERZODES

Széphd Zrt. Téth Krisztina 510.V.0408/2022 TAVHOSZOLG. 141 004 Ft
(U/5/202200007/2) SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Toth Krisztina 510.BV.0009/2022  zalogjogosult 8470 097 Ft
(0701-24.Vh.986/2022/8.) bekapesolddasa

Székesfehérvar Gz utca 12-18. Tarsashiz Toth Krisztina 510.V.0595/2023 tarsashazi kozos koltség 297 733 Ft
FEJERVIZ Z1t. Téth Krisztina 510.V.0918/2023  VIZ-ES CSATORNA 37946 Ft
(13016/0/30182/2023/4) SZOLG.SZERZ.

Székesfehérvar Gaz utca 12-18. Tarsashaz Téth Krisztina 510.V.1239/2024 tarsashazi kozds koltség 267 176 Ft
(42015/03/31267/2023/5)

Székesfehérvar Gaz utca 12-14-16-18 Téth Krisztina 510.BV.0003/2025 ZALOGIOGOSUL”F 137 330 Ft
Tarsashaz BEKAPCSOLODASA

Székesfehérvar Gaz utca 12-18. Térsashaz Toth Krisztina 510.V.0238/2025 tarsashazi kozos koltség 296 187 Ft

cime: 8000 Székesfehérvir, Giz utca 14. 10/28, megnevezése: Lakas,
fekvése: SZEKESFEHERVAR BELTERULET, helyrajzi szama: 8587/10/A/58.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Az ingatlan egy 55 m2 alapteriiletii lakas, mely egy tibbszintes tirsashiz 10.
emeletén talilhato.

A kb. 48 éves tdrsashdz vasbeton alapozisi, vasbeton panel falazati, mely kb. 17 éve kiilsé szigeteléssel rendelkezik, a lapos
tetdszerkezete bitumenes lemezfedésii.

A lakds helyiségei: 2 szoba, 1 db elétér, 1 db fiirdészoba, 1 db WC, 1 db kizlekeds, 1 db konyha, 1 db erkély.

Az ingatlan vezetékes viz, villany gz, szennyvizesatorna kozmiivekkel rendelkezik., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil rverésre.,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 32 800 000 Ft,

arverési eloleg: 3 280 000 Ft,

licitkiiszob: 328 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezo iddpontjat az aldbbi téblézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Fszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20400725. .

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél Jﬂig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett



idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.10.20.-t61 2025.12.19. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.20. 2025.11.09. 13:00 32 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.09. 13:00 2025.11.29. 13:00 32 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.29. 13:00 2025.12.19. 13:00 32 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elst vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezo
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezédését megeldzé 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szémitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezo idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhett a felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapulé eldérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elddrverezési jogdl, a
tohbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizért illetve a végrehajto feleltsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartiséba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korcbe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrol sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovibba a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonél
megfizeti vagy a kovetelés jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehaijtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége clott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljara végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodsket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerz6
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozdsarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo

dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldaséval ¢s a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
kiteles igazolni a vizmii-szolgdltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizodod jogkdvetkezmény a hirdetmény kﬁzzététaa}éztél a licitnaplé lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)



fiiz5dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte]l idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartésiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott ¢s aklivalt
felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak megaddsaval, Az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatdnak feltételeit rgzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés ¢s az adatviltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhaszndlo mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatdhoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezs az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld érverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20400725 szamu végrehajtoi letéti
szdmlara és az eléleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer
drverezéként torténd haszndlatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utan, az drverezs, az drveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
tisszegének megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ¢ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatédrozott licitkiiszob dsszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A Ticitnaplo lezrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljdbol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal témadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmeny
indokoltta teszi.
Ha az drverési veve az drvercsi vélelirat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetésct elmulasztd arverezé nem
arverezhel, Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killsnbozetet a mulaszto drverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birésag 6t a kiilonbizet megiéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus é&rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a véleldr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajlo
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitelt,
folyamatos drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél széld 1994. évi LIIL tarvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrol sz6lo 1990. évi XCIIL torvény (ltv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsag eljardasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sdarga csekk")
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
~ kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
oglalt | eqyesy tatiaimu irat. _~Trékesfor.
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