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joghatilyosan benyijtottnak, ezért az joghatas kivaltasara nem alkalmas!
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ), Téth Csaba adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst DR. SZABO LASZLO KOZJEGYZO koz;egyzo 42016/(/948/2019/3 szam( hatérozata alapjan DR.
SZABO LASZLO KOZJEGYZO kozlegyzo a(z) 42016/0/948/2019/3 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON
cimen fenndlld 19 364 991 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. To6th Csaba 207.V.0141/2020 kolesonosszeg 142 222 Ft

(8363200021020_VH)

Nemzeti Ado Es Vamhivatal Fejér Varmegyei T 6th Csaba 207.V.0292/2025 ADOTARTOZAS 137022 Ft

Adé- ¢és Vamigazgatosaga :

. R ] ZARADEK

Erkezett: 2025 OKT 5 1

cime: 8000 Székesfehérvir, Kirdly Sor 31. 4/13. megnevezese lakés, szbvetkezeti hiz, Ikt.szém:@\* (.‘.),)t(*'\c— 1 [.;Z_f-

fekvése: SZEKESFEHERVAR belteriilet, helyrajm szama: 8517/1/A/28.

Fula_]dom hanyad: 1/4, [(iﬁjggeszrve; 2025 OKT 3 1

Jellege: lakéingatlan. Leviel Z 026 . 0 ({2

T

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemz6 tulajdonsdgai: Az ingatlan teriilete: 53m2. Tulajdoni jellege: szovetkezeti hdz, osztatlan kozds
tulajdon. Megkozelithetosége: kiépitett, pormentes it. Kozforgalmi kozlekedéstdl valo tavolsaga:: kb.: 30 m. Maginerdbél nem
beépithetd. Az utcafront hossza: 3 db Iph-s szov. tomb. Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, giz, szv. csatorna. Talajinak
mindsége: kotott. Keritése: nincs. Az épitmény jellemzdi: 4 emeleti lakds. Rendeltetése: lakds. A sziévetkezeti haz tobbszintes.
Késziiltségi foka: 100%. Alapozisa: beton. Szigetelése: teljes értékii. Cserélt miia. keretes hészigetelt iiveges :
beépitve, redénydkkel. Falazat: vb. panel. Tetdszerkezete: lapos-tetd, bit. lemezfedés. Kletkora: kb.: 47-52 év. Alaptefd
Helyiségek: 2 szoba, + hall, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 We, 1 bejiro. Fiitése: tavfiités, Lift nincs a szév. hazban.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

A tarstulajdonost eléarverezési jog illeti meg. Amennyiben a tulajdonostirs elédrverezési jogat kivinja érvén /eni'()é jog@'\ /
kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eldterjesztve igazolhatja. ’:’@S?erl NG

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU, LICITALAS ELOTT KEREM GYOZODJON
MEG A CIMEN AZ INGATLAN PARAMETEREIROL!

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi 4ra: lakottan 6 100 000 Ft,

arverési eléleg: 610 000 Ft,

licitkiiszob: 122 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Fszak-dunsntili r., Székesfehérvir, 11736006-20369068. .

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel bdarmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni,
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.11.12.-t61 2026.01.11. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025,11.12. 2025.12.02. 16:00 5490 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.02. 16:00 2025.12.22. 16:00 4 270000 Ft.
3. szakasz 2025.12.22. 16:00 2026.01.11. 16:00 3 050 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimdl dron vagy aftlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi idtartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezd6 és befejezo idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa csetén — ha bekéltozhet6 allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elgvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilinbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogdt, a
obbi elddrverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az -rverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kisrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)ol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapesolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatod jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiszzétett adatok valodisagéért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrol szolé egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korfi ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotdért, mindségéért, tovibbé a vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hianyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kicgyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezéarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodiket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nines tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozéasardl nincs tudomasa. Ett6] figgetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakosséagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdaban valo kozzétételérdl, Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétéw2ol a licitnaplo lezérdsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)



fliz6dik. Nem tekinthetd kzzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
“létartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetmények nyvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben orténo belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mér szerepel az drverezik nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3
munkanappal megelézoen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld arverdsi
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20369068 szamu végrehajtoi letéti
szamldra és az eloleg a letéti szamldn jovdirdsra kerilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az
aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezardsdig az aktivdlt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
asszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Gsszegével az eldzoleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljibol a végrehajté iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kiriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezd nem
drverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajdanlatként megtett akkor a
killénbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilénbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboesdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus darverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovédbbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismélelt &rverés tarldsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartdsdban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivvetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kévetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamiron 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIIIL térvény (Iiv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
atutalassal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szdmldajara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birésdgon rendszeresiteti | sarga csekk’)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Székesfehérvar, 2025.10.30.
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