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8000 Székesfehérvar, Varoshaz tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kizponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 94817/475678894),

Vicsacsan Pal adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
érdekében ado6s tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kis Beata kizjegyzé 33015/(/30827/2024 szami hatérozata alapjan dr. Kis Bedta kizjegyzé a(z)
33015/11/70792/2024/2 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennllé 1325 173 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtisa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
Ve realthst ke ehikiv.dniin) \ds i , Kiv.jogei ol
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Vicsacsan Pal 056.V.0911/2025 HITELSZERZODES 7393 071 Ft
(V-NGHS05000014)

cime: 8000 Székesfehérvir, Dr. Koch Laszl6 utca 6. 6/2. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: lakds,
fekvése: Székesfehérvir, belteriilet, helyrajzi szama: 148/3/A/22.

tulajdoni hanyad: 1/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai:
A targyi ingatlan egy 10 emeletes tarsashaz. 6. emeletén talalhaté 50 m2 alapteriiletii lakas.
A kb. 60 éves tirsashiaz vasbeton alapozasi, falazata csfiszézsalus monolit vasbeton-technol6§1‘é“\a?l1{é“§iﬁlf;ﬁmt?mn‘smkemﬁ
lapostetd bitumenes lemezfedés, a tirsashaz fiitése tavfiités. i ZARADBK
Az ingatlan vezetékes viz, villany, giz és csatorna kézmiivekkel rendel !

_ Erkezett: 2025 DEC 12,

Ikt.szam: OF[25855 (2025

Kifiiggesztve: 2025 DEC 12
& Leverel 2026.03.09,

Shﬁﬁhﬁ\af a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft
arverési eléleg: 700 000 Ft

licitkiiszob: 140 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsony:
illetve a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalnmzza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunéntili r., Székesfehérvir, 11736006-20344395.

Az atutalasi megblzason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25. 10:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.25. 10:00 2026.02.14. 10:00 4900 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 10:00 2026.03.06. 10:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott s

legalabb a meghatarozott minimél Aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a ke
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az a

csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezar,
Keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozd 6t percen belill ajabb vételi ajank
érkezik az arverds adolt szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra, €s azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennllisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
4rverésen gyakorolhaté eldérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal cldterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés sordn a kiilonbozd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t5bbi eldarverczésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzelt térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé €s arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valédisgaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrél szoloé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovabbé a vagyontérgy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl&déket/arvereziket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis itjan behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
érverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

~——Fljar6 “végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésérol vagy
korlatozéasarol nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgiltatst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szo6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozs feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhireé tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezrasdig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmadra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ célbol megéllapitott ¢s aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavinak megadésaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
4rverezék elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivné felhasznalé mér szerepel az érverezdk nyilvéntartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zoen legaldbb 3
munkanappal megel6zden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljéré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20344395 szamu végrehajtoi letéti
szamléra és az eldleg a letéti szamlan jovéirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer
arverezokeént torténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlansaz?ézési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
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#ivalas utén, az arverez$, az arveréshez tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének-és jelszavanak, valamint a vételi ajnlat
J6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

4" A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi

kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezt, mint arverési vevét a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az Arverési vevd az Arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbézetet a mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvéintartisabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanrverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt &rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapiidsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajio
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitést5l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajténal kell benyiijtani a végrehajtast foganatositdé birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Székesfehérvar, 2025.12.10.

Ersek Tamas
6nalld birdsagi végrehajto jelolt
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