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FEHERVAR

MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATAL

Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének
355/2021. (V. 17.) kgy. hatarozata
a 8000 Székesfehérvar, Palotai u.15. szam alatti tarsashaz alapito
okiratanak modositasara vonatkozo6an

az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozé SARS-CoV-
2 koronavirus vilagjarvany kovetkezményeinek elhéritdsa, a magyar allampolgéarok
egészségének és életének megovasa érdekében a Kormany a 2021. februér 8-4n hatéalyba
lépett, a veszélyhelyzet kihirdetésérél és a veszélyhelyzeti intézkedések
hatalybalépésérol szolé 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel Magyarorszag egész
teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki;
a koronavirus-vilagjarvany elleni védekezésrol szol6 2021. évi L. térvény megallapitotta
a veszélyhelyzettel 6sszefliggd sajatos szabalyokat;
a katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolodd egyes térvények modositasardl szolo
2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése szerint ,,Veszélyhelyzetben a
telepiilési onkormanyzat képviseld-testiiletének, a fovéarosi, megyei kozgytilésnek
feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgyiilés
elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat 4llast onkormdnyzati intézmény
atszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatas a
telepiilést is érinti.”
a székesfehérvari 200 hrsz-1, a valosdgban a 8000 Székesfehérvar, Palotai ut 15. szdm
alatti foldrészleten 4llo épiiletegyiittes 1920 koriil épiilt; az ingatlan 1992-ben szerzett
az ingatlan nyilvantartisban tarsashézi jogi jelleget; az ingatlanon egy lakasokat (6
lakas), egy gardzst és egy pincehelyiséget magaban foglal6 ,,A” és egy garazsokat
magaban foglalo ,,B” épiiletegyiittes 4ll; a tarsashdz helyszinrajzat a hatérozat 1. szamu
melléklete tartalmazza;
a kiilon tulajdonban 4116 ingatlanok a székesfehérvari 200/A/1-7, 200/A/17 és 200/B/1-
9 hrsz-u albetétek az 1. szamt mellékleten jelltek szerint;
az Onkorményzat a tarsashazban az alabbi albetétekkel rendelkezik:
- székesfehérvari 200/A/17 hrsz-u pince 80 m?
- székesfehérvari 200/B/8 hrsz-u garazs 15 m?

székesfehérvari 200/B/9 hrsz-u gardzs 15 m?
a tarsashazi tulajdonosok az alapitd okirat modositdsat kezdeményezték az
Onkorményzatnal;
a modositas az alabbi lényeges valtozasokat tartalmazza:



ha) A médositissal 6nallé helyrajzi szammal kialakul egy 115,15 m?-es tetotéri rész
az ingatlanban.

A tarsashazi tulajdonosok osztatlan kiozos tulajdonaban allo tetétérben a hatarozat
2. szamu mellékletét képezd helyszinrajzon jelsltek szerint egy 115,15 m? nagysagu
6nallo albetét keriilne kialakitasra székesfehérvari 200/A/10 hrsz-al. Az albetét az 1.
szamu mellékleten jel6lt 200/A/1-3 hrsz-u ingatlanok tulajdonosainak osztatlan k6zos
tulajdondba keriilne. A tulajdonosok a lakasaik feletti tettérrészt a késébbiekben be
kivanjak épiteni.

Az ezen ingatlanrészhez késziilt fliggetlen ingatlanforgalmi szakértd &ltal készitett
értékbecslés szerint a 200/A/10 hrsz-al kialakul6 padlastér értéke brutté 747.000,-Ft. Az
Onkorményzatot megilletd rész a tarsashazban képviselt eszmei tulajdoni hanyadara
tekintettel bruttd 143.913,-Ft.

Az értékbecslés alapjan az ingatlanon az utobbi 30 évben felujitds nem tortént. A
padlastér és a tet6 is felujitasra szorul. A padlastér beépithetd, de a kialakitas miatt csak
az alatta 1évo f6ldszinti lakasokbol lehetséges a felujitas.

A tarsashazi alapité okirat modositasaban foglaltak szerint a tulajdonosok abban
allapodnak meg. hogy figyelemmel a padlastér miiszaki allapotara, annak korldtozott
beépithetdségére a 200/A/10 hrsz-al kialakul6 6nallo albetét vételara eszmei hédnyadra
vetitve 1.-Ft/10000. Ez az Onkormanyzatra esetében 1927.-Ft.

A padlastér feljitisa és a tetd javittatdsa az Onkormdnyzat tarsashézban fennall6
eszmei tulajdoni hanyadara tekintettel koltségesebb lenne, mint amennyi értéket a
forgalmi értékbecslés alapjan az Onkormdanyzat eszmei hdnyada képvisel az 6nall6 hrsz-
al kialakul¢ tet6téri részben. Ennek alapjan javasolt a kialakitasra keriil6 albetétben a
kdzos tulajdon fentiek szerinti megsziintetése azzal, hogy amennyiben a tet6 feltjitasara
sor keriil, gy annak koltségeit a tetdtérben tulajdonjogot szerzé tulajdonosok viselik.

hb) A székesfehérvari 200/A/4 hrsz-u lakds ingatlant érintd valtozasok.

A tarsashazi tulajdonosok osztatlan k6zos tulajdondban all6 tetdtérben a hatérozat
2. szamu mellékletét képezd a helyszinrajzon jelsltek szerint egy 18,5 m2 alapteriiletii
rész beépitésre keriilt az alatta elhelyezkedd székesfehérvari 200/A/4 hrsz.-0 ingatlan
tulajdonosa 4ltal. Ezen tetétéri rész miszakilag levalasztasra keriilt a tet6tér tobbi
részétdl. A tet6téri rész 1995-ben kapott épitési engedélyt és 1996-ban hasznalatba
vételi engedélyt. A beépitéshez az ingatlan tulajdonosai hozzdjarulasukat adtak. A
bemutatott okiraton az Onkormanyzat hozzéjarulasa nem lathatd, és egyéb modon sem
keriilt igazolasra, azonban a jogligylet megvalosult, viszont a valtozas
ingatlannyilvantartasi lekovetése elmaradt.

Az alapitd okirat modositdasanak atvezetésével a lakds négyzetméter nagysiga a
beépitett tetétérrel egyiitt 57,17 m?.
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he) A székesfehérvari 200/A/6 hrsz-u lakas ingatlant érinté valtozasok.

A tarsashazi tulajdonosok osztatlan kézos tulajdonaban all6 tet6térben a hatarozat
2. szamu mellékletét képezo a helyszinrajzon jeloltek szerint egy 51,06 m2 alapteriiletii
rész keriilt beépitésre. Ezen tet6téri rész alatt elhelyezkedd lakasok a tarsashdzban a
székesfehérvari 200/A/5-6 hrsz-u albatétek. A tetdtér ezen részét a 200/A/6. hrsz-u lakas
korabbi tulajdonosa épitette be igy, hogy megvasarolta a 200/A/S hrsz-u lakés akkori
tulajdonosaitdl a lakasuk felett talalhato tetdtérrészt is.

A tetétér beépitésére az akkori tulajdonos 1993-ban kapott épitési engedélyt €s 1997-
ben fennmaraddsi engedélyt. A tdrsashdz tulajdonosai a tetdtér beépitéshez
hozzajarultak. A hozzajarulé nyilatkozatot az Onkorményzat nem irta ald, azonban a
jogiigylet megvalosult, viszont a valtozas ingatlannyilvantartasi lekovetése elmaradt.

A dokumentumok ko6zott fellehetd egy megallapodas, melyben a 200/A/5 és 200/A/6
hrsz-u tulajdonosok megallapodnak arrdl, hogy a 200/A/6 hrsz-u ingatlan tulajdonosa
megvasarolja a 200/A/5 hrsz-u lakas feletti tetdteret. A megallapodast tigyvéd készitette.
A megallapodas utal egy a tarsashdzi tulajdonosok kézotti megéllapodésra, mely szerint
minden lakds tulajdonosa jogosult a lakésa feletti tetdteret beépiteni. A megéllapodas
nem fellelhetd.

Az alapité okirat modositdsanak atvezetésével a lakds négyzetméter nagysaga a
beépitett tet6térrel egyiitt 111,09 m?.

hd) A székesfehérvari 200/A/8 és 200/A/9 hrsz-on kialakul6 garazsok feltiintetése:

Az alaprajzon 200/A/8 hrsz-on kialakulé 16 m? alapteriilet(i gardzs 1993-ban kapott
épitési engedélyt. Az épittetd Gede Ferencné. 1996. mdjusabdl fellelheté egy
tulajdonjogot alapito szerz6dés, melyben a tarsashazi tulajdonosok hozzajarulnak, hogy
a garazs felépitményen és az alatta 1év6 foldteriileten Gede Ferencné tulajdonjogot
szerezzen. A tulajdonszerzés jogcime raépités. A szerzodés ligyvéd éltal ellenjegyzett.
A garazsnak jelenleg az épittet$ lanya a tarsashazban lakastulajdonnal rendelkez6 Gede
Rita a tulajdonosa.

Az alaprajzon 200/A/9 hrsz-on kialakulé 16 m?” alapteriiletii gardzs 2001-ben kapott
épitési engedélyt és 2003-ban hasznélatba vételi engedélyt. A gardzs ingatlant az
épitteté Horvath Jozsefné lanyénak a tarsashazban lakéastulajdonnal rendelkezd Pecze
Arpad Gézanénak ajandékozta.

az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 garézsok felu; ftasra szorulnak, a tet6 beazik, a falak
ledztak; a garazsokat jelenleg hasznaljak, mely utdn az Onkormanyzat teriiletbérleti dijat
szed;

h) a tarsashaz alapitd okiratdnak modositasat a 13 tulajdonosbol 8 tulajdonos mar alairta; a

ha)-hd) pontokban foglaltak ingatlan-nyilvantartasi atvezetése érdekében a
tulajdonosok kérik, hogy az Onkorményzat irja ald a tarsashdzi alapité okirat
modositasat;



2.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdése alapjan Székesfehérvar Megyei Jogi Varos
Onkormanyzat Kozgyiilése hataskorében eljaro Székesfehérvar Megyei Jogi Varos
Polgarmestereként — tekintettel az 1. pontban leirtakra — az alabbi dontést hozom:

a) az Onkorményzat a székesfehérvari 200/A/10 hrsz-al kialakulé albetét tekintetében:

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy az alapité okirat
modositasaban foglaltak szerint a székesfehérvari 200 hrsz-u tarsashaz ,,A” jelt
épiiletegyiittesének tet6terében a 2. szamu melléklet szerint a székesfehérvari
200/A/10 hrsz-al 6nallo albetét keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre,

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az albetétben a
székesfehérvari 200/A/1-3 hrsz-u ingatlanok tulajdonosai az alapit6 okirat
moédositasidban foglalt eszmei héanyadoknak megfeleléen vétel jogcimén
tulajdonjogot szerezzenek,

— az albetétben fennalld6 Onkormanyzatot megilleté eszmei hanyad vétel jogcimén
torténd atruhazasaért az Onkormanyzat ellenértékre — a hatérozat 1. ha) pontjaban
foglaltak alapjan — nem tart igényt azzal, hogy az Onkormanyzatot a tet6 feldjitasa
kapcsén a jovében semmilyen kotelezettség nem terheli,

b) az Onkormanyzat a székesfehérvari 200/A/4 hrsz-u lakas ingatlant érint6 valtozasok
tekintetében:

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjarulasat adja ahhoz, hogy a 200/A/4 hrsz-u
ingatlan tulajdonosa 4ltal beépitett tetétér rész a 200/A/4 hrsz-u lakas ingatlanhoz
keriiljon csatoldsra, melynek alapjan a lakas alapteriilete 57,14 m?-re novekszik;

— az Onkorményzat figyelemmel a hatarozat 1. pont hb) pontjaban foglaltakra a 18,85
m? nagysagu tettérrészben fennallo eszmei hanyadanak vétel jogcimén torténd
atruhazaséért ellenértékre nem tart igényt azzal, hogy az Onkorményzatot a tetd
felujitasa kapcsan a jovoben semmilyen kotelezettség nem terheli,

¢) az Onkormanyzat a székesfehérvari 200/A/6 hrsz-u lakas ingatlant érint6 valtozasok

tekintetében

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a 200/A/6 hrsz-u
ingatlan tulajdonosa 4ltal beépitett tetdtér rész a 200/A/6 hrsz-i lakas ingatlanhoz
keriiljon csatoldsra, melynek alapjan a lakas alapteriilete 111,09 m?-re novekszik;

— az Onkormanyzat figyelemmel a hatarozat 1. pont hc) pontjdban foglaltakra az 51,06
m? nagysagu tetdtérrészben fennallo eszmei hanyadénak vétel jogeimén torténd
atruhazasaért ellenértékre nem tart igényt azzal, hogy az Onkormdnyzatot a tetd
felujitasa kapcsan a jovében semmilyen kotelezettség nem terheli,

d) az Onkormanyzat a székesfehérvari 200/A/8 és 200/A/9 hrsz-on kialakul¢ garazsok
tekintetében:

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy raépités jogcimén a
200/A/8 hrsz-on kialakulé 16 m? nagysagu gardzs felépitmény a melléklet
alaprajzon jeloltek szerint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon,

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 200/A/8 hrsz-on
kialakulo 16 m? nagysagu garazs felépitményre 1/1 tulajdoni ardnyban Gede Rita
keriiljon bejegyzésre,



— feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy raépités jogcimén a
200/A/9 hrsz-on kialakulé 16 m? nagysagu gardzs felépitmény a melléklet
alaprajzon jeldltek szerint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon,

— feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a 200/A/9 hrsz-on
kialakuld 16 m? nagysagt garazs felépitményre 1/1 tulajdoni aranyban Pecze Arpad
Gézané kerliljon bejegyzésre,

1

D
A katasztréfavédelemrd] és a hozza kapcsoldodo egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL. toérvény 46. § (4) bekezdése alapjan Székesfehérvar Megyei Jogi Varos
Onkorményzat Kozgytilése hataskorében eljaré Székesfehérvar Megyei Joga Viros
Polgarmestereként rogzitem, hogy a hatarozat 2. pontjdban részletezett tulajdonvaltozasokkal
kapcsolatban az Onkorményzatot semmilyen koltség nem terheli. Ammenyiben a
tulajdonvaltozasokkal, illetve azok ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével kapcsolatban
barmilyen koltség meriil fel, ugy azt a véltozassal érintett tulajdonostarsak kotelesek viselni.

4.
Felkérem a Cimzetes Fojegyz6t, hogy jelen hatarozatom végrehajtdsdhoz sziikséges

intézkedéseket haladéktalanul tegye meg.

Felelds: Dr. Cser-Palkovics Andras polgarmester
Dr. Boka Viktor cimzetes f6jegyz0

Dr. Béka Viktor
cimzetes f6jegyz6

Dr. Cser-Palkovics
polgarmester
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psz:+4.38m

e 1022020 VALTOZASI VAZRAJZ

a 200 helyrajzi szam foldrészleten Iév6 éplilet tarsashaz alapité okiratanak médositasédhoz
8000 Székesfehérvar, Palotai it 15

"A" éplilet Tet6tér @
A 604715/2020 sz. zéradékolt alaprajz vi ésra keriil. M= 1:100
Az épiilet
Psz. Y. X Hrsz
1 601255 | 205534 200
2 601260 | 205542 200/A/1
3 601259 | 205547 200/A2
4 601270 | 205552 200/A3
5 601284 | 205557 200/A/4
6 601291 | 205559 2000475 )
7 | 601299 | 205562 200/A%6 200/A/4 W
8 601308_| 205566 200477
9 601311 205567 200/A%8 Srinm /l\,c‘/}
10 | 601315 205569 200/A9 psz.:+4.38m 7
11| 601312 | 205557 2008/1 2
12 | 601316 | 205559 200872 y
13 | 601318 | 205560 20073
14 | 601321 | 205561 200/8/4 |
15 | 601324 205562 200B/5 EL 4%
16| 601328 | 205563 200B/6 (/
17 | 601331 | 205565 200877
18 | 601334 | 205566 2008/8
601308

200/A/1 hrsz- EQI: 50 nm + 3 nm terasz
200/A/2 hrsz-u EOI: 51 nm + 1 nm Loggia
200/A/3 hrsz-u EQI: 113 nm + 6 nm terasz
200/A/4 hrsz-u EOI: 57 nm + 2 nm terasz
200/A/5 hrsz-i EQI: 38 nm + 2 nm terasz
200/A/6 hrsz-: EQI: 111 nm + 2 nm terasz
200/A/7 hrsz-a EOI: 17 nm

200/A/8 hrsz-11 EQI: 16 nm

200/A/9 hrsz-u EOI: 16 nm

200/A/10 hrsz- EOI: 115 nm

200/A/11 hrsz-u EOI: 80 nm

Az alaprajz méretek levételére nem alkalmas.

Az alaprajz megfelel a tartalmi kovelte/ményeknek.
Készilt: Székesfehérvér, 2020. december 29. Nyilvantartasba véve!
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