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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET
Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgyilése
...... 12015.(......) sz. rendelete
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kilteriiletének, valamint egyes belterlileti terliletrészeinek
szabélyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
7/2004.(11.24.) sz&mU rendelete mddositasarol

Székesfehérvar Megyei Jogui Varos Onkorményzat Kézgy(ilése a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk.
(2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. 62.
§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felnatalmazas alapjan, Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk. (1)
bekezdés a.) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban kapott feladatkdrében eljdrva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integrélt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzOkrbl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekr6l szold 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 41.§ (2)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrben eljaro Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitészi Irodaja, a Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légiigyi Hivatala, a
Nemzeti Kdrnyezetiigyi Intézet Kozép-dunantdli Kirendeltsége, a Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utiigyi,
Vasuti és Hajozasi Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Névény- és Talajvédelmi Igazgatésaga, a
Fejér Megyei Rendér-fokapitanysag, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Felligyel6sége, a
Fejér Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi
Szakigazgatasi Szerve, a Kozép-dunantuli Vizlgyi Igazgatésdg, a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdsag, a Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatala, a Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag, a
Kbzép-dunantdli Vizligyi Hatésag, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala, a K6zép-dunantuli
Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Felligyeléség, az Orszagos Atomenergia Hivatal, a Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatésaga, a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Veszprémi
Banyakapitanység, az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos Tisztiorvosi Hivatal,
a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala,
a Forster Gyula Nemzeti Ordkséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kozpont, a Székesfehérvar Megyei
Jogu Véros Polgarmesteri Hivatal Kozlekedési Irodéja, Beruhazasi Irodaja, Varosizemeltetési és
Kézmlellatasi Irodaja, Vagyongazdalkodasi Iroddja és Kornyezetvédelmi Irodaja, a Fejér Megyei
Mérnoki Kamara, a Fejér Megyei Epitészek Kamaraja, a Fehérvari Polgarok Egyesiilete, a Gaja
Koérnyezetvédd Egyesiilet, az Oreghegyért Egyesiilet véleményének kikérésével; a kdvetkezoket rendeli
el.

1. § (1) A Székesfehérvar Megyei Jogu Varos killteriiletének valamint egyes belteriileti terlletrészeinek
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 7/2004.(11. 24.) rendelet (tovabbiakban: R) 1.
sz. tervi mellékletét képezd Szabalyozasi terv B6.1 és B7.2 jelli szelvénye helyébe e rendelet 1. sz.
tervi mellékletét képez6, modositott B6.1 és B7.2 jelii szelvénye lép.
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2.§

Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon lép hatélyba. Jelen rendelet rendelkezéseit a
hatélybalépését kévetden indult igyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet a hatalyba lépését kdvetd napon hatalyat veszti.

Székesfehérvar, 2015. marcius ..................

dr. Cser-Palkovics Andras dr. Boka Viktor
polgarmester jegyz6

Toro PLAN KFT. 4



SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS
kilterdletének valamint egyes beltertileti teriletrészeinek 7/2004. (I1. 24.) sz. rendeletével jovahagyott
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE MODOSITASA

SZEKESFEHERVAR 020265/34 hrsz-( teriiletére és sziikebb kornyezetére vonatkozoan
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ szerinti (egyszerdsitett eljaras) allamigazgatasi egyeztetési dok. - 2015. februar

A ..12015.(.....) 6nkormanyzati rendelet-tervezet 1. szamu melléklete

SZABALYOZASI TERV MODOSITOTT B6.1 és B7.2 JELU SZELVENYEI
(jovahagyando)

Toro PLAN KFT. 5



11997/2

Sim,
11993/2 nyi utcy

12021

12024/4
10035/21

KK N \
= /0 /12015, (... . ... .) onkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete
Jovahayva Szekesfehervar Mtyyel Jogu Varos Onkormanyzat Kozgyiilése 712004.(11.24.) szamu rendeletével

12023

/LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 mére etben 1:4000 (pdf 50%)

1
VieaveY

Mh-a

v
=

X R B S i iy i g Y \
™ |/ = wosz ||| 120140t 7 7 <
Lke-5 9 Lke-5.9

——H993/5

// Kbu-z N
/

e T emr |
e E— L

¢
|m
_—

-
sumEE

* \
i ~
- /
» —
- /
: — -
-
— -
-
-
/
9823/13 1 [
9823/14
o
9823/23 -
=
9823/30 20265135= P
- P >
-= 020262/22 B
I 9823/21 — =- e
-
-
-
9823/31
2

9820113 o i e

020262/25

020265/31
O Q

020262/26

-

\ -

\ -
N
— ~ P
P \ -
S - \ -7
-
- \ P
- - \ - -
\ ; -
\ P
RN G -
7 \\\\ \\\\ \\ L ‘ - P )<
9 ) N 9820114 y \\\ . o 5 - \
> N Gip-6.2 \
AN N\ \ " o20Nes/a8 L \ 020262/30 _
\\\\ N\ . % \ P -
N \ \ ~

-7

9820/15

14275/1

14400/19

\ 020262/3:;

\

\
Gksz-6..3\\ \

14400/16

14275/2

14400127 -~

e
14400/9

44007, :‘

B6.1

14275/3

1440077

AZ ALAPTERKEP KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL &

AV NV VAN AN P I

snnnnnnnnnnnnnnnnn - A MODOSITAS TERULETI HATALYA




/.‘..12015. (... . ... .) onkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete |- /

ei Jogu Varos Onkorméanyzat Kozgylilése 7120047.(/[!;241.) széml'l'rendeleté\'/el /

\ \/ 2l “

\ ) / -
\\\\‘:t:::‘ / e ~ -
A ° -

g LEPTEK: A1 méretben 1:2000 (pdf 100%) - A3 méretben 1:4060 (pdf 50%)
\ NN R

7
2

Jovahagyva Székesfehérvar Meg
Ve << YVV\ Ky

.
-
LY
Y

O

614

. PRl ¥
\ o o % N t- .761,' 2
e ) .
AP Vt-741 .
] ~ o

G

54-413-1696 Z
g -

// —

1280

i ANE9123>

7287

72607

8095/83

8095/13 \

\
< i \
:

8095/84

ot

7294

Ve,

=
//“‘

8095/40

>
_

8095/103

8095/61

Gksz-7.1 |

80v3 104 \

STVt

1290

722 >
8/2 3,

108

%0‘?’6\&5

° Gksz-7.11

o

(7204)

Kz-te

. 7078

8095/63 _ 8095/44

1,‘@ _[1“517. \

77051 \

1

¢ \ . wis\u —
\ : Gk

® \ 8095/68 o S z >

Gksz-9.5

N 7031/6 % \
7 \
) \
31

Q \ ) 8095/100
| Gksz-7.1 —\J

- e L 8095/101

7031/5

\ 8
\ 5 )
- \ %
S z . 8095/106 @ 8095/38 %
o 2
\ > - 22
e \ L)
\ 707414 WA e \ :|:L

\'f

1308 AT\

<

- il ‘ AN : 8095/81
—_— | P P d \ \ |
‘ \ A WA
7027 7029 T @\ & v e \ ‘
: \ - \ 2005/71 8095/37
¢ &‘\ 1032 L\ % ! |
rozs \ . ‘ < . 29122 ' g
\\° o » 2082 / » X 13
2|\ Q 1S p 4 V & \ ‘ 3 ‘
\ g 0.2 : ;
7023 7025 \\ o) - S V. . 7716 \\ | S‘
\ - ( D\ * @50 1
\\ \ ‘% ! i \ \
\W A %
7022 =\ \\ ooe 1) / Y™ _rors ‘0‘ 04 P o 8095/36 Py o
= \\ T / | I * Sporipilya “ A 11‘\% N B & “ga\%
\ N 4 Z' e rNNEamEENERE TELLLAL LN 165° 7z \ 8096/72 | % ?
7021 « y, 49 2 D l N
g ‘) Sty 3 77 48

165
70§0/11
p 2
707413 Vk'g . 2 © ! LR
o) 1651 R \ G k 7 1 \ \
VETA , . sz-T. v
1 w? \ © \ \\
1650 \ £ 800513 AR P
\ @ Vo ® o°
)
1%\ @® 3 8095/18 % NI o
7017 I R \ - ] AR
s \ 772601 . £ N
LLLTP T ‘Gksz-7.1 '
— : " ey AN B®
\ 8095 I o
\ \ \
\ Yoo N
R ; \\ ' o
A
\ AT &°
8095/19 NN %Qg‘.) 005/99
800628 v
AT
\ \ \ 6\(3’5
o
[N )
el
\ \ N
A
AT
7069/6 _— ‘o
80 vy .
8095/25 ANEERN o9 <
< 095126 - v o o
00527 - \ \
,ﬂ”@\q’ 8 \ \
\ \ 8095/91
oo \\ Y (8095/91)
7331122
8095/

(8095/22) \/

(7728183

Basa a0k
O c
7069/7
J— <
7067/2
Gksz<
SZ-1-
" g4
7066/3 A\
NN y
< N //
SR |/
NN\
N 7733
\ NN
7067/3 NN 77311
AN
AN
\ ( \\ NN

| NN

| w NS

| NN

7630/1

7630/2

Zkp

13-1678

"\

Eptoanyeq e

762812

ebaiotier

7066/4

‘_,i
= —

Sporoye

|

g 2o nmjAuey

7066/2

/)

.
7331/10 ‘b o
. @ P
\ B A a Q R
K RN LkéT A
L e- ) \ | N - & / S
7331113 \ NN e, S .
| A «
- “ ‘ ‘ 7783 \\ N Q \

Csg,
g S; 7331114 .
Zhéz S—
4 Uteq / —
S 7331/15 7331125
(7337/76) k /
733117 | 73"L7 e'g 3

yd -
> Yy
~J/

| gl A
J g /c/ / .
- :2 - /;////// = // g » @ "7—331/18 ka o
- st \ \// e m - 7331119

7224190

PfrERKEP KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZN

a0 Fwe X N N

snnnnnnnnnnnnnnnnn - A MODOSITAS TERULETI HATALYA

7627/6

~edin nnyjAueyies




SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS
kilterdletének valamint egyes beltertileti teriletrészeinek 7/2004. (I1. 24.) sz. rendeletével jovahagyott
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE MODOSITASA

SZEKESFEHERVAR 020265/34 hrsz-i teriiletére és sziikebb kérnyezetére vonatkozéan
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ szerinti (egyszeriisitett eljaras) allamigazgatasi egyeztetési dok. — 2015. februar

ALATAMASZTO MUNKARESZ
TARTALOMJEGYZEK
1. ELOGZMENYEK 7
2. TERVEZESI ALAPTERKEP 8
3. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA 8
4. A TERVEZETT MODOSITAS CELJA, VARHATO HATASA, LEIRASA 8

5. OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEl TERULETRENDEZESI TERVEKKEL, A
TERULETRE VONATKOZ0 TERVI KOVETELMENYEK 15

6. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA, BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

EGYENSULY 18
7. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM, OROKSEGVEDELEM 18
8. ZOLDFELULETEK 18
9. UTHALOZAT, KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK 19
10. KOZMUVESITES ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES 21
11. KORNYEZETVEDELEM 25
MELLEKLETEK
TERVIRATOK

Topo PLAN KFT. 6



SZEKESFEHERVAR MEGYEI JOGU VAROS
kilterdletének valamint egyes beltertileti teriletrészeinek 7/2004. (I1. 24.) sz. rendeletével jovahagyott
HELYI EPITESI SZABALYZATA ES SZABALYOZASI TERVE MODOSITASA

SZEKESFEHERVAR 020265/34 hrsz-U teriiletére és sziikebb kdrnyezetére vonatkozéan
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ szerinti (egyszeriisitett eljaras) allamigazgatasi egyeztetési dok. — 2015. februar

1. ELOZMENYEK

A varosrendezési szempontok és a tulajdonosi szandékok dsszehangolasa érdekében az érdekeltek,
vagyis az Alba Ipari Zéna Kft. és az Aranybulla Mez&gazdasagi Zrt. kérésére Székesfehérvar Megyei
Jogli Varos Onkormanyzat Kozgyilés 556/2014. (VIIl. 29.) szdmu hatarozataval dontstt a
Székesfehérvar, kilterlilet 020265/34 hrsz-U ingatlan belteriiletbe vonasarol, a belteriiletbe vonassal
kapcsolatos koltségek viselésérdl. Az ingatlan tulajdonosa gondoskodott az ingatian megosztasarol, a
megosztas atvezetésre keriilt az ingatlan nyilvantartasban is. Tekintettel arra, hogy a megosztas miatt a
helyrajzi szdmok megvaltoztak, valamint tovabbi terllet belteriletbe vonasat kérte a tulajdonos, a
belteriiletbe vonas onkorményzati tdmogatasardl szolo 556/2014. (VIII. 29.) szédmu hatérozat
visszavonasa, Uj hatarozat meghozatala valt sziikségessé.

Az Alba Ipari Zéna terlletén elhelyezkedd Székesfehérvér, kilterilet 020265/34 hrsz-u ingatlanbol a
Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Foldhivatalanak 800202/2014 Ugyiratszamd
engedélye alapjén kialakitott 020265/36, 020265/37, 020265/38 hrsz-u ,Gip-6.3" jelli épitési Gvezetbe
tartozé ingatlanokra, valamint a 020265/33 és 020265/35 hrsz-U Ut mivelési agu ingatlanokra
vonatkozéan az Alba Ipari Zéna Kft. és az Aranybulla Mez8gazdaséagi Zrt. kdzOsen, Uj belterliletbe
vonasi kérelemmel fordultak Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Onkormanyzatahoz. Jelenleg folyik a
belteriiletbe vonads Foldhivatali atvezetése, amelynek kdvetkeztében Uj helyrajzi szdmok jeldlik az
ingatlanokat (lasd a ter(leti kimutatas tablazatban a 13. oldalon).

A Székesfehérvar, kiilterllet 020265/36, 020265/37, 020265/38, 020265/33 és 020265/35 hrsz-u
ingatlanokat, mint ipari gazdasagi terlletet érintGen tervezett fejlesztes, beépités nagysaga miatt
szlkségessé valt a Szabalyozasi terv modositasa. Székesfehérvar MJV Onkormanyzat Kozgyiilése
a teriileten hatalyos Szabalyozasi terve modositasat tamogatja Székesfehérvar, kiilterilet fenti
ingatlanjainak terilletére vonatkozéan (az ingatlan nyilvantatasban a telekmegosztas el6tti allapot
szerinti Székesfehérvar, kulterilet 020265/34 hrsz-u ingatlan terlletére) a 7/2004. (. 24.) sz.
rendeletével jovahagyott Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kiilteriiletének valamint egyes
belteriileti teriiletrészeinek helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve mddositdsanak a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkdzOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerinti egyszeriisitett eljarasat a Kormanyrendelet
41.§-aban foglalt eldirasoknak megfeleléen folytatja le.

Jelen tervmddositas kapcsan a Teleplilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési terv eszkdzeinek modositasahoz sziikséges tervezési feladatok
elvégzésével a Topo Plan Tervezéiroda Kft-t bizta meg.

Tervel6zmények, hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:

- Székesfehérvar MJV Kozgyllése 29/2002.(11.21.) hatérozataval elfogadott Varosfejlesztési
koncepcidja

- Székesfehérvar  MJV  Kozgyllése  339/2010.  (V.27.)  hatarozataval  elfogadott
Kozlekedésfejlesztési Koncepcid

- Székesfehérvar MJV Kozgyllése 645/2014 (IX.19) hatarozataval elfogadott Integrélt
Vérosfejlesztési Stratégia.

- Székesfehérvar MJV Kozgyllése 431/2005. (XI1.15.) hatérozataval elfogadott Kérnyezetvédelmi
program

- Székesfehérvar MJV  Kozgyllése 17/2004.(11.12)) sz. hatdrozataval megallapitott
Telepulésszerkezeti terve és leirdsa (tovabbiakban: TSZT)

- 712004. (Il. 24.) sz. énkormanyzati rendelettel jovahagyott Székesfehérvar Megyei Jogu Véros
kilterliletének, valamint egyes belterlleti terliletrészeinek helyi épitési szabdlyzata és
szabalyozasi terve (tovabbiakban: HESZ és SZT)
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- A varos telies kozigazgatasi teriletére elkeszitett 810/2010 (XI1.9) szamu hatarozattal elfogadott
Kulturalis Orokségvédelmi Hatéstanulmany

2. TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepUlésrendezési tervek modositasdhoz az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet az 6nkormanyzat
adatszolgéltatasként atadta a tervezének hasznélatra.

3. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

1. médositasi teriilet

A modositds az Alcoa-Kofém Kit. telephelyével keletrdl kdzvetve szomszédos, a 2014. oktdberben
megvalosult telekalakitas elétti 020265/34 hrsz-on nyilvantartott terlletre terjed ki, amelybdl a
telekalakitas eredményeként harom telek jott 1étre - 020265/36 hrsz-u kivett, ut; 020265/38 hrsz-U kivett,
beépitetlen terllet és arok, valamint a 020265/37 hrsz-u szanté mivelési 4gu mez6gazdasagi terilet.

A terilet hatarai.
- E-rol a Palankai utca;

- Ny-rél a 020265/31 hrsz-U, természetben szanté miivelési &gu, a hatalyos telepllésrendezési
tervek (TSZT, SZT) meghatérozasa szerint védelmi rendeltetés( erdéteriilet (Ev);

- D-rél, illetve DNy-rél a 9822/11 hrsz-u C jel(i arok vizgazdalkodasi terlilete és

- K-rél a 020262/20 hrsz-U, természetben szantd miivelési 4gu, a hatalyos telepllésrendezési tervek
(TSZT, SZT) meghatérozasa szerint a Budai kapu tervezett kereskedelmi szolgaltaté teriilethez
(Gksz) tartozéd ingatlan.

2. moédositasi teriilet

A médositas Lippai utca — Lippai kdz — Homoksor 4ltal hatérolt ,Lke-9.2” jelii lakéteriilet tombjének E-i
részére, azon bellil a Székesfehérvar 7048/3 és 7048/2 hrsz-U telkekre és a Lippai utca kozterlletére
terjed ki.

4, ATERVEZETT MODOSITAS CELJA, VARHATO HATASA, LEIRASA

A tervmodositas célja:

1. médositasi teriilet

Székesfehérvar DK-i részén, az Alba Ipari Zona terlletén belil, a Budai kapu gazdasagi tertlet IV.
litemeként jeldlt fejlesztési terillet nyugati hataran, az Alcoa-KOFEM kiépiilt ipari teriletéhez K-rél
kapcsolddd terilleten a hatdlyos szerkezeti tervvel dsszhangban, a megvalésult telekalakitas
eredményeként mintegy 8 ha nagysagu terilleten két ipari-gazdasagi terillet szdmara hasznosithato
telek és a feltard Utkapcsolatuk, valamint egy kozel 7500 mZes kereskedelmi gazdasagi tertilet
szaméara hasznosithatd telek jon létre.

A moédositas elsdleges célja a terilleten a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok altal biztositott épitési
lehetéség bévitése, ennek érdekében a terlilet ,Gip-6.3" jelli épitési Gvezeti besorolasanak ,Gip-6.2”
jelli épitési dvezeti besorolasra torténd mddositasa. Az épitési dvezet modositasanak eredményeként a
terliletre vonatkoz6 legnagyobb beépithetdség 35%-rol 50%-ra ndvekszik.

Az Alcoa-Kofém Kit. telephelyével keletr6l kdzvetve szomszédos, a 2014. oktdberben megvaldsult
telekalakitds eredményekeént létrejott 020265/38 hrsz-u kivett, beépitetlen terlleten kialakuld épitési

Topo PLAN KFT. 8
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telken az Alcoa-Kofém Kit. Uj csarnoképllet épitésével kivanja a gazdasagi tevékenységének bévitési
feltételeit biztositani. A tervezett csarnoképllet elhelyezhetésége szikségessé teszi a telek
beépithetdségének ndvelését, az dvezetmddositast.

2. moédositasi teriilet

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv alapjan beépitésre szant, ,Lke-9.2" jelli épitési dvezetben a
Székesfehérvar 7048/3 és 7048/2 hrsz-U, Lippai utcaban évé ingatlanok beépithetéségének biztositasa
a kozterlleti kapcsolat szabalyozasaval, a szabalyozasi vonal médositdsaval. Az épitési dvezet
kijelolése a szabalyozasi vonal athelyezésével kis mértékben csokken. A terileten meghatarozott ,Lke-
9.2” jelli épitési dvezetre vonatkozo épitési eldirasok nem valtoznak.

A Telepilésszerkezeti terv nem moédosul. A tervmiivelet alapvetden a Szabalyozasi terven jeldlt
maédositasi terlleteken belli valtoztatdsokra terjednek ki.

A rendezés varhato hatasa, a kornyezeti vizsgalat sziikségessége:

A mddositds az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsqalatardl szol6 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) bekezdése alé tartozik, aminek értelmében a kdrnyezeti
vizsgalat készitésének sziikségessége a varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa
alapjan, a KV.Rendelet 2. sz. melléklete szerint meghatérozott szempontok figyelembe vételével
donthet6 el.

Mivel az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkézok modositasat a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
42. § szerint targyalasos eljaréas keretében kivanja lefolytatni, ezért a KV. rendelet 3. szamu melléklete
alapjan, a 12895/2/2014 sz&mu 2014. november 12-én kelt levelével elézetesen megkereste a
kornyezet védelméért felelés szerveket, véleménylket kérve a kornyezeti vizsgélat sziikségességérdl.

A mddositas megvaldsulasa kovetkeztében varhatd kornyezeti hatasok a KV. Rendelet 2. sz. melléklete
szerint meghatarozott szempontok figyelembe vételével:

1. a) A terv megvaldsitasa eredményeként a hatalyos telepiilésrendezési tervekben meghatéarozott ipari
gazdasagi terileten belll az épitési dvezet mddositdsa, ennek eredményeként a legnagyobb
beépitettség maximalis értéke n6 35 %-rol 50 %-ra.

A terllet tervezett fejlesztése, a hatalyos Telepllésszerkezeti terv szerinti ipari gazdasagi terilet
ovezetmaddositasa nem szab keretet més tevékenységek késébbi megvaldsitasa lehetéségeinek.

b) A terv megvalésuldsa nem befolydsol mas tervet vagy programot. A valtoztatds kdrnyezeti
hatésainak hatésteriilete a modositassal érintett tdmb terlletén belil hatérozhaté meg.

c) A tervezett mddositas a teleplilési térség, a hatélyos tervekben meghatéarozott tervezett belterilet
beépitésre szant ipari gazdaséagi terliletének dvezeti besorolasat érinti. A tervmddositas a tervezett
ipartertilet koérnyezetében érdemben nem befolyasolja a kialakult kézmiellatast és kozlekedési
kapcsolatokat.

d) A terv megvaldsuldsaval a meglév létesitmények kdrnyezeti viszonyaiban nem torténik jelentds
valtozas. A fejlesztés nem érint kdrnyezeti probléméakkal terhelt teriileteket.

e) A terv megvalésitasanak nincs jelentésége a kornyezettel kapcsolatos kdzdsségi jogszabalyok (mint
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal dsszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol.

2. a) A terv megvalositasa egyszeri. A mddositas kovetkeztében a terlilethasznalat a kérnyezet
szempontjabdl valtozatlan marad (pl. A parkolasi igényeknek a kielégitése tovébbra is a modositéssal
érintett teriileten, az épitési telkeken bellil tortéhet.).

b) A meglévd kdrnyezeti hatasok jellege, nagysagrendje nem valtozik..
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c) A terv megval6sulasa nem jér az orszéghataron atnyulé kornyezeti hatasokkal.

d) A tervezett dvezetmédositas nem idéz el olyan kdrnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

e) A valtoztatassal érintett terllet kiterjedése, a terilet hasznalatanak kornyezeti hatasa nem jelentés.
f) A terv nem érint védett teriletet.
g) A terv megvaldsuldsa kozvetve sincs kedvezétlen hatéssal a kornyezetre.

3. a) A terv terilletén természeti és kulturdlis érték nincs. A véros terllete a felszini vizek
szennyezbdése szempontjabol érzékeny, igy a felszinen 6sszefoly és elvezésre kerilé csapadékvizek
szennyezbdését el kell keriini. A tervmddositas ezen korliiményeket nem befolyasolja.

b) A terileten nincs a kornyezetvédelmi hatérértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérd vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség.

c) A tervezett véltoztatas nem eredményez a hasznositasban meghatarozé nagysagrendii valtozast.

A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelel6 tartalmu fenti részletes tajékoztatas
alapjan, a terv kidolgozéja a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A visszaérkezett vélemények alapjan a megkeresett szervek — elfogadva az Onkormanyzat dontését
— Ugy itélik meg, hogy a tervezett modositasbdl jelentds negativ kdrnyezeti hatdsok nem vérhatdk, azaz
nem tartjak sziikségesnek a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

SZABALYOZASI TERV MODOSITASA:

1. médositasi teriilet

A terliletet szinte minden iranyban jellemzéen a zavaré kornyezeti hatasokra kevésbe, illetve nem
érzékeny gazdasagi teriletek hataroljgk, E-i és K-i iranyban kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi
terlilettel, Ny-i irdnyban védelmi rendeltetésii erdétertilettel és ipari gazdasagi terilettel szomszédos.

A terlilet a Palankai utcan keresztll tarhato fel. A terllet kdrnyezetében a teljes kdzmellatas kiépitése
folymatban van, a kdzm(ivek a szolgaltatokkal torténd egyeztetések alapjan az esetleges fejlesztéshez
rendelkezésre allnak.

A teriileten természeti érték, kulturlis 6rokség nincs.

A mobdositas eredményeként a tertilet épitési telkeinek ,Gip-6.3" jel(i épitési dvezeti besorolasa ,Gip-
6.2” jell épitési dvezeti besoroldsra mddosul. Az épitési dvezet modositdsanak eredményeként a
teriletre  jelenleg vonatkozd legnagyobb beépithetdéség 35%-r6l 50%-ra, a legnagyobb
épitménymagassag 12,0 m-rél 15,0 m-re ndévekszik, a legkisebb zéldfellilet mértéke 30%-rdél 25%-ra
csokken.
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A HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT ,,Gip-6" JELU IPARI GAZDASAGI EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO
ELOIRASAI

,,Gip-6” jelli épitési dvezetek
60.§
(1) %Az Gvezetek a volt nehézfemontode, az ALCOA valamint a {6le északkeletre vezet6 arok kozotli tertileten
1évé ipan telephelyek tertiletét foglaljak magukba.
(2) Az egyes épitési ovezetek épitési telkein betartandd telekalakitasi és beépitési elgirasok:

ovezetjele | beép. modia A klalalfithat() te]ek legkisebb Iegnggy_ Igg'nagyobb Iegklse?b
széless /mélys / ter. beép. épitm mag. zoldfelal.
Gphely) | ml | m | [ | [% ] [
OTEK - Gip - - - - 50 - 25
5, 1043ip-6.1 K-SZ 30 - 3000 50 9.0 25
iGip-6.2 K-SZ - - 3000 50 15,0 25
IGip-6.3 K-SZ 40 - 3000 35 12,0 30

(3) Az ovezetekben a Seregélyesi it mentén, az utcavonaltél mért 40 m-es savban a telephelyek parkoloigényét
szolgalo fasitott parkolok létesitenddk.

(4) °A Gip-6.3 jelii dvezetben

a) aloszos talajra valo tekintettel minden esetben részletes talajmechanikai szakvéleményben eldirtak sze-
rint kell kialakitani a felszin alatti épitményeket, épitményrészeket; rendezni kell a terepet, és ki kell ala-
kitani a vizelvezetést.

b) Az dvezetek tjonnan beépitésre keriild ingatlanjain az épitési engedélyezési dokumentacio katelezd ré-
sze a kertépitészeti terv, amelyben a zoldfeliilet legalabb 60 %-an (déntden a telekhatarok kozelében) 3
szintes zoldfeltiletet kell tervezni.

A Székesfehérvar, kilterllet 020265/38 hrsz-u telket az Alcoa-Kofém Kift. kivanja a Keréktermék
gyaregysége bobvitésére, egy Uj csarnok elhelyezésére hasznositani. A csarnoképilet elhelyezésére
Telepitési tanulmanyterv késziilt. A tanulményterv a gyartasi igényeknek megfelel8, kb 18.000 m2 nettd
alapterGletl, egyedileg méretezett ipari padozattal rendelkezd, hiddaruval daruzhaté csarnok
elhelyezhetéségének feltételeit, igényeit vizsgalta. A csarnoképilletben a daruk alatt a technolégia
szamara legalabb 8m, a présteriileten 12m sziikséges. Az Uj létesitmény z6ldmezds beruhdzasként,
mezBgazdasagi terilet végleges mas célu hasznositasaval valdsul meg.

Az (j ipari létesitmény 4 miszakban 170-190 f6 szdméra ad Uj munkahelyet.
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TERULETI KIMUTATAS

Telek
A . Ovezetilépitési Ovezeti szabalyozasa
Jelenlegi étflzlzdel;g:taalllaltt teriilete Hatalyos Médositott
kuIteru(I;Ie(tl hrsz- 4116 j belterileti (m?) Szaba;;/:rzizflterv Szabasli/:rzizflterv
hrsz-ek
020265/33 14433 966 Kou Kou
1171 Kou Kéu
020265135 14434 1830 Gksz-6.0 Gksz-6.0
020265/36 14435 5414 Gip-6.3 Gip-6.2
22986 Gip-6.3 Gip-6.2
020265/37 7489 Gksz-6.3 Gksz-6.3
2273 \ \
51880 Gip-6.3 Gip-6.2
020265/38 14436 1786 v v
Médositassal érintett teriilet 6sszesen | 95795 | |
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Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv médositas

A telepiilésszerkezeti terv nem médosul

Szabalyozasi terv médositas
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2. moédositasi teriilet

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv alapjan beépitésre szant, ,Lke-9.2" jelli épitési dvezetben a
Székesfehérvar 7048/3 és 7048/2 hrsz-0, Lippai utcaban 1évd ingatlanok beépithetdségének biztositasa
érdekében a kdzterllet szabalyozasat modositani kell. Az épitési dvezet kijeldlése a szabalyozasi vonal
athelyezésével kis mértékben csokken. A terileten 16v6 épitési dvezetek besorolasa, dvezeti eldirasai

nem modosulnak.

Hatalyos Teleplilésszerkezeti terv

Telepiilésszerkezeti terv modositas

‘

A telepiilésszerkezeti terv nem médosul

Szabalyozasi terv médositas
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