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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 
 

RENDELET-TERVEZET 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 

……/ 2015. (……) sz. rendelete 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város külterületének, valamint egyes belterületi területrészeinek 

szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 
7/2004.(II.24.) számú rendelete módosításáról 

 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk. 
(2) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 62. 
§ (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország Alaptörvénye 32. cikk. (1) 
bekezdés a.) pontjában és Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 
13. § (1) bekezdés 1. pontjában kapott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 41.§ (2) 
bekezdésben biztosított véleményezési jogkörben eljáró Fejér Megyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatal Állami Főépítészi Irodája, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Légügyi Hivatala, a 
Nemzeti Környezetügyi Intézet Közép-dunántúli Kirendeltsége, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, 
Vasúti és Hajózási Hivatala, a Fejér Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága, a 
Fejér Megyei Rendőr-főkapitányság, a Fejér Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, a 
Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, a Fejér Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Szakigazgatási Szerve, a Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, a Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság, a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatala, a Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság, a 
Közép-dunántúli Vízügyi Hatóság, a Fejér Megyei Kormányhivatal Földhivatala, a Közép-dunántúli 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Felügyelőség, az Országos Atomenergia Hivatal, a Pest 
Megyei Kormányhivatal Erdészeti Igazgatósága, a Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Veszprémi 
Bányakapitányság, az Állami Népegészségügyi és Tisztiorvosi Szolgálat Országos Tisztiorvosi Hivatal, 
a Fejér Megyei Kormányhivatal Székesfehérvári Járási Hivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatala, 
a Forster Gyula Nemzeti Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ, a Székesfehérvár Megyei 
Jogú Város Polgármesteri Hivatal Közlekedési Irodája, Beruházási Irodája, Városüzemeltetési és 
Közműellátási Irodája, Vagyongazdálkodási Irodája és Környezetvédelmi Irodája, a Fejér Megyei 
Mérnöki Kamara, a Fejér Megyei Építészek Kamarája, a Fehérvári Polgárok Egyesülete, a Gaja 
Környezetvédő Egyesület, az Öreghegyért Egyesület véleményének kikérésével; a következőket rendeli 
el. 
 
1. § (1) A Székesfehérvár Megyei Jogú Város külterületének valamint egyes belterületi területrészeinek 
szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 7/2004.(II. 24.) rendelet (továbbiakban: R) 1. 
sz. tervi mellékletét képező Szabályozási terv B6.1 és B7.2 jelű szelvénye helyébe e rendelet 1. sz. 
tervi mellékletét képező, módosított B6.1 és B7.2 jelű szelvénye lép. 
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2. § 

Záró rendelkezések 
(1) Jelen rendelet a kihirdetést követő 15. napon lép hatályba. Jelen rendelet rendelkezéseit a 

hatálybalépését követően indult ügyekben kell alkalmazni. 
(2) Jelen rendelet a hatályba lépését követő napon hatályát veszti. 
 
Székesfehérvár, 2015. március ……………... 
 
 
 
 
 
 

................................................................. 

dr. Cser-Palkovics András 
polgármester 

 ................................................ 

dr. Bóka Viktor 
jegyző 
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A ../2015.(…..)  önkormányzati rendelet-tervezet 1. számú melléklete 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTOTT B6.1 és B7.2 JELŰ SZELVÉNYEI 
(jóváhagyandó) 
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1. ELŐZMÉNYEK 

A városrendezési szempontok és a tulajdonosi szándékok összehangolása érdekében az érdekeltek, 
vagyis az Alba Ipari Zóna Kft. és az Aranybulla Mezőgazdasági Zrt. kérésére Székesfehérvár Megyei 
Jogú Város Önkormányzat Közgyűlés 556/2014. (VIII. 29.) számú határozatával döntött a 
Székesfehérvár, külterület 020265/34 hrsz-ú ingatlan belterületbe vonásáról, a belterületbe vonással 
kapcsolatos költségek viseléséről. Az ingatlan tulajdonosa gondoskodott az ingatlan megosztásáról, a 
megosztás átvezetésre került az ingatlan nyilvántartásban is. Tekintettel arra, hogy a megosztás miatt a 
helyrajzi számok megváltoztak, valamint további terület belterületbe vonását kérte a tulajdonos, a 
belterületbe vonás önkormányzati támogatásáról szóló 556/2014. (VIII. 29.) számú határozat 
visszavonása, új határozat meghozatala vált szükségessé. 
Az Alba Ipari Zóna területén elhelyezkedő Székesfehérvár, külterület 020265/34 hrsz-ú ingatlanból a 
Fejér Megyei Kormányhivatal Székesfehérvári Járási Földhivatalának 800202/2014 ügyiratszámú 
engedélye alapján kialakított 020265/36, 020265/37, 020265/38 hrsz-ú „Gip-6.3” jelű építési övezetbe 
tartozó ingatlanokra, valamint a 020265/33 és 020265/35 hrsz-ú út művelési ágú ingatlanokra 
vonatkozóan az Alba Ipari Zóna Kft. és az Aranybulla Mezőgazdasági Zrt. közösen, új belterületbe 
vonási kérelemmel fordultak Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzatához. Jelenleg folyik a 
belterületbe vonás Földhivatali átvezetése, amelynek következtében új helyrajzi számok jelölik az 
ingatlanokat (lásd a területi kimutatás táblázatban a 13. oldalon).  
A Székesfehérvár, külterület 020265/36, 020265/37, 020265/38, 020265/33 és 020265/35 hrsz-ú 
ingatlanokat, mint ipari gazdasági területet érintően tervezett fejlesztés, beépítés nagysága miatt 
szükségessé vált a Szabályozási terv módosítása. Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése 
a területen hatályos Szabályozási terve módosítását támogatja Székesfehérvár, külterület fenti 
ingatlanjainak területére vonatkozóan (az ingatlan nyilvántatásban a telekmegosztás előtti állapot 
szerinti Székesfehérvár, külterület 020265/34 hrsz-ú ingatlan területére) a 7/2004. (II. 24.) sz. 
rendeletével jóváhagyott Székesfehérvár Megyei Jogú Város külterületének valamint egyes 
belterületi területrészeinek helyi építési szabályzata és szabályozási terve módosításának a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban Kormányrendelet) szerinti egyszerűsített eljárását a Kormányrendelet 
41.§-ában foglalt előírásoknak megfelelően folytatja le. 
Jelen tervmódosítás kapcsán a Településszerkezeti terv módosítása nem szükséges. 
Az Önkormányzat a településrendezési terv eszközeinek módosításához szükséges tervezési feladatok 
elvégzésével a Topo Plan Tervezőiroda Kft-t bízta meg. 
Tervelőzmények, hatályos településrendezési eszközök: 
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 29/2002.(II.21.) határozatával elfogadott Városfejlesztési 

koncepciója 
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 339/2010. (V.27.) határozatával elfogadott 

Közlekedésfejlesztési Koncepció  
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 645/2014 (IX.19) határozatával elfogadott Integrált 

Városfejlesztési Stratégia.  
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 431/2005. (XII.15.) határozatával elfogadott Környezetvédelmi 

program  
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 17/2004.(II.12.) sz. határozatával megállapított 

Településszerkezeti terve és leírása (továbbiakban: TSZT) 
- 7/2004. (II. 24.) sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyott Székesfehérvár Megyei Jogú Város 

külterületének, valamint egyes belterületi területrészeinek helyi építési szabályzata és 
szabályozási terve (továbbiakban: HÉSZ és SZT) 
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- A város teljes közigazgatási területére elkészített 810/2010 (XII.9) számú határozattal elfogadott 
Kulturális Örökségvédelmi Hatástanulmány  

2. TERVEZÉSI ALAPTÉRKÉP 

A településrendezési tervek módosításához az ingatlan-nyilvántartási alaptérképet az önkormányzat 
adatszolgáltatásként átadta a tervezőnek használatra.  

3. TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA 

1. módosítási terület 
A módosítás az Alcoa-Köfém Kft. telephelyével keletről közvetve szomszédos, a 2014. októberben 
megvalósult telekalakítás előtti 020265/34 hrsz-on nyilvántartott területre terjed ki, amelyből a 
telekalakítás eredményeként három telek jött létre - 020265/36 hrsz-ú kivett, út; 020265/38 hrsz-ú kivett, 
beépítetlen terület és árok, valamint a 020265/37 hrsz-ú szántó művelési ágú mezőgazdasági terület. 
A terület határai. 

- É-ról a Palánkai utca;  
- Ny-ról a 020265/31 hrsz-ú, természetben szántó művelési ágú, a hatályos településrendezési 

tervek (TSZT, SZT) meghatározása szerint védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev);  
- D-ről, illetve DNy-ról a 9822/11 hrsz-ú C jelű árok vízgazdálkodási területe és  
- K-ről a 020262/20 hrsz-ú, természetben szántó művelési ágú, a hatályos településrendezési tervek 

(TSZT, SZT) meghatározása szerint a Budai kapu tervezett kereskedelmi szolgáltató területhez 
(Gksz) tartozó ingatlan. 

 
2. módosítási terület 

A módosítás Lippai utca – Lippai köz – Homoksor által határolt „Lke-9.2” jelű lakóterület tömbjének É-i 
részére, azon belül a Székesfehérvár 7048/3 és 7048/2 hrsz-ú telkekre és a Lippai utca közterületére 
terjed ki. 
 

4. A TERVEZETT MÓDOSÍTÁS CÉLJA, VÁRHATÓ HATÁSA, LEÍRÁSA 

A tervmódosítás célja:  

1. módosítási terület 
Székesfehérvár DK-i részén, az Alba Ipari Zóna területén belül, a Budai kapu gazdasági terület IV. 
ütemeként jelölt fejlesztési terület nyugati határán, az Alcoa-KÖFÉM kiépült ipari területéhez K-ről 
kapcsolódó területen a hatályos szerkezeti tervvel összhangban, a megvalósult telekalakítás 
eredményeként mintegy 8 ha nagyságú területen két ipari-gazdasági terület számára hasznosítható 
telek és a feltáró útkapcsolatuk, valamint egy közel 7500 m2-es kereskedelmi gazdasági terület 
számára hasznosítható telek jön létre.  
A módosítás elsődleges célja a területen a hatályos településrendezési eszközök által biztosított építési 
lehetőség bővítése, ennek érdekében a terület „Gip-6.3” jelű építési övezeti besorolásának „Gip-6.2” 
jelű építési övezeti besorolásra történő módosítása. Az építési övezet módosításának eredményeként a 
területre vonatkozó legnagyobb beépíthetőség 35%-ról 50%-ra növekszik. 
Az Alcoa-Köfém Kft. telephelyével keletről közvetve szomszédos, a 2014. októberben megvalósult 
telekalakítás eredményeként létrejött 020265/38 hrsz-ú kivett, beépítetlen területen kialakuló építési 
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telken az Alcoa-Köfém Kft. új csarnoképület építésével kívánja a gazdasági tevékenységének bővítési 
feltételeit biztosítani. A tervezett csarnoképület elhelyezhetősége szükségessé teszi a telek 
beépíthetőségének növelését, az övezetmódosítást.  

2. módosítási terület 
A hatályos településszerkezeti terv alapján beépítésre szánt, „Lke-9.2” jelű építési övezetben a 
Székesfehérvár 7048/3 és 7048/2 hrsz-ú, Lippai utcában lévő ingatlanok beépíthetőségének biztosítása 
a közterületi kapcsolat szabályozásával, a szabályozási vonal módosításával. Az építési övezet 
kijelölése a szabályozási vonal áthelyezésével kis mértékben csökken. A területen meghatározott „Lke-
9.2” jelű építési övezetre vonatkozó építési előírások nem változnak. 
A Településszerkezeti terv nem módosul. A tervművelet alapvetően a Szabályozási terven jelölt 
módosítási területeken belüli változtatásokra terjednek ki. 
 
A rendezés várható hatása, a környezeti vizsgálat szükségessége: 
A módosítás az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) bekezdése alá tartozik, aminek értelmében a környezeti 
vizsgálat készítésének szükségessége a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása 
alapján, a KV.Rendelet 2. sz. melléklete szerint meghatározott szempontok figyelembe vételével 
dönthető el. 
Mivel az Önkormányzat a településrendezési eszközök módosítását a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
42. § szerint tárgyalásos eljárás keretében kívánja lefolytatni, ezért a KV. rendelet 3. számú melléklete 
alapján, a 12895/2/2014 számú 2014. november 12-én kelt levelével előzetesen megkereste a 
környezet védelméért felelős szerveket, véleményüket kérve a környezeti vizsgálat szükségességéről. 
A módosítás megvalósulása következtében várható környezeti hatások a KV. Rendelet 2. sz. melléklete 
szerint meghatározott szempontok figyelembe vételével: 
1. a) A terv megvalósítása eredményeként a hatályos településrendezési tervekben meghatározott ipari 
gazdasági területen belül az építési övezet módosítása, ennek eredményeként a legnagyobb 
beépítettség maximális értéke nő 35 %-ról 50 %-ra. 
A terület tervezett fejlesztése, a hatályos Településszerkezeti terv szerinti ipari gazdasági terület 
övezetmódosítása nem szab keretet más tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek. 
b) A terv megvalósulása nem befolyásol más tervet vagy programot. A változtatás környezeti 
hatásainak hatásterülete a módosítással érintett tömb területén belül határozható meg.  
c) A tervezett módosítás a települési térség, a hatályos tervekben meghatározott tervezett belterület 
beépítésre szánt ipari gazdasági területének övezeti besorolását érinti. A tervmódosítás a tervezett 
iparterület környezetében érdemben nem befolyásolja a kialakult közműellátást és közlekedési 
kapcsolatokat. 
d) A terv megvalósulásával a meglévő létesítmények környezeti viszonyaiban nem történik jelentős 
változás. A fejlesztés nem érint környezeti problémákkal terhelt területeket. 
e) A terv megvalósításának nincs jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok (mint 
pl. a hulladékgazdálkodással, vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) végrehajtása 
szempontjából. 
2. a) A terv megvalósítása egyszeri. A módosítás következtében a területhasználat a környezet 
szempontjából változatlan marad (pl. A parkolási igényeknek a kielégítése továbbra is a módosítással 
érintett területen, az építési telkeken belül törtéhet.).  
b) A meglévő környezeti hatások jellege, nagyságrendje nem változik.. 
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c) A terv megvalósulása nem jár az országhatáron átnyúló környezeti hatásokkal. 
d) A tervezett övezetmódosítás nem idéz elő olyan környezeti változásokat, amelyek az emberi 
egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek. 
e) A változtatással érintett terület kiterjedése, a terület használatának környezeti hatása nem jelentős. 
f) A terv nem érint védett területet. 
g) A terv megvalósulása közvetve sincs kedvezőtlen hatással a környezetre. 
3. a) A terv területén természeti és kulturális érték nincs. A város területe a felszíni vizek 
szennyeződése szempontjából érzékeny, így a felszínen összefolyó és elvezésre kerülő csapadékvizek 
szennyeződését el kell kerülni. A tervmódosítás ezen körülményeket nem befolyásolja. 
b) A területen nincs a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség. 
c) A tervezett változtatás nem eredményez a hasznosításban meghatározó nagyságrendű változást. 
A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelő tartalmú fenti részletes tájékoztatás 
alapján, a terv kidolgozója a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 
A visszaérkezett vélemények alapján a megkeresett szervek – elfogadva az Önkormányzat döntését 
– úgy ítélik meg, hogy a tervezett módosításból jelentős negatív környezeti hatások nem várhatók, azaz 
nem tartják szükségesnek a környezeti vizsgálat lefolytatását. 
 
SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA:   

1. módosítási terület 
A területet szinte minden irányban jellemzően a zavaró környezeti hatásokra kevésbé, illetve nem 
érzékeny gazdasági területek határolják, É-i és K-i irányban kereskedelmi-szolgáltató gazdasági 
területtel, Ny-i irányban védelmi rendeltetésű erdőterülettel és ipari gazdasági területtel szomszédos. 
A terület a Palánkai utcán keresztül tárható fel. A terület környezetében a teljes közműellátás kiépítése 
folymatban van, a közművek a szolgáltatókkal történő egyeztetések alapján az esetleges fejlesztéshez 
rendelkezésre állnak. 
A területen természeti érték, kulturális örökség nincs. 
A módosítás eredményeként a terület építési telkeinek „Gip-6.3” jelű építési övezeti besorolása „Gip-
6.2” jelű építési övezeti besorolásra módosul. Az építési övezet módosításának eredményeként a 
területre jelenleg vonatkozó legnagyobb beépíthetőség 35%-ról 50%-ra, a legnagyobb 
építménymagasság 12,0 m-ről 15,0 m-re növekszik, a legkisebb zöldfelület mértéke 30%-ról 25%-ra 
csökken. 
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A HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT „Gip-6” JELŰ IPARI GAZDASÁGI ÉPÍTÉSI ÖVEZETEKRE VONATKOZÓ 

ELŐÍRÁSAI 
 
 

 
A Székesfehérvár, külterület 020265/38 hrsz-ú telket az Alcoa-Köfém Kft. kívánja a Keréktermék 
gyáregysége bővítésére, egy új csarnok elhelyezésére hasznosítani. A csarnoképület elhelyezésére 
Telepítési tanulmányterv készült. A tanulmányterv a gyártási igényeknek megfelelő, kb 18.000 m2 nettó 
alapterületű, egyedileg méretezett ipari padozattal rendelkező, híddaruval daruzható csarnok 
elhelyezhetőségének feltételeit, igényeit vizsgálta. A csarnoképületben a daruk alatt a technológia 
számára legalább 8m, a présterületen 12m szükséges. Az új létesítmény zöldmezős beruházásként, 
mezőgazdasági terület végleges más célú hasznosításával valósul meg. 
Az új ipari létesítmény 4 műszakban 170-190 fő számára ad új munkahelyet. 
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TERÜLETI KIMUTATÁS 

 
Telek 

Övezeti/építési övezeti szabályozása 
Jelenlegi 

külterületi hrsz-
ek 

Földhivatali 
átvezetés alatt 

álló új belterületi 
hrsz-ek 

területe 
(m2) 

Hatályos 
Szabályozási terv 

szerint 

Módosított 
Szabályozási terv 

szerint 

020265/33 14433 966 Köu Köu 
1171 Köu Köu 020265/35 14434 1830 Gksz-6.0 Gksz-6.0 

020265/36 14435 5414 Gip-6.3 Gip-6.2 
22986 Gip-6.3 Gip-6.2 

7489 Gksz-6.3 Gksz-6.3 020265/37 
 

2273 V V 
51880 Gip-6.3 Gip-6.2 020265/38 14436 1786 V V 

 
Módosítással érintett terület összesen 95795   
 
 
 



SZÉKESFEHÉRVÁR MEGYEI JOGÚ VÁROS 
külterületének valamint egyes belterületi területrészeinek 7/2004. (II. 24.) sz. rendeletével jóváhagyott 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVE MÓDOSÍTÁSA 
SZÉKESFEHÉRVÁR 020265/34 hrsz-ú területére és szűkebb környezetére vonatkozóan  

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ szerinti (egyszerűsített eljárás) államigazgatási egyeztetési dok. – 2015. február 
 

TOPO PLAN  KFT.                                                                                                                                                                                           13 

 
1.  

Hatályos Településszerkezeti terv Településszerkezeti terv módosítás 

 

A településszerkezeti terv nem módosul 

Hatályos Szabályozási terv Szabályozási terv módosítás 
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2. módosítási terület 

A hatályos településszerkezeti terv alapján beépítésre szánt, „Lke-9.2” jelű építési övezetben a 
Székesfehérvár 7048/3 és 7048/2 hrsz-ú, Lippai utcában lévő ingatlanok beépíthetőségének biztosítása 
érdekében a közterület szabályozását módosítani kell. Az építési övezet kijelölése a szabályozási vonal 
áthelyezésével kis mértékben csökken. A területen lévő építési övezetek besorolása, övezeti előírásai 
nem módosulnak. 
 

2.  

Hatályos Településszerkezeti terv Településszerkezeti terv módosítás 

 

A településszerkezeti terv nem módosul 

Hatályos Szabályozási terv Szabályozási terv módosítás 

  


