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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
 
 

RENDELET-TERVEZET 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 

……/ 2014. (……) sz. rendelete 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város külterületének, valamint egyes belterületi területrészeinek 

szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 
7/2004.(II.24.) számú rendelete módosításáról 

 
Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk. 
(1) bekezdés a.) pontjában és (2) bekezdésében, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában kapott feladatkörében eljárva, az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és 
a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet 38. § (2) bekezdésben meghatározottak alapján a Székesfehérvár 
Megyei Jogú Város külterületének, valamint egyes belterületi területrészeinek szabályozási tervéről és 
helyi építési szabályzatáról szóló 7/2004.(II.24.) számú rendeletének (továbbiakban: R.) módosításáról 
a következő rendeletet alkotja: 
1. § (1) A Székesfehérvár Megyei Jogú Város külterületének valamint egyes belterületi területrészeinek 
szabályozási tervéről és helyi építési szabályzatáról szóló 7/2004.(II. 24.) rendelet (továbbiakban: R) 1. 
sz. mellékletét képező Szabályozási terv B5.2, B5.4 és B6.1 jelű szelvénye helyébe a jelen rendelet 1. 
sz. tervi mellékletét képező, módosított B5.2, B5.4 és B6.1 jelű szelvénye lép. 
2. § (1) Jelen rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését 
követően indult ügyekben kell alkalmazni. 
(2) Jelen rendelet a kihirdetését követő 31. napon hatályát veszti. 
 
Székesfehérvár, 2014.  ……………... 
 
 
 
 

................................................................. 

dr. Cser-Palkovics András 
polgármester 

 ................................................ 

dr. Bóka Viktor 
jegyző 
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SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTOTT B5.2, B5.4 és B6.1 JELŰ SZELVÉNYEI 
(jóváhagyandó) 
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1. ELŐZMÉNYEK 

A városrendezési szempontok és a tulajdonosi szándékok összehangolása érdekében szükségessé 
vált a településrendezési eszközök módosítása az Alcoa-Köfém Kft-nek a Verseci utca – Bicskei 
vasútvonal – C-0-0 árok által bezárt területére. Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése a 
területen hatályos tervek módosítását 447/2013. (VIII.29.) számú közgyűlési határozatával támogatta 
és a határozat alapján a székesfehérvári Alcoa-Köfém Kft. területére vonatkozóan a 17/2004. (II.12) sz. 
határozatával megállapított Településszerkezeti Terve és a 7/2004. (II. 24.) sz. rendeletével 
jóváhagyott Székesfehérvár Megyei Jogú Város külterületének valamint egyes belterületi 
területrészeinek helyi építési szabályzata és szabályozási terve módosításának a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban Kormányrendelet) szerinti teljes eljárást a Kormányrendelet 37., 38., 
39. és 40.§.-ában foglalt előírásoknak megfelelően megindította. 
A város és a gazdasági terület tulajdonosi érdekeinek kölcsönös figyelembe vétele mellett az Alcoa-
Köfém Kft. térítésmentesen felajánlotta Székesfehérvár MJV Önkormányzata részére a Gip-6.2 jelű 
építési övezetbe tartozó 9820/13 hrsz-ú, 569 m2 alapterületű, árok művelési ágú földrészletet tekintettel 
arra, hogy az ingatlan a Székesfehérvár MJV Önkormányzata tulajdonában lévő Székesfehérvár, 
9822/11 hrsz-ú „C-0-0 jelű csapadékvíz gyűjtő csatorna” szerves részét képezi. A korábban a Gip-6.2 
jelű építési övezetbe tartozó 9820/13 hrsz-ú telek Településszerkezeti terv szerinti 
területfelhasználásának vízgazdálkodási területté módosítása idő közben - a megelőző tervmódosítási 
eljárás során 2013-ban Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése 590/2013. (XI.29.) sz. 
határozatának elfogadásával-megtörtént, így jelen tervmódosítás kapcsán a Településszerkezeti terv 
módosítása nem szükséges. 
Az Önkormányzat a településrendezési terv eszközeinek módosításához szükséges tervezési feladatok 
elvégzésével a Topo Plan Tervezőiroda Kft-t bízta meg. 

2. TERVEZÉSI ALAPTÉRKÉP 

A településrendezési tervek módosításához az ingatlan-nyilvántartási alaptérképet az önkormányzat 
adatszolgáltatásként átadta a tervezőnek használatra. A tervezési terület közvetlen környezetének 
térképi ábrázolása a hatályos településrendezési tervek állományának felhasználásával készült. 

3. TERVEZÉSI TERÜLET LEHATÁROLÁSA 

A tervezési terület az Alcoa-Köfém Kft. telephelye és környezete, a Verseci utca – Bicskei vasútvonal – 
C-0-0 árok által határolt tömb. 
A tervezési terület lehatárolása a vonatkozó jogszabályi előírásokkal nem ellentétes. A tervezési 
területet (tömböt) közterület illetve beépítésre nem szánt terület határolja.  

4. A TERVKÉSZÍTÉS CÉLJA, TERVEZÉSI PROGRAM 

A tervmódosítás célja: A tervmódosítás elsődleges célja a területen az Alcoa-Köfém Kft. tulajdonát 
képező Székesfehérvár 9804/10 hrsz-ú és a 8142/6 hrsz-ú, a településszerkezeti terven ipari gazdasági 
területfelhasznású területként meghatározott, de a Szabályozási terven közlekedési területbe sorolt 
ingatlanok övezetének ipari gazdasági építési övezetbe (Gip) történő besorolása és összevonása a 
Székesfehérvár 9820/15 hrsz-ú ingatlannal. 
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A tervmódosítás tartalmát meghatározó tervezési program: 

Településszerkezeti terv módosítása: Az előzetes tájékoztatóban a tervezési program része volt a 
Gip-6.2 jelű építési övezetbe tartozó 9820/13 hrsz-ú telek Településszerkezeti terv szerinti 
területfelhasználásának módosítása vízgazdálkodási területté, ami Székesfehérvár MJV Önkormányzat 
Közgyűlése 590/2013. (XI.29) sz. határozatának elfogadásával megtörtént, így ez a változtatás jelen 
tervmódosítás tervezési programjának már nem része, és ennek következtében a tervmódosítás 
kapcsán a Településszerkezeti terv módosítása sem szükséges. A településszerkezeti terv tehát nem 
módosul, így új beépítésre szánt terület kijelölése sem történik. 

Szabályozási terv módosítása:  A 8142/6 hrsz-ú és a 9804/10 hrsz-ú ingatlan összevonása a 
9820/15 hrsz-ú ingatlannal javít az ipari gazdasági építési övezetben szabályozott 9820/15 hrsz-ú telek 
beépíthetőségén, illetve beépítettségén. A tervmódosítás eljárásának megindítását az előzőekben leírt 
fejlesztési szándék megvalósítása indokolta. 
Tervelőzmények, hatályos településrendezési eszközök: 
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 29/2002.(II.21.) határozatával elfogadott Városfejlesztési 

koncepciója 
- Székesfehérvár MJV Közgyűlése 17/2004.(II.12.) sz. határozatával jóváhagyott szerkezeti terve 

és a 7/2004. (II. 24.) sz. rendeletével jóváhagyott Székesfehérvár Megyei Jogú Város 
külterületének valamint egyes belterületi területrészeinek helyi építési szabályzata és 
szabályozási terve 

- Közlekedési Koncepció - Székesfehérvár MJV Közgyűlése 339/2010. (V.27.) Kgy. határozatával 
elfogadott  

- Integrált Városfejlesztési Stratégia 136/2008 (III.20) Kgy. határozatával elfogadott 
- Környezetvédelmi program - Székesfehérvár MJV Közgyűlése 431/2005. (XII.15.) Kgy. 

határozatával elfogadott  
- A város teljes közigazgatási területére elkészített Kulturális Örökségvédelmi Hatástanulmány  
A tervmódosítás előkészítését, a tervkészítés folyamatát szakági vizsgálatok, továbbá a Főépítészi 
Iroda és a tervmódosításban érintett tervezők (Topo Plan Tervezőiroda Kft., Fejér Európa Kft., Kész 
Kft.) munkaközi szakmai egyeztetései segítették, amelyek megfelelő szakmai megalapozottságot 
biztosítottak a Kormányrendelet 38., 39. és 40.§-ában foglalt előírásoknak megfelelően az 
államigazgatási egyeztetésre alkalmas dokumentáció összeállításához.  
A tervmódosítás az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) bekezdése alá tartozik, aminek értelmében a környezeti 
vizsgálat készítésének szükségessége a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása 
alapján, a Rendelet 2. sz. melléklete szerint meghatározott szempontok figyelembe vételével dönthető 
el. 
 

A TERV MEGVALÓSÍTÁSA KÖVETKEZTÉBEN VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK JELENTŐSÉGÉNEK 
MEGHATÁROZÁSA A RENDELET 2. SZ. MELLÉKLETE SZERINT 

1.a) A terv megvalósítása eredményeként a már meglévő Alcoa-Köfém ipartelep építési telkének 
bővítése történik meg a tulajdonában lévő, a hatályos Településszerkezeti terven ipari gazdasági 
területként meghatározott, de a Szabályozási terven közlekedési terület övezetében szabályozott telkek 
övezetmódosításával. 
A terület tervezett fejlesztése, a területen két kisebb telek övezeti/építési övezeti szabályozásának 
megváltoztatása más tevékenységeket, más területek használatát nem korlátozza (a módosítással 



Székesfehérvár Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási tervének 
módosítása  

az ALCOA-KÖFÉM KFT. TELEPHELY ÉS KÖRNYEZETE TERÜLETÉRE 
(9804/10, 9820/15, 9822/11 és 8142/6 hrsz-ú ingatlanok)  

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§  szerinti államigazgatási egyeztetési dokumentáció – 2014. február 
 

TOPO PLAN  KFT.                                                                                                                                                                                             9 

érintett területek tényleges, kialakult használata nem változik; a hatályos Településszerkezeti terv és a 
módosított Szabályozási terv közötti összhang valósul meg), nem szab keretet más tevékenységek 
későbbi megvalósítása lehetőségeinek. 
b) A terv megvalósulása nem befolyásol más tervet vagy programot. A változtatás környezeti 
hatásainak hatásterülete a módosítással érintett tömb területén belül határozható meg.  
c) A tervezett fejlesztés a települési térség, a belterület már beépített részén valósul meg. A 
tervmódosítás az Alcoa-Köfém ipartelep kialakult használatát, beépítését, kialakult közműellátását és 
közlekedési kapcsolatait érdemben nem érinti. 
d) A terv megvalósulásával a meglévő létesítmény környezeti viszonyaiban nem történik változás. A 
fejlesztés nem érint környezeti problémákkal terhelt területeket. 
e) A fejlesztésnek, a terv megvalósításának nincs jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi 
jogszabályok (mint pl. a hulladékgazdálkodással, vízgazdálkodással összefüggő tervek, programok stb.) 
végrehajtása szempontjából. 
2. A várható környezeti hatások 
a) A terv, a fejlesztés megvalósítása egyszeri. A rendezés, a bővítés következtében a területhasználat a 
környezet szempontjából változatlan marad (pl. A változtatás után a parkolási igényeknek a 
változtatással érintett területen történő kielégítése a változtatás, telekösszevonás után jogilag az építési 
telken belül történik. ).  
b) A meglévő környezeti hatások jellege, nagyságrendje nem változik.. 
c) A terv megvalósulása nem jár az országhatáron átnyúló környezeti hatásokkal. 
d) A változtatás eredményeként a Településszerkezeti terv és a Szabályozási terv között megvalósuló 
összhang és az ezek után megvalósítható telekösszevonás a jelenlegi ismeretek alapján nem idéz elő 
olyan környezeti változásokat, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek. 
e) A változtatással érintett terület kiterjedése, a terület használatának környezeti hatása nem jelentős. 
f) A terv nem érint védett területet. 
g) A terv megvalósulása közvetve sincs kedvezőtlen hatással a környezetre. 
3. a) A terv területén természeti és kulturális érték nincs. A város területe a felszíni vizek 
szennyeződése szempontjából érzékeny, így a felszínen összefolyó és elvezésre kerülő csapadékvizek 
szennyeződését el kell kerülni. A tervmódosítás ezen körülményeket nem befolyásolja. 
b) A területen nincs a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt 
meghaladó igénybevétel, kibocsátás, illetve szennyezettség. 
c) A tervezett változtatás nem eredményez a hasznosításban meghatározó nagyságrendű változást. 
A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelő tartalmú fenti részletes tájékoztatás 
alapján, a terv kidolgozója a környezeti vizsgálat lefolytatását nem tartja szükségesnek. 
A Közép-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség az előzetes 
véleményében (Ügyszám: 21960/2013., Iktatószám: 88765/2013.) tájékoztatott, hogy a Felügyelőség – 
egyetértve az Önkormányzat álláspontjával – úgy ítéli meg, hogy a tervezett módosításból jelentős 
negatív környezeti hatások nem várhatók, azaz a nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat 
lefolytatását. 
A Közép-Dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség az előzetes 
véleményében tájékoztatott egyben arról is, hogy egyes tevékenységek megkezdése, létesítmények 
építése a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 
314/2005. (XII.25.) Korm. rendelet (továbbiakban: Khvr.) értelmében környezeti hatásvizsgálathoz 
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kötött, ezért a terv megvalósulása, illetve a településrendezési eszközök felülvizsgálata során célszerű 
a jogszabály előírásait figyelembe venni. 
A tervezett fejlesztésekkel, környezethasználatokkal kapcsolatban felhívták a figyelmet továbbá a Khvr. 
2011. szeptember 16-tól hatályba lépett, valamint a 2012. január 9-től módosult rendelkezéseire, 
melyek az alábbiak: 
A Khvr. 2/A § rendelkezéseire figyelemmel a 3. számú melléklet szerinti olyan tevékenység esetén, 
amely nem éri el a 3. számú mellékletben meghatározott küszöbértéket, vagy a 3. számú mellékletben 
a tevékenységre megállapított feltétel nem teljesül, más kormányrendeletben meghatározott esetekben 
a Felügyelőség – a környezethasználó által benyújtott, a 13. számú melléklet szerinti adatlap alapján – 
előzetes vizsgálati eljárás lefolytatása nélkül, más hatósági, szakhatósági eljárásban 
(építésengedélyezési eljárás) az 5. számú mellékletben foglaltak szerint vizsgálja, hogy a tevékenység 
következtében jelentős környezeti hatások feltételezhetők-e.  

A rendezés várható hatása: 

A rendezés eredményeként az Alcoa-Köfém Kft. tulajdonát képező Székesfehérvár 9804/10 hrsz-ú és a 
8142/6 hrsz-ú telkeknek a Településszerkezeti terv szerinti ipari gazdasági területét (Gip) a 
továbbiakban a Szabályozási terv a Szerkezeti tervvel összhangban Gip-6.2 jelű ipari gazdasági építési 
övezetként szabályozza a jelenleg hatályos KÖu-2 jelű és KÖk jelű közlekedési övezet helyett. 
A 9804/10 hrsz-ú és a 8142/6 hrsz-ú telek területe az övezeti átsorolás után a szintén az Alcoa-Köfém 
Kft. tulajdonát képező 9820/15 hrsz-ú ingatlannal összevonható.  
(A város és a gazdasági terület tulajdonosi érdekeinek kölcsönös figyelembe vétele mellett az Alcoa-
Köfém térítésmentesen felajánlotta Székesfehérvár MJV Önkormányzata részére a Gip-6.2 jelű építési 
övezetbe tartozó 9820/13 hrsz-ú, 569 m2 alapterületű, árok művelési ágú földrészletet tekintettel arra, 
hogy az ingatlan a Székesfehérvár MJV Önkormányzata tulajdonában lévő Székesfehérvár, 9822/11 
hrsz-ú „C-0-0 jelű csapadékvíz gyűjtő csatorna” szerves részét képezi.) 
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A 314/2005. (XI: 8.) Kormányrendelet 37.§ (4) bek. szerinti előzetes vélemények 
 

Államigazgatási szerv 
neve 

Részt 
kíván 
venni 

Nem 
kíván 
részt 
venni 

Megjegyzés 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Építésügyi és Örökségvédelmi 
Hivatal  
Állami Főépítészi Iroda 
Ügyszám: FED/01/442-2/2013. 

X  

Részletezi a településrendezési terv készítésével, valamint az egyeztetési 
eljárással kapcsolatos tartalmi követelményeket. 

Fölhívja a figyelmet a magasabb rendű tervekkel, OTrT és FmTrT-vel való 
összhang vizsgálatára, megteremtésére, igazolására.  

A tervezett változtatás előzetesen nem kifogásolható. 
Tájékoztat a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló önkormányzati 
megállapodás megkötésének szabályairól. 
Tájékoztat az egyeztetési eljárás részletes szabályairól. 
E-dok, papír  

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Székesfehérvári Járási Hivatal 
Járási Építésügyi és 
Örökségvédelmi Hivatal  
Ügyiratszám: FE-
09D/ÉPÍT/2992-2/2013. 

 X 
A tervmódosítás örökségvédelmi érdeket nem érint. A módosítás ellen kifogást 
nem emel. 

Fejér Megyei Önkormányzati 
Hivatal  
Jogi, Testületi és 
Területfejlesztési Főosztály 

 X Nem válaszolt 

Székesfehérvár MJV 
Polgármesteri Hivatal 
Építésigazgatási Iroda 
Szám: 60232/42/2013 

X  
Előzetes véleményt, észrevételt nem tesz. 
E-dok egyeztetési 
E-dok és 3 pld papír jóváhagyott 

Székesfehérvár MJV 
Polgármesteri Hivatal 
Hatósági Főosztály 
Környezetvédelmi Iroda 
Szám: 110.591/2/2013 

X  
A terület felhasználásának tervezett változtatásával kapcsolatos kifogást nem 
emel, a településrendezési módosítások céljai a helyi környezetvédelmi és 
természetvédelmi szabályokkal nem ellentétesek. 
E-dok  

Székesfehérvár MJV 
Polgármesteri Hivatal 
Városfejlesztési és 
Üzemeltetési Igazgatóság 
Beruházási Iroda  
Ügyiratszám: 123890/2/2013 

X  

A tervezett módosítással egyetértenek. 
Felhívja a figyelmet arra vonatkozóan, hogy az Önkormányzat által terveztetett 
„Székesfehérvár, Titelim u. – Pancsovai u. kiépítése útépítési, közvilágítási, 
csapadékvíz elvezetési, közműkiváltási kiviteli tervei” (Tervező: Partner Mérnöki 
Iroda Kft. Munkaszám: 1026-10 Dátum: 2011. február) érintik a Verseci utcát.. 

Székesfehérvár MJV 
Polgármesteri Hivatal  
Jogi Főosztály 
Vagyongazdálkodási Iroda 
Szám: 124.289/2013. 

X  A módosítás ellen vagyongazdálkodási szempontból kifogást nem emel. 

Székesfehérvár MJV 
Polgármesteri Hivatal 
Városfejlesztési- és 
üzemeltetési Igazgatóság 
Közlekedési és Közműellátási 
Iroda 
Szám: 123.861/2/2013 

X  

Megállapítja, hogy a 8142/6 hrsz-ú ingatlan összevonása a 9820/15 hrsz-ú 
ingatlannal javít a terület beépíthetőségén. Az összevonás után is 
megmaradnak a terület rendezett módon kiépített útcsatlakozásai. 
A „C-0-0 jelű csapadékvíz főgyűjtő csatorna” fizikailag szerves részét képező 
9820/13 hrsz-ú, és 569 m2 területű ingatlan átvételével a csatorna kezelői 
kötelezettsége egyértelművé válna. 
A megküldött dokumentáció kapcsán ellenvetésük nincs. E-dok 

Székesfehérvár 
Városgondnoksága Kft. 
Szám: 751-2/2013 

X  
A rendezési feladat ellátáshoz kapcsolódóan nincs olyan nyilvántartási és 
egyéb adatuk, amely szükséges lehet és az Önkormányzatnk nem áll 
rendelkezésére. 
E-dok 

Állami Népegészségügyi és 
Tisztiorvos Szolgálat Országos 
Tisztiorvosi Hivatal 
Iktatószám: KEF-18990-2/2013. 

 X 

A 314/2012.(XI. 8.) Kor. Rendelet 9. sz. melléklet 22. pontja szerint az Országos 
Tisztiorvosi Hivatal természetes gyógytényezők, gyógyhelyek természeti 
adottságainak védelmére vonatkozóan csak érintettség esetén vesz részt az 
egyeztetési eljárásban, és ad véleményt. A változtatással érintett területtel 
kapcsolatban a természetes gyógytényező érintettsége nem áll fenn, ezért 
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Államigazgatási szerv 
neve 

Részt 
kíván 
venni 

Nem 
kíván 
részt 
venni 

Megjegyzés 

véleményezési lehetőséggel nem rendelkezik. 
Fejér Megyei Kormányhivatal  
Népegészségügyi 
Szakigazgatási Szerve 
Iktatószám: FER/043/00367-
2/2013. 

X  
A rendezés alá vont területtel kapcsolatban jogszabályon alapuló hatósági 
nyilvántartási kötelezettség környezet-egészségügyi vonatkozásban nincs, 
adatokkal nem rendelkeznek. E-dok 

Közép-Dunántúli 
Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Vízügyi 
Felügyelőség 
Ügyszám:21960/2013 
Iktatószám: 88762/2013. 

X  

A Felügyelőség a rendezési terv jelen módosításához az egyes tervek, illetve 
programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 1.§ 
(3) bekezdése hatálya alá tartozik, aminek értelmében a környezeti vizsgálat 
készítésének szükségessége a várható környezeti hatás jelentőségének eseti 
meghatározása alapján dönthető el.  
A Felügyelőség – egyetértve az Önkormányzat álláspontjával – úgy ítéli 
meg, hogy a tervezett módosításból jelentős negatív környezeti hatások 
nem várhatók, azaz nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat 
lefolytatását, azonban az Önkormányzat nyilvánosságot érintő tájékoztatási 
kötelezettsége ebben az esetben is fennáll. 
Tájékoztat a tervezés során figyelembe veendő legfontosabb jogszabályokról, a 
területet érintő engedélyes tervekről (Székesfehérvár, „A” és „C” jelű 
árokbővítés I-II. ütemére – 1160/2012.ügyszámú, 70132/2012. iktatószámú 
vízjogi üzemeltetési engedély a Székesfehérvár Térségi Vízi Társulat részére, 
mely többek között érinti a Székesfehérvár 9822/11 hrsz-ú ingatlan (C-0-0 jelű 
csapadékvíz főgyűjtő csatorna) területét is. Az engedély érvényességi ideje 
2027. június 30.. A településrendezési terveknek összhangban kell lennie a 
hatályos vízjogi engedélyekkel (esetleg azok módosítása válik szükségessé.). 
További tájékoztatást ad a környezeti hatásvizsgálati és az egységes 
környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 314/2005. (XII. 25.) Korm. 
rendelet előírásainak és a rendezési terv készítésének kapcsolatáról. 
E-dok, papír 

Nemzeti Környezetügyi Intézet 
Iktatószám:12429/3/2013. X  

A 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 37.§-ban foglalt kötelezettségének eleget 
téve a tárgyi üggyel kapcsolatban az alábbiakat nyilatkozta: 
Az OTrT 3/8. számú melléklete szerint Székesfehérvár közigazgatási területe 
érinti a felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területgének övezetét. 
A település a 27/2004. (XII.25.) KvVM rendelet melléklete alapján érzékeny 
felszín alatti vízminőség-védelmi területen fekszik. 

Duna-Ipoly Nemzeti Park 
Igazgatóság  X Nem válaszolt. 

Pest Megyei Kormányhivatal  
Erdészeti Igazgatóság  X Nem válaszolt. 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Növény- és Talajvédelmi 
Igazgatósága 
FEF/01/22056-1/2013. 

 X 
A tervmódosítás során terv készítőjének talajvédelmi szempontú jogszabályon 
alapuló fejlesztési elképzelést nem kell figyelembe venni. A tervmódosításnak 
nincs közvetlen talajvédelmi szakterületet érintő kihatása. 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Földhivatala Földügyi Osztály 
Iktatószám.: 10.169-1/2013. 

 X 
A tervezett változtatás termőföldet nem érint, ezért azt nem kifogásolja, és 
érintettség hiányában a tervmódosítással kapcsolatos további eljárásban nem 
kíván részt venni.  

Magyar Bányászati és Földtani 
Hivatal  
Veszprémi Bányakapitányság 
VBK/2480-2/2012. 

 X A tervmódosítás a Bányakapitányság hatáskörébe tartozó szakmai kérdéseket 
nem érint, ezért kifogást vagy feltételeket nem támaszt. 

Fejér Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
Szám: 1097-2/2013/HO. 

X  Tájékoztat a tervkészítéskor figyelembe veendő, vonatkozó jogszabályokról. 
E-dok  

Honvédelmi Minisztérium  
Hatósági Hivatal 
Nyt. Szám: 4987-1/2013/hho 

 X Észrevételt nem tesz. 

Fejér Megyei Kormányhivatal  
Közlekedési Felügyelősége  
Útügyi Osztály 
FE/ÚT/NS/A/731/1/2013. 

 X 
A 314/2012. (XI.8.) kormányrendelet 9. mellékletének figyelembe vételével, a 
kérelmet átteszi a. Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és Hajózási 
Hivatalához. 
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Államigazgatási szerv 
neve 

Részt 
kíván 
venni 

Nem 
kíván 
részt 
venni 

Megjegyzés 

Nemzeti Közlekedési Hatóság 
Útügyi, Vasúti és Hajózási 
Hivatal  

 X Nem válaszolt. 

Nemzeti Közlekedési Hatóság  
NKH Légügyi Hivatal 
Iktatószám: 
LR/RK/NS/A/2009/1/2013. 

 X A tervmódosításhoz hozzájárul. 

Magyar Közút Nonprofit Zrt. 
Fejér Megyei Igazgatósága  
FEJ-1712/2/2012. 

 X Nem válaszolt. 

Fejér Megyei Rendőr-
Főkapitányság Közlekedési O. 
Ügyszám: 07000/6163-
1/2013.ált. 

X  Tájékoztat az alkalmazott hatályos jogszabályok közlekedésre vonatkozó 
előírásairól. E-dok 

Székesfehérvári 
Rendőrkapitányság 
Közlekedésrendészeti Osztály 
07010/8176/2013.ált. 

 X A szabályozási tervek módosításával kapcsolatban észrevételt nem tesznek. 
 

Nemzeti Média és Hírközlési 
Hatóság 
CS/54977-2/2013. 

X  Tájékoztat a tervkészítés során betartandó ágazati előírásokról. 

E.ON Észak-dunántúli 
Áramszolgáltató Zrt. 
Székesfehérvári Régió 

X  

A tárgyi területen található villamos hálózat elsősorban nagy energiaigényű 
ipari, illetve kereskedelmi jellegű fogyasztók ellátása során épült ki. A kiépített 
villamos hálózat nagy része 10, illetve 20 kV-os földkábel. A területen idegen 
tulajdonú transzformátor állomások is találhatók, melyekre új fogyasztók nem 
csatlakozhatnak. Ennek értelmében új fogyasztók megjelenésekor előzetes 
energia igény bejelentéssel kell élni, mivel a legtöbb esetben jelentősebb 
hálózati beruházásra van szükség, melynek átfutási ideje hosszadalmas.  
Amennyiben új telekosztás esetén a meglévő utak szabályozására is sor kerül, 
abban az esetben a hálózat áthelyezése csak a beruházó teljes költségvállalása 
mellett lehetséges. 
A meglévő hálózatok bővítésekor, illetve új hálózat építésekor minden esetben 
a közterületek illetve nem közterületi utak (ahol nincs közút) igénybe vételére 
törekszenek, ezért új utcák szélességének meghatározása során számolni kell 
a villamos hálózattal, mint megjelenő közművel és annak biztonsági övezetével. 
Új fogyasztók villamos energia ellátásának műszaki-gazdasági feltételeit a 
pontosan meghatározott villamos teljesítményigény birtokában tudják megadni, 
így jelenleg fejlesztési-bővítési elképzelésekről nem áll módjukban állást 
foglalni. 
A szabályozási terv készítésekor/módosításakor figyelembe kell venni a 
meglévő és üzemelő erősáramú földkábelek, szabadvezetékek, kapcsoló-, és 
elosztó berendezések biztonsági övezetének terjedelmét (2/2013. (I.22.) NGM 
rendelet). 
A tulajdonukban és kezelésükben lévő erősáramú kábelekhez és 
szabadvezetékekhez, átalakító és kapcsoló berendezésekhez való hozzáférést 
az E.ON Észak-dunántúli Áramszolgáltató Zrt. szakemberei, valamint a 
megbízásukból dolgozó szakvállalkozók részére időbeli és térbeli korlátozás 
nélkül biztosítani kell.. 
Amennyiben a meglévő szabadvezetékes és földkábeles hálózatok és 
berendezések helyét módosítani szükséges a telkek, illetve az utak kialakítása 
miatt, akkor az csak a beruházás költségének terhére, a beruházó teljes 
költségvállalása mellett (tervezés+kivitelezés+járulékos költségek) lehetséges. 

E.ON Dél-dunántúli Gázhálózati 
Zrt.  
SZFR-4612/2013 

 X 
A Szabályozási terv az E.ON Dél-dunántúli Gázhálózati Zrt. Székesfehérvári 
régió gázelosztó hálózatát a biztonsági övezetén belül érinti. A szükségessé 
váló gázvezeték kiváltási, védelembe helyezési munkák végzéséről 
társaságukkal együttműködési megállapodást kell kötni. 

Magyar Telekom - X Nem válaszolt. 
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venni 

Nem 
kíván 
részt 
venni 

Megjegyzés 

Közép-dunántúli 
Környezetvédelmi és Vízügyi 
Igazgatóság  
Iktatószám: Szfvár - 2339-
0002/2013. 

X  A tervezett változtatással kapcsolatban kifogást nem emel.. 

FEJÉRVÍZ Fejér Megyei 
Önkormányzatok  
Víz- és Csatornamű Zrt. 
6-1551/4/2013 

X  

Az átsorolásra kerülő területek közül a 8142/6 hrsz-ú területen találhatóak 
kezelésükben lévő vízvezetékek, az NA 400-as KM-PVC vezeték (Seregélyest 
ellátó vezeték kapcsolódik hozzá), valamint az NA 150-es AC vezeték, mely a 
városi elosztóhálózat része. 
A 9804/10 hrsz-on a DRV kezelésében lévő nagyátmérőjű (NA500) vezeték 
található. 
A 8142/6 hrsz-ú, a 9804/10 hrsz-ú és a 9820/13 hrsz-ú területeken 
szennyvízhálózat nincs. 
Ezen területet érintő tervezett munkákat kérik társaságukkal egyeztetni és a 
terveket véleményezésre címükre megküldeni. 

DRV Dunántúli Regionális 
Vízmű Zrt. 
Iktatószám: 73293-13-2/2013 

X  

A rendezés alá vont területen található a DRV. Zrt. üzemeltetésében lévő un. 
KÖFÉM DN 500 a.c. ivóvíz távvezeték. 
Az ivóvízvezeték nyomvonalában és annak biztonsági övezetében a következő 
tevékenységek nem végezhetők: 
- fás növényzet ültetése, bármilyen építmény építése, szerves trágyázás, 

hígtrágya elhelyezése, ipari és kommunális hulladék lerakása, 
szennyvízszikkasztás, vegyszerezés. 

E-dok 

LECHNERLAJOS tudásközpont   

A változtatással érintett terület Székesfehérvár 8142/6, 9804/10, 9820/15, 
9822/11, 9820/13 hrsz-ú telkeire vonatkozóan a kulturális örökség védelméről 
szóló 2001. évi LXIV. Törvény 71.§ (1) a)-c) pontjai alapján vezetett központi, 
közhiteles hatósági nyilvántartás alapján régészeti lelőhelyet nem tartanak 
nyilván. 

FORSTER Központ 
Iktatószám: 100/120-2/2013.  X A módosítási terület nem érint építészeti értéket, ezért a Forster Gyula Nemzeti 

Örökséggazdálkodási és Szolgáltatási Központ észrevételt nem tesz. 
Országos Atomenergia Hivatal 
OAH-2013-01283-0002/2013 

 X 

Tájékoztat, hogy a tervezési terület figyelembeveendő közelségében nincs 
nukleáris létesítmény, hatályos ágazati elhatározás annak létrehozásával, vagy 
helykijelölésével nem számít. Így az OAH a tárgyi vonatkozásban 
véleményezéssel nem érintett államigazgatási szerv, városuk területrendezési 
feladataihoz kapcsolódóan nem rendelkezik feladat- és hatáskörrel. 

    
Seregélyes Nagyközség 
Ügyiratszám: 3934-2/2013.  X Kifogást nem emel. 

Zámoly Község  X Észrevételt nem tesz. 
 

A tervmódosítás egyeztetési anyagának a Kormányrendelet 38., 39. és 40.§-aiban foglalt 
előírásoknak megfelelő államigazgatási egyeztetés folyamatában az érintett közigazgatási szervek 
kidolgozott tervre vonatkozó közbenső véleménye várható, amit a Polgármester és a Képviselő-
testület a Kormányrendelet 39.§ előírásainak figyelembe vételével a jogszabályi előírásoknak 
megfelelően kezel, melynek során, véleményeltérés esetén a Polgármester egyeztetést 
kezdeményezhet, ahol a résztvevők az álláspontjukat módosíthatják, illetve véglegesíthetik. A 
beérkezett vélemények elfogadásáról, illetve el nem fogadásáról a Képviselő-testület dönt, 
amivel a véleményezési szakasz lezárul. 
 A véleményezési szakaszt a Kormányrendelet 40.§. előírásai szerinti végső szakmai 
véleményezési szakasz, majd 43. § előírásai szerinti elfogadási és hatályba léptetési szakasz 
követi. 
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5. A TERÜLET ISMERTETÉSE 

A tervmódosítás területe az Alcoa-Köfém Kft. telephelye és környezete, a Verseci utca – a Lovasberény 
– Bicske vasútvonal és a C-0-0 árok által határolt tömb. 
A módosítással érintetett tömb az Alcoa-Köfém néven jelzett, több ipari vállalkozásnak helyet adó 
kialakult beépítésű ipartelep létesítményeinek együttese. 
A módosítással érintett 9804/10, 8142/6 és 9820/15 hrsz-ú telek az Alcoa-Köfém Kft. tulajdona. 
A módosítással érintett 9804/10 hrsz-ú telek az Alcoa-Köfém ipartelep központi bejárata előtti, részben 
parkolásra hasznosított, kertépítészetileg igényesen kialakított, koros faegyedekkel rendelkező, 
beépítetlen fogadó területe az ipartelepnek. A terület funkciójának, használatának a megváltoztatása 
nem célja a fejlesztésnek. 
A módosítással érintett 8142/6 hrsz-ú telek az Alcoa-Köfém ipartelep déli határán lévő, a Bicskei 
vasútvonallal párhuzamos keskeny, részben földes, részben gyepes, útként használt telek, ami jelenleg 
az ipartelepen belül, annak déli határán létesített egyes telephelyek gépjárművel történő 
megközelítésére szolgál. A terület funkciójának, használatának a megváltoztatása nem célja a 
fejlesztésnek. 
A módosításnak, tervezési programnak elsődleges célja, hogy az Alcoa-Köfém Kft. tulajdonát képező 
ipartelep nagy intenzitással beépített 9820/15 hrsz-ú ingatlanjának telke a 9804/10 hrsz-ú és a 8142/6 
hrsz-ú, a településszerkezeti terven ipari gazdasági területfelhasznású területként meghatározott, de a 
Szabályozási terven közlekedési területbe sorolt ingatlanok telkével összevonható legyen. 
A területre vonatkozó hatályos településrendezési eszközök módosítása a város Képviselőtestülete által 
elfogadott tervezési programnak megfelelően történik, így a tervmódosítás kapcsán, a módosítás jellege 
miatt a nagy kiterjedésű, ipari létesítmény együttesre vonatkozó vizsgálatok készítése nem volt 
szükséges. 
 
A HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV RÉSZLETE 
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Az előzetes tájékoztatóban hivatkozott Székesfehérvár Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlése 
447/2013. (VIII.29.) számú közgyűlési határozata alapján a tervezési program része volt a Gip-6.2 jelű 
építési övezetbe tartozó 9820/13 hrsz-ú telek Településszerkezeti terv szerinti területfelhasználásának 
módosítása vízgazdálkodási területté, ami azonban Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése 
590/2013. (XI.29.) sz. határozatának elfogadásával megtörtént, így a hatályos Településszerkezeti terv 
a területre vonatkozóan nem módosul. 
A terület ÉNy-i irányban a zavaró mértékű környezeti hatásokra érzékeny, védendő területhasználatú 
kertvárosias lakóterülettel, a nagyvárosias lakóterületet kiszolgáló településközpont vegyes területtel és 
jelentős zöldfelületű különleges területekkel határos. Az ipartelepet a többi irányban jellemzően a 
zavaró környezeti hatásokra kevésbé, illetve nem érzékeny kereskedelmi gazdasági területek, a felszíni 
vízelvezetést szolgáló C-0-0 árok vízgazdálkodási területe, valamint ÉK-i irányban egy védelmi célú 
erdőtömb határolja. 
A területen természeti érték, kulturális örökség nincs. 
A terület közúti megközelítése jelenleg az elsősorban az Adonyi úton, a Zombori úton és Topolyai utcán 
elérhető Verseci utcán keresztül tárható fel. Az ipartelepnek a Verseci utcára több telephely bejárója is 
nyílik. 
A terület teljes közműellátása kiépült, a közművek a szolgáltatókkal történő egyeztetések alapján az 
esetleges fejlesztéshez rendelkezésre állnak. 
Az Alcoa-Köfém ipartelep területén korábban iparvágányok épültek ki, amelyek még jelenleg is 
megvannak. Az iparvágányt a tulajdonosok továbbra is hasznosítani kívánják.  

6. ÖSSZHANG AZ ORSZÁGOS ÉS A MEGYEI TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL, A TERÜLETRE VONATKOZÓ 
TERVI KÖVETELMÉNYEK 

A Fejér Megye Területrendezési Terve hatálya alá tartozó települések településrendezési terveinek 
módosításakor az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. Törvény (OTrT) 
szabályozási előírásai és térségi / övezeti meghatározásai mellett figyelembe kell venni az OTrT 
tartalmi részeit pontosító és kiegészítő Fejér Megye Területrendezési Terve (továbbiakban FMTrT 
szabályozási előírásait és térségi / övezeti meghatározásait is. 
A módosítással érintett terület a belterület részeként, az OTrT és a FmTrT Szerkezeti terve szerint a 
városias települési térség része. A tervmódosítás a területrendezési tervek szerkezeti tervi 
meghatározásával, az országos és térségi övezetek szabályozásával összhangban van. 
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Az Ország Szerkezeti Tervének vonatkozó részlete 

 

  
Az FMTrT Szerkezeti Tervének vonatkozó részlete 

 
A terület használatát az OTrT 3/8. számú melléklete és az FmTrT térségi övezeti szabályozása alapján 
elsősorban a Felszíni vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezetével való érintettség határozza meg. 
 

7. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSA, BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EGYENSÚLY  

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA, BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK EGYENSÚLY 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.)8.§ (2) bek. b) és c) 
pontja szerint a település közigazgatási területének – a külön jogszabály alapján számított – biológiai 
aktivitásértéke az újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg nem csökkenhet az 
átminősítés előtti aktivitásértékhez képest. A tervek készítésekor a területek biológiai aktivitásértékét a 
9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet, mint a törvényben hivatkozott külön jogszabály előírásai szerint kell 
számítani.  
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Az előzetes tájékoztatóban a tervezési program része volt a Gip-6.2 jelű építési övezetbe tartozó 
9820/13 hrsz-ú telek Településszerkezeti terv szerinti területfelhasználásának módosítása 
vízgazdálkodási területté, ami Székesfehérvár MJV Önkormányzat Közgyűlése 590/2013. (XI.29.) sz. 
határozatának elfogadásával megtörtént, így a Településszerkezeti terv módosítása sem szükséges, új 
beépítésre szánt terület kijelölése sem történik, tehát a vonatkozó hatályos jogszabályi előírások 
alapján a tervmódosítás következtében a biológiai aktivitásérték nem csökken, visszapótlásra nincs 
szükség. 

A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSA 
A Szabályozási terv a Településszerkezeti tervvel összhangban módosul. Az Alcoa-Köfém Kft. 
tulajdonát képező 9804/10 hrsz-ú és a 8142/6 hrsz-ú telkek a településszerkezeti terven ipari gazdasági 
területfelhasznású területként meghatározott, de a Szabályozási terven közlekedési területbe sorolt 
ingatlanok.  
A településrendezési tervek közötti összhang megteremtése, valamint a 9804/10 hrsz-ú és a 8142/6 
hrsz-ú telkeknek a 9820/15 hrsz-ú ingatlannal tervezett összevonása érdekében a 9804/10 hrsz-ú 
(KÖu-2 jelű közlekedési övezet) és a 8142/6 hrsz-ú (KÖk jelű közlekedési övezet) telkek övezetének 
módosítása, Gip-6.2 jelű ipari gazdasági építési övezetbe történő besorolása szükséges.  
A Szabályozási terv módosításának eredményeként az egyes övezetek/építési övezetek területi 
változásai az alábbiak: 

TERÜLETI KIMUTATÁS 
Telek 

Övezeti/építési övezeti szabályozása 
Hatályos 

Szabályozási 
terv szerint 

Módosított 
Szabályozási terv 

szerint 
hrsz területe (m2) 

  
9804/10 5400 KÖu-2   > Gip-6.2 
8142/6 3927 KÖk      > Gip-6.2 

9820/15 63 8571 Gip-6.2 Gip-6.2 
 Telekösszevonás után   

9820/15 64 7898 Gip-6.2 Gip-6.2 
Módosítással érintett terület 

összesen 64 7898  Gip-6.2 

 
 

A HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT „Gip-6.2” JELŰ IPARI GAZDASÁGI ÉPÍTÉSI ÖVEZETRE VONATKOZÓ 
ELŐÍRÁSAI 

„Gip-6” jelűépítési övezetek 
60. § 

övezet jele beép. módja A kialakítható telek legkisebb 
széless./mélys./ ter. 

legnagy. 
beép. 

legnagyobb 
építm mag. 

legkisebb 
zöldfelül. 

 (ép.hely) [m]  [m]   [m²] [%] [m] [%] 

OTÉK - Gip - - - - 50 - 25 

5Gip-6.2 K-SZ - - 3000 50 15,0 25 

 
A módosítás a Gip-6.2 jelű építési övezet előírásait nem érinti. 


