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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

RENDELET-TERVEZET
Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgyilése
...... 12014.(......) sz. rendelete
Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kilteriiletének, valamint egyes belter(ileti terliletrészeinek
szabélyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6
7/2004.(11.24.) sz&mU rendelete mddositasarol

Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkorményzat Kdzgy(ilése a Magyarorszag Alaptérvénye 32. cikk.
(1) bekezdés a.) pontjaban és (2) bekezdésében, valamint Magyarorszag helyi 6Gnkormanyzatairél sz6lo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban kapott feladatkbrében eljarva, az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. tdrvény 6. § (1) bekezdésében kapott
felnatalmazas alapjan, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és
a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz61d
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38. § (2) bekezdésben meghatérozottak alapjan a Székesfehérvar
Megyei Jogu Varos killteriletének, valamint egyes beltertleti terliletrészeinek szabalyozasi tervérdl és
helyi épitési szabalyzatardl szo6l6 7/2004.(11.24.) szamu rendeletének (tovabbiakban: R.) modositasarol
a kovetkez0 rendeletet alkotja:

1. § (1) A Székesfehérvar Megyei Jogu Varos killteriiletének valamint egyes belteriileti terlletrészeinek
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 7/2004.(11. 24.) rendelet (tovabbiakban: R) 1.
sz. mellékletét képez6 Szabalyozasi terv B5.2, B5.4 és B6.1 jelii szelvénye helyébe a jelen rendelet 1.
sz. tervi mellékletét képezd, mddositott B5.2, B5.4 és B6.1 jelii szelvénye Iép.

2.§ (1) Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatélyba, rendelkezéseit a hatalybalépését
kévetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon hatalyat veszti.

Székesfehérvar, 2014. ..................

dr. Cser-Palkovics Andras dr. Boka Viktor
polgarmester jegyzd
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1. ELOZMENYEK

A vérosrendezési szempontok és a tulajdonosi szandékok dsszehangoldsa érdekében szlikségessé
valt a telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsa az Alcoa-Kéfém Kft-nek a Verseci utca — Bicskei
vasttvonal — C-0-0 arok 4ltal bezart teriiletére. Székesfehérvar MJV Onkormanyzat Kozgylilése a
terlileten hatalyos tervek médositasat 447/2013. (VII.29.) szamu kézgyiilési hatarozataval tamogatta
és a hatérozat alapjan a székesfehérvari Alcoa-Kofém Kft. teriletére vonatkozoan a 17/2004. (11.12) sz.
hatarozataval megallapitott Telepiilésszerkezeti Terve és a 7/2004. (ll. 24.) sz. rendeletével
jovahagyott Székesfehérvar Megyei Jogu Varos Kkiilteriiletének valamint egyes belteriileti
teriiletrészeinek helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve modositdsanak a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Kormanyrendelet) szerinti teljes eljarast a Kormanyrendelet 37., 38.,
39. és 40.§.-aban foglalt eléirasoknak megfeleléen meginditotta.

A varos és a gazdasagi tertlet tulajdonosi érdekeinek kdlcsonds figyelembe vétele mellett az Alcoa-
Kofém Kift. téritésmentesen felajanlotta Székesfehérvar MJV Onkormanyzata részére a Gip-6.2 jelii
épitési dvezetbe tartozd 9820/13 hrsz-U, 569 m? alaptertiletli, arok mlvelési agu foldrészletet tekintettel
arra, hogy az ingatlan a Székesfehérvar MJV Onkormanyzata tulajdonaban 1évé Székesfehérvar,
9822/11 hrsz-u ,C-0-0 jell csapadékviz gylijtd csatorna” szerves részét képezi. A korabban a Gip-6.2
jeli  épitési  Ovezetbe tartozdé 9820/13 hrsz-U telek Telepllésszerkezeti terv  szerinti
terlletfelhasznaldsanak vizgazdalkodasi teriletté mddositasa id6 kdzben - a megel6z6 tervmaédositési
eliaras soran 2013-ban Székesfehérvar MJV Onkorméanyzat Kozgy(lése 590/2013. (X1.29.) sz.
hatérozatanak elfogadasaval-megtortént, igy jelen tervmédositas kapcsan a Telepllésszerkezeti terv
maddositasa nem szikséges.

Az Onkormanyzat a telepiilésrendezési terv eszkdzeinek modositasahoz sziikséges tervezési feladatok
elvégzésével a Topo Plan Tervezéiroda Kft-t bizta meg.

2. TERVEZESI ALAPTERKEP

A telepUlésrendezési tervek modositasdhoz az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképet az 6nkormanyzat
adatszolgaltatasként atadta a tervezének hasznalatra. A tervezési terillet kozvetlen kornyezetének
térképi dbrézolasa a hatalyos teleplilésrendezési tervek allomanyanak felhasznélasaval készlilt.

3. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terillet az Alcoa-Kofém Kit. telephelye és kdrnyezete, a Verseci utca — Bicskei vasutvonal —
C-0-0 arok altal hatéarolt tdmb.

A tervezési terlilet lehatéroldsa a vonatkozd jogszabalyi eldirasokkal nem ellentétes. A tervezési
terliletet (tdmbdt) kdzterilet illetve beépitésre nem szant tertilet hatarolja.

4, A TERVKESZITES CELJA, TERVEZESI PROGRAM

A tervmddositas célia: A tervmddositas elsédleges célja a terlileten az Alcoa-Kéfém Kit. tulajdonét
képezd Székesfehérvar 9804/10 hrsz-u és a 8142/6 hrsz-U, a telepllésszerkezeti terven ipari gazdasagi
terliletfelhasznasu teriiletként meghatarozott, de a Szabalyozasi terven kdzlekedési terliletbe sorolt
ingatlanok Gvezetének ipari gazdasagi épitési Ovezetbe (Gip) torténd besoroldsa és dsszevonasa a
Székesfehérvar 9820/15 hrsz-u ingatlannal.
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A tervmodositas tartalmat meghatarozé tervezési program:

Teleplilésszerkezeti terv mddositasa: Az elézetes tajékoztatdban a tervezési program része volt a
Gip-6.2 jell épitési Ovezetbe tartozd 9820/13 hrsz-U telek Telepllésszerkezeti terv szerinti
teriiletfelnasznélasanak modositasa vizgazdalkodasi teriiletté, ami Székesfehérvar MJV Onkorményzat
Kozgyilése 590/2013. (XI1.29) sz. hatérozatanak elfogadasaval megtortént, igy ez a valtoztatas jelen
tervmodositas tervezési programjdnak mér nem része, és ennek kdvetkeztében a tervmddositas
kapcsan a Telepillésszerkezeti terv modositasa sem sziikséges. A teleplilésszerkezeti terv tehat nem
maodosul, igy Uj beépitésre szant terillet kijellése sem torténik.

Szabalyozasi terv_médositasa: A 8142/6 hrsz-U és a 9804/10 hrsz-U ingatlan dsszevonasa a
9820/15 hrsz-u ingatlannal javit az ipari gazdasagi épitési Gvezetben szabalyozott 9820/15 hrsz-U telek
beépithetdségén, illetve beépitettségén. A tervmodositas eljarasanak meginditasat az elézéekben leirt
fejlesztési szandék megvaldsitasa indokolta.

Tervel6zmények, hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:

- Székesfehérvar MJV Kozgyilése 29/2002.(11.21.) hatarozataval elfogadott Varosfejlesztési
koncepcidja

- Székesfehérvar MJV Kozgylilése 17/2004.(11.12.) sz. hatérozataval jovahagyott szerkezeti terve
és a 7/2004. (Il. 24.) sz. rendeletével jovahagyott Székesfehérvar Megyei Jogu Véros
kilterliletének valamint egyes belterlileti terliletrészeinek helyi épitési szabalyzata és
szabalyozasi terve

- Kdzlekedési Koncepcié - Székesfehérvar MJV Kozgylilése 339/2010. (V.27.) Kgy. hatarozataval
elfogadott

- Integralt Vérosfejlesztési Stratégia 136/2008 (I11.20) Kgy. hatarozataval elfogadott

- Kornyezetvédelmi program - Székesfehérvar MJV Kozgyilése 431/2005. (XI1.15.) Kgy.
hatarozataval elfogadott

—  Avaros teljes kdzigazgatasi teriiletére elkészitett Kulturalis Orokségvédelmi Hatastanulmany

A tervmodosités el6készitését, a tervkészités folyamatat szakégi vizsgalatok, tovabba a Fbépitészi
Iroda és a tervmddositasban érintett tervezék (Topo Plan Tervezéiroda Kit., Fejér Eurdpa Kift., Kész
Kft.) munkakdzi szakmai egyeztetései segitették, amelyek megfelelé szakmai megalapozottsagot
biztositottak a Kormanyrendelet 38., 39. és 40.§-aban foglalt eléirasoknak megfeleléen az
allamigazgatasi egyeztetésre alkalmas dokumentacié dsszeallitdsahoz.

A tervmddositas az egyes tervek, illetve programok kbmyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) bekezdése ala tartozik, aminek értelmében a kdrnyezeti
vizsgalat készitésének sziikségessége a varhatd kdrnyezeti hatas jelentdségének eseti meghatarozasa
alapjan, a Rendelet 2. sz. melléklete szerint meghatarozott szempontok figyelembe vételével ddnthetd
el.

A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATO KORNYEZETI HATASOK JELENTOSEGENEK
MEGHATAROZASA A RENDELET 2. SZ. MELLEKLETE SZERINT

1.a) A terv megvalésitasa eredményeként a mar meglévd Alcoa-Kéfém ipartelep épitési telkének
bévitése torténik meg a tulajdonaban lévé, a hatélyos Telepllésszerkezeti terven ipari gazdasagi
terliletként meghatarozott, de a Szabalyozasi terven kdzlekedési terillet Gvezetében szabalyozott telkek
ovezetmddositasaval.

A terlilet tervezett fejlesztése, a terlileten két kisebb telek dvezeti/épitési dvezeti szabalyozésanak
megvaltoztatdsa mas tevékenységeket, mas terliletek hasznalatat nem korlatozza (a_modositassal
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érintett tertiletek tényleges, kialakult hasznélata nem valtozik; a hatalyos Telepilésszerkezeti terv és a
maodositott Szabalyozasi terv koz6tti 6sszhang valosul meg), nem szab keretet mas tevékenységek
kés6bbi megvaldsitésa lehetéségeinek.

b) A terv megvalésuldsa nem befolydsol mas tervet vagy programot. A valtoztatds kdrnyezeti
hatésainak hatésteriilete a modositassal érintett tdmb terlletén belil hatarozhaté meg.

c) A tervezett fejlesztés a teleplilési térség, a belterlilet mar beépitett részén valésul meg. A
tervmodositas az Alcoa-Kéfém ipartelep kialakult hasznalatat, beépitését, kialakult kdzmiellatasat és
kozlekedési kapcsolatait érdemben nem érinti.

d) A terv megvalosulasaval a meglévd létesitmény kornyezeti viszonyaiban nem torténik valtozas. A
fejlesztés nem érint kdrnyezeti problémakkal terhelt terileteket.

e) A fejlesztésnek, a terv megvaldsitasanak nincs jelentdsége a kdrnyezettel kapcsolatos kdzOsségi
jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal dsszefiiggl tervek, programok stb.)
végrehajtasa szempontjabol.

2. A varhato kornyezeti hatasok

a) Aterv, a fejlesztés megvaldsitésa egyszeri. A rendezés, a bdvités kdvetkeztében a terlilethasznalat a
kornyezet szempontjabdl valtozatlan marad (pl. A véltoztatds utdn a parkoldsi igényeknek a
valtoztatassal érintett tertileten torténd kielégitése a valtoztatas, telekdsszevonés utén jogilag az épitési
telken bell torténik. ).

b) A meglévd kdrnyezeti hatasok jellege, nagysagrendje nem valtozik..
c) A terv megval6sulasa nem jér az orszéghataron atnyulé kornyezeti hatasokkal.

d) A valtoztatas eredményeként a Telepiilésszerkezeti terv és a Szabalyozasi terv kdzott megvaldsuld
0sszhang és az ezek utdn megvaldsithatd telekdsszevonas a jelenlegi ismeretek alapjan nem idéz el
olyan kérnyezeti valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockéazatot jelentenek.

e) A valtoztatassal érintett terllet kiterjedése, a terilet hasznalatanak kornyezeti hatasa nem jelentés.
f) A terv nem érint védett teriletet.
g) A terv megvaldsuldsa kozvetve sincs kedvezétlen hatéssal a kornyezetre.

3. a) A terv terilletén természeti és kulturdlis érték nincs. A véros terlilete a felszini vizek
szennyezbdése szempontjabol érzékeny, igy a felszinen 6sszefolyd és elvezésre keriild csapadékvizek
szennyezbdését el kell kerilni. A tervmddositas ezen korliiményeket nem befolyasolja.

b) A terileten nincs a kornyezetvédelmi hatérértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] elér vagy azt
meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség.

c) A tervezett véltoztatas nem eredményez a hasznositdsban meghatarozé nagysagrendii valtozast.

A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelé tartalmu fenti részletes tajékoztatas
alapjan, a terv kidolgozéja a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A Kozép-Dunéntlli Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizigyi Felligyeléség az elOzetes
véleményében (Ugyszam 21960/2013., Iktatészam: 88765/2013.) tajékoztatott, hogy a Felligyeléség —
egyetértve az Onkormanyzat allaspontjaval — gy itéli meg, hogy a tervezett modositasbol jelentds
negativ kdrnyezeti hatdsok nem varhaték, azaz a nem tartja szilkségesnek kdrnyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

A Kozép-Dunéntlli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeléség az elGzetes
véleményében tajékoztatott egyben arrdl is, hogy egyes tevékenységek megkezdése, létesitmények
épitése a kbrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6lo
314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Khvr.) értelmében kornyezeti hatésvizsgélathoz
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kotott, ezért a terv megvaldsuldsa, illetve a telepllésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata soran célszer(
a jogszabaly elbirasait figyelembe venni.

A tervezett fejlesztésekkel, kdrnyezethasznalatokkal kapcsolatban felhivtak a figyelmet tovabba a Khvr.
2011. szeptember 16-t6l hatélyba lépett, valamint a 2012. januar 9-t6] mddosult rendelkezéseire,
melyek az alabbiak:

A Khvr. 2/A § rendelkezéseire figyelemmel a 3. szamu melléklet szerinti olyan tevékenység esetén,
amely nem éri el a 3. szdmu mellékletben meghatéarozott kiiszobértéket, vagy a 3. szamu mellékletben
a tevékenységre megallapitott feltétel nem teljestl, mas kormanyrendeletben meghatérozott esetekben
a Fellgyel6ség — a kdrnyezethasznéld altal benyuijtott, a 13. sz&mu melléklet szerinti adatlap alapjan —
elézetes vizsgélati eljards lefolytatasa nélkll, mas hatésdgi, szakhatosagi eljarasban
(épitésengedélyezési eljaras) az 5. szamu mellékletben foglaltak szerint vizsgélja, hogy a tevékenység
kdvetkeztében jelentds kdrnyezeti hatasok feltételezhetdk-e.

A rendezés varhatd hatasa:

A rendezés eredményeként az Alcoa-Kofém Kit. tulajdonat képezd Székesfehérvar 9804/10 hrsz-U és a
8142/6 hrsz-U telkeknek a Telepilésszerkezeti terv szerinti ipari gazdasagi teriletét (Gip) a
tovabbiakban a Szabalyozasi terv a Szerkezeti tervvel 6sszhangban Gip-6.2 jelli ipari gazdasagi épitési
dvezetként szabalyozza a jelenleg hatalyos KOu-2 jelii és KOk jelli kdzlekedési dvezet helyett.

A 9804/10 hrsz-U és a 8142/6 hrsz-U telek terllete az Ovezeti atsorolas utan a szintén az Alcoa-Kofém
Kft. tulajdonat képez6 9820/15 hrsz-u ingatlannal sszevonhaté.

(A varos és a gazdasagi terilet tulajdonosi érdekeinek kolcsonds figyelembe vétele mellett az Alcoa-
Kofém téritésmentesen felajanlotta Székesfehérvar MJV Onkormanyzata részére a Gip-6.2 jelii épitési
dvezetbe tartozd 9820/13 hrsz-u, 569 m? alaptertilet(i, arok mivelési agu foldrészletet tekintettel arra,
hogy az ingatlan a Székesfehérvar MJV Onkormanyzata tulajdonaban lévd Székesfehérvar, 9822/11
hrsz-0 ,C-0-0 jelli csapadékviz gyijté csatorna” szerves részét képezi.)
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A 314/2005. (XI: 8.) Kormanyrendelet 37.§ (4) bek. szerinti el6zetes vélemények

; Részt e
AIIamlgarzlgs‘team szerv kl'vér! I:Lvsa;? Megjegyzés
venni ;
venni
Részletezi a teleplilésrendezési terv készitésével, valamint az egyeztetési
eljarassal kapcsolatos tartalmi kdvetelményeket.
Fejér Megyei Kormanyhivatal Félhivja a figyelmet a magasabb renddi tervekkel, OTrT és FmTrT-vel vald
Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osszhang vizsgéalatara, megteremtésére, igazolasara.
/H\;I\;E:;?lFéépitészi Iroda X A't.e'rvezett véltoztatég ellc'Szetesen’nem kiflogé.sglhat{).’ ) ’ .
Ugyszam: FEDI01/442-212013. Tajékoztat a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 dnkormanyzati
megallapodas megkdtésének szabalyairdl.
Tajékoztat az egyeztetési eljaras részletes szabalyairdl.
E-dok, papir
Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jarasi Hivatal L . » o o
Jarasi Epitésigyi és X A tervmodositas orokségvédelmi érdeket nem érint. A mddositas ellen kifogast
Orokségvedelmi Hivatal nem emel.
Ugyiratszdm: FE-
09D/EPIT/2992-2/2013.
Fejér Megyei Onkormanyzati
Hivatal .
Jogi, Testileti és X | Nemvalaszol
Teriletfejlesztési Féosztaly
gz%;fg;?;vﬁa;:\f;t\; | El6zetes vélemé'n){t, észrevételt nem tesz.
Epitésigazgatasi Iroda X E-dok egyeztetési
Szam: 60232/42/2013 E-dok és 3 pld papir jovahagyott
gz%;fg;i;vﬁa;:\f;g | A terlilet felhasznalasanak tervezett valtoztatasaval kapcsolatos kifogast nem
Hatésagi Féosztaly X emel, a telepilésrendezési modositasok céljai a helyi kérnyezetvédelmi és
Kémyezetvédelmi Iroda természetvédelmi szabalyokkal nem ellentétesek.
Szam: 110.591/212013 E-dok
gz%;fg;?;vﬁa;:\f;t\; | A tervezett modositassal egyetértenek. i
Varosfejlesztési és Felhivja a figyelmetl arra vonatkozdan, hqu az Onkormanyzat éltal "ter\./ezteteFt
(lzemeltetési Igazgatésag X ,Székesfehérvar, Tltelllm u. - F.’ancsqvgllu..klépit.ése Utépitési, kozwlégité!.sh
Beruhazasi Iroda csapadékviz elvezetési, kdzmikivaltasi kiviteli tervei” (Tgrvgzé: Partne.r Mérndki
(oyiratszam: 1238901212013 Iroda Kft. Munkaszam: 1026-10 Datum: 2011. februar) érintik a Verseci utcat..
Székesfehérvar MJV
Polgarmesteri Hivatal
Jogi Féosztaly X A mddositas ellen vagyongazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emel.
Vagyongazdalkodasi Iroda
Szam: 124.289/2013.
Székesfehérvar MJV Megéllapitia, hogy a 8142/6 hrsz-U ingatlan Gsszevondsa a 9820/15 hrsz-U
Polgarmesteri Hivatal ingatlannal javit a teriilet beépithetéségén. Az dsszevonas utan is
Varosfejlesztési- és megmaradnak a tertilet rendezett modon kiépitett Utcsatlakozasai.
Uzemeltetési Igazgatdsag X A ,C-0-0 jeldi csapadékviz fégy(ijté csatorna” fizikailag szerves részét képezd
Kozlekedési és Kozmiiellatasi 9820/13 hrsz-U, és 569 m2 teriletl ingatlan atvételével a csatorna kezeldi
Iroda kotelezettsége egyértelmiivé valna.
Szam: 123.861/2/2013 A megkiildétt dokumentaci6 kapcsan ellenvetésik nincs. E-dok
Székesfehérvar A rendezési feladat ellatdshoz kapcsoloddan nincs olyan nyilvantartasi és
Varosgondnoksaga Kft X egyéb adatuk, amely sziikséges lehet és az Onkormanyzatnk nem all
Szam: 751-2/2013 rendelkezésere.
' E-dok
Allami Népegészségiigyi és A.31£.1/2012..(XI: 8.) Kor. Rendelet 9. sz. melléklet 22. pontja szerint az Orszégog
Tisztiorvos Szolgalat Orszégos Tisztiorvosi  Hivatal természetes gyogytényezok, gyogyhelyek természeti
X adottsagainak védelmére vonatkozdan csak érintetiség esetén vesz részt az

Tisztiorvosi Hivatal
Iktatoszam: KEF-18990-2/2013.

egyeztetési eljarasban, és ad véleményt. A valtoztatassal érintett terilettel
kapcsolatban a természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért
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; Részt e
Allamigazgatési szerv e kivan . ,
neve I‘:Lvnar:: részt. Megjegyzés
venni
véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.
Fejér Megyei Kormanyhivatal
Népegészségtigyi A rendezés ala vont tertilettel kapcsolatban jogszabalyon alapuld hatésagi
Szakigazgatasi Szerve X nyilvantartasi  kotelezettség kornyezet-egészségugyi vonatkozasban nincs,
Iktatdszam: FER/043/00367- adatokkal nem rendelkeznek. E-dok
2/2013.
A Feliigyel6ség a rendezési terv jelen modositasahoz az egyes tervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§
(3) bekezdése hatalya ala tartozik, aminek értelmében a kornyezeti vizsgalat
készitésének szlikségessége a varhato kdrnyezeti hatas jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan dénthetd el.
A Feliigyel6ség - egyetértve az Onkormanyzat allaspontjaval - ugy itéli
meg, hogy a tervezett modositasbodl jelentds negativ kornyezeti hatasok
nem varhatok, azaz nem tartja sziikségesnek kérnyezeti vizsgalat
Kdzép-Dunantuli lefolytatasat, azonban az Onkormanyzat nyilvanossagot érinté tajékoztatasi
Kdrmyezetvédelmi, kotelezettsége ebben az esetben is fennall.
Természetvédelmi és Vizigyi X Tajékoztat a tervezés soran figyelembe veendd legfontosabb jogszabalyokrél, a
Felligyel6ség terliletet érintd engedélyes tervekrdl (Székesfehérvar, A" és ,C’ jelli
Ugyszam:21960/2013 arokbdvités I-Il. Utemére — 1160/2012.igyszamu, 70132/2012. iktatdszama
Iktatoszam: 88762/2013. vizjogi Uzemeltetési engedély a Székesfehérvar Térségi Vizi Tarsulat részére,
mely tdbbek kdzott érinti a Székesfehérvar 9822/11 hrsz-u ingatlan (C-0-0 jell
csapadékviz fégyijté csatorna) teriiletét is. Az engedély érvényességi ideje
2027. junius 30.. A telepilésrendezési terveknek dsszhangban kell lennie a
hatalyos vizjogi engedélyekkel (esetleg azok médositasa valik szikségessé.).
Tovabbi tajékoztatast ad a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrél szold 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet el6irdsainak és a rendezési terv készitésének kapcsolatérol.
E-dok, papir
A 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 37.§-ban foglalt kételezettségének eleget
téve a targyi liggyel kapcsolatban az alabbiakat nyilatkozta:
Nemzeti Kdmyezetlgyi Intézet X Az OTrT 3/8. szamu melléklete szerint Székesfehérvar kozigazgatasi terilete
Iktatdszam:12429/3/2013. érinti a felszini vizek vizmingség-védelmi vizgyijté terliletgének Gvezetét.
A telepilés a 27/2004. (XI1.25.) KWM rendelet melléklete alapjan érzékeny
felszin alatti vizminGség-védelmi terileten fekszik.
Duna-Ipoly Nemzeti Park X Nem valaszolt.
Igazgatésag
Pes? Megyel Korn]ar]yhlvatal X Nem valaszolt.
Erdészeti Igazgatdsag
;?\?érx%}g;gjr\gzgm;’atal A tervmddositas soran terv készitéjének talajvédelmi szempontl jogszabélyon
o X alapulé fejlesztési elképzelést nem kell figyelembe venni. A tervmédositasnak
Igazgatosaga nincs kdzvetlen talajvédelmi szakteriletet érintd kihatasa
FEF/01/22056-1/2013. '
Fejér Megyei Kormanyhivatal A tervezett valtoztatas terméfoldet nem érint, ezért azt nem kifogasolja, és
Féldhivatala Foldligyi Osztaly X érintettség hianyaban a tervmédositassal kapcsolatos tovabbi eljarasban nem
Iktatészam.: 10.169-1/2013. kivan részt venni.
Magyar Banyaszati és Foldtani
Hivatal X A tervmodositas a Banyakapitanysag hataskorébe tartozé szakmai kérdéseket
Veszprémi Banyakapitanysag nem érint, ezért kifogast vagy feltételeket nem tdmaszt.
VBK/2480-2/2012.
}E?titsyt?égfﬁlédelmi \qazgatosig X Ejﬁ:)ztat a tervkészitéskor figyelembe veendd, vonatkozd jogszabalyokrdl.
Szam: 1097-2/2013/HO.
Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Hivatal X Eszrevételt nem tesz.
Nyt. Szam: 4987-1/2013/hho
E?SQi%%i?'é?&;“fe?i?;?f' A 31412012, (X1.8) korményrendelet 9. mellékletének figyelembe vételével, a
X kérelmet atteszi a. Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Utligyi, Vasuti és Hajozasi

Utiigyi Osztaly
FE/UT/NS/A/731/1/2013.

Hivatalahoz.
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; Részt e
Allamigazgatési szerv e kivan . ,
neve I‘:Lvnar:: részt Megjegyzés
venni

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag

Utiigyi, Vasuti és Hajozasi X Nem valaszot.

Hivatal

Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag

NKH,LGQUQY' Hivatal X A tervmédositashoz hozzajarul.

Iktatdszam:

LR/RK/NS/A/2009/1/2013.

Magyar Kdzut Nonprofit Zrt.

Fejér Megyei Igazgatdsaga X Nem vélaszolt.

FEJ-1712/2/2012.

Fejér Megyei Rendér-

Fékapitanysag Kozlekedesi O. X Téjékoztat az alkalmazott hatdlyos jogszabalyok kozlekedésre vonatkozo

Ugyszam: 07000/6163- eléirasairdl. E-dok

1/2013.4lt.

Székesfehérvari

Renddrkapitanysag X A szabalyozasi tervek modositasaval kapcsolatban észrevételt nem tesznek.

Kozlekedésrendészeti Osztaly

07010/8176/2013.4lt.

Nemzeti Média és Hirkdzlési

Hatosag X Tajékoztat a tervkészités soran betartandd agazati el6irasokrol.

CS/54977-2/2013.
A targyi terileten talalhaté villamos haldzat elsésorban nagy energiaigény
ipari, illetve kereskedelmi jellegli fogyasztok ellatasa soran éplilt ki. A kiépitett
villamos halézat nagy része 10, illetve 20 kV-os foldkabel. A terlileten idegen
tulajdonu transzforméator allomasok is talalhatok, melyekre Uj fogyasztok nem
csatlakozhatnak. Ennek értelmében (j fogyasztok megjelenésekor elzetes
energia igény bejelentéssel kell élni, mivel a legtdbb esetben jelentésebb
halozati beruhazasra van szikség, melynek atfutasi ideje hosszadalmas.
Amennyiben Uj telekosztas esetén a meglév utak szabalyozasara is sor kertil,
abban az esetben a halézat athelyezése csak a beruhazd teljes koltségvallalasa
mellett lehetséges.
A meglévd halozatok bévitésekor, illetve Uj haldzat épitésekor minden esetben
a koztertiletek illetve nem kozteriileti utak (ahol nincs kdzut) igénybe vételére
torekszenek, ezért Uj utcak szélességének meghatarozasa soran szamolni kell
a villamos halézattal, mint megjelend kézmiivel és annak biztonsagi vezetével.

E.ON Eszak-dunantuli Uj fogyasztok villamos energia ellatasanak miiszaki-gazdasagi feltételeit a

Aramszolgaltaté Zrt. X pontosan meghatarozott villamos teljesitményigény birtokaban tudjak megadni,

Székesfehérvari Régid igy jelenleg fejlesztési-bOvitési elképzelésekrdl nem all mddjukban allast
foglalni.
A szabalyozasi terv készitésekor/modositasakor figyelembe kell venni a
meglévé és zemeld erbsaramu foldkabelek, szabadvezetékek, kapcsolo-, és
eloszto berendezések biztonsagi Gvezetének terjedelmét (2/2013. (1.22.) NGM
rendelet).
A tulajdonukban és kezelésikben 1év6 er6sdramu kabelekhez és
szabadvezetékekhez, atalakitd és kapcsold berendezésekhez vald hozzaférést
az E.ON Eszak-dunantdli Aramszolgaltatd Zrt. szakemberei, valamint a
megbizasukbél dolgoz6 szakvallalkozok részére id6beli és térbeli korlatozas
nélkil biztositani kell..
Amennyiben a meglévd szabadvezetékes és foldkabeles halézatok és
berendezések helyét modositani szikséges a telkek, illetve az utak kialakitasa
miatt, akkor az csak a beruhdzas koltségének terhére, a beruhdzo teljes
koltségvallalasa mellett (tervezés+kivitelezés+jarulékos koltségek) lehetséges.

. e A Al A g A Szabalyozasi terv az E.ON Dél-dunéntuli Gazhalozati Zrt. Székesfehérvari

E}?N Dél-dunantdli Gazhalozati i | réuio gazeloszto halozatét a biztonsagi cvezetén belil érint. A szikségessé

SZFR- 4612/2013 valo gazvezeték kivaltasi, védelembe helyezési munkdk végzésérdl
tarsasagukkal egytittmiikodési megallapodast kell kétni.

Magyar Telekom - X Nem valaszolt.
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. Nem
Allamigazgatasi szerv hez] kivan
kivan ) Megjegyzés
neve venni részt
venni
Kdzép-dunantuli
Kdrnyezetvédelmi és Vizlgyi
Igazgatésag X A tervezett valtoztatassal kapcsolatban kifogast nem emel..
Iktatoszam: Szfvar - 2339-
0002/2013.
Az atsorolasra kertilé teriletek kozll a 8142/6 hrsz-u terlileten talalhatoak
kezeléslikben lévé vizvezetékek, az NA 400-as KM-PVC vezeték (Seregélyest
ellatd vezeték kapcsolodik hozza), valamint az NA 150-es AC vezeték, mely a
FEJERVIZ Fejér Megyei vérosi elosztohalozat része.
Onkormanyzatok X A 9804/10 hrsz-on a DRV kezelésében Iévé nagyatmérdji (NAS00) vezeték
Viz- és Csatornamii Zrt. talalhato.
6-1551/4/12013 A 8142/6 hrsz-0, a 9804/10 hrsz-0 és a 9820/13 hrsz-U terlileteken
szennyvizhalézat nincs.
Ezen terliletet érinté tervezett munkakat kérik tarsasagukkal egyeztetni és a
terveket véleményezésre cimiikre megkildeni.
A rendezés ala vont terlileten talalhaté a DRV. Zrt. (izemeltetésében Iévé un.
KOFEM DN 500 a.c. ivoviz tavvezeték.
DRV Dunéntuli Regionlis Az ivévizvezeték nyomvonaldban és annak biztonsagi dvezetében a kdvetkezd
Vizmi Z1t. X g e e soitmény doil .
e - as novényzet (iltetése, barmilyen épitmény épitése, szerves tragyazas,
Iktatoszam: 73293-13-2/2013 higtragya elhelyezése, ipari és kommunalis hulladék lerakésa,
szennyvizszikkasztas, vegyszerezés.
E-dok
A valtoztatassal érintett teriilet Székesfehérvar 8142/6, 9804/10, 9820/15,
9822/11, 9820/13 hrsz-u telkeire vonatkozéan a kulturalis 6rokség védelmérdl
LECHNERLAJOS tudaskdzpont 52016 2001. évi LXIV. Torvény 71.§ (1) a)-c) pontjai alapjan vezetett kdzponti,
kozhiteles hatésagi nyilvantartas alapjan régészeti leléhelyet nem tartanak
nyilvan.
FORSTER Kézpont X A modositasi teriilet nem érint épitészeti értéket, ezért a Forster Gyula Nemzeti
Iktatészam: 100/120-2/2013. Orokséggazdalkodasi és Szolgaltatasi Kézpont észrevételt nem tesz.
Orszagos Atomenergia Hivatal Tajékoztat, hogy a tervezési teriilet figyelembeveendd kdzelségében nincs
0OAH-2013-01283-0002/2013 nuklearis létesitmény, hatalyos agazati elhatarozas annak létrehozasaval, vagy
X helykijeldlésével nem szamit. igy az OAH a targyi vonatkozasban

véleményezéssel nem érintett allamigazgatasi szerv, varosuk teriiletrendezési
feladataihoz kapcsolédoan nem rendelkezik feladat- és hataskorrel.

Seregélyes Nagykozseég
Ugyiratszam: 3934-2/2013.

Kifogést nem emel.

Zamoly Kozség

Eszrevételt nem tesz.

A tervmddositds egyeztetési anyaganak a Kormanyrendelet 38., 39. és 40.§-aiban foglalt
eléirasoknak megfeleld allamigazgatasi egyeztetés folyamataban az érintett kdzigazgatasi szervek
kidolgozott tervre vonatkozo kdzbensd véleménye varhatd, amit a Polgarmester és a Képviseld-
testiilet a Kormanyrendelet 39.§ eléirasainak figyelembe vételével a jogszabalyi elirasoknak
megfeleléen kezel, melynek soran, véleményeltérés esetén a Polgarmester egyeztetést
kezdeményezhet, ahol a résztvevék az éallaspontjukat médosithatjak, illetve véglegesithetik. A
beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve el nem fogadasarél a Képviseld-testiilet dont,
amivel a véleményezési szakasz lezarul.

A véleményezési szakaszt a Kormanyrendelet 40.§. elbirasai szerinti végsé szakmai
véleményezési szakasz, majd 43. § eléirasai szerinti elfogadasi és hatalyba léptetési szakasz

koveti.
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5. A TERULET ISMERTETESE

A tervmddositas terlilete az Alcoa-Kafém Kit. telephelye és kdrnyezete, a Verseci utca — a Lovasberény
— Bicske vasUtvonal és a C-0-0 arok altal hatarolt tomb.

A modositassal érintetett tdmb az Alcoa-Kéfém néven jelzett, tobb ipari vallalkozasnak helyet adé
kialakult beépitésii ipartelep létesitményeinek egyiittese.

A médositassal érintett 9804/10, 8142/6 és 9820/15 hrsz-U telek az Alcoa-K6fém Kft. tulajdona.

A médositassal érintett 9804/10 hrsz-U telek az Alcoa-Kdfém ipartelep kdzponti bejérata el6tti, részben
parkolasra hasznositott, kertépitészetileg igényesen kialakitott, koros faegyedekkel rendelkezé,
beépitetlen fogadé teriilete az ipartelepnek. A terlilet funkcitjanak, hasznalatanak a megvéltoztatasa
nem célja a fejlesztésnek.

A mddositassal érintett 8142/6 hrsz-u telek az Alcoa-Koéfém ipartelep déli hatérén 1évé, a Bicskei
vasUtvonallal parhuzamos keskeny, részben foldes, részben gyepes, utként hasznalt telek, ami jelenleg
az ipartelepen belll, annak déli hataran létesitett egyes telephelyek gépjarmivel torténd
megkOzelitésére szolgal. A terilet funkci6janak, hasznélatanak a megvéltoztatdsa nem célja a
fejlesztésnek.

A mdédositasnak, tervezési programnak elsédleges célia, hogy az Alcoa-Kéfém Kit. tulajdonat képezd
ipartelep nagy intenzitdssal beépitett 9820/15 hrsz-u ingatlanjanak telke a 9804/10 hrsz-u és a 8142/6
hrsz-U, a telepllésszerkezeti terven ipari gazdasagi terilletfelnasznésu teriletként meghatérozott, de a
Szabalyozasi terven kdzlekedési tertiletbe sorolt ingatlanok telkével dsszevonhaté legyen.

A terlletre vonatkozo hatalyos telepulésrendezési eszkdzok modositasa a varos Képviselbtestilete altal
elfogadott tervezési programnak megfeleléen torténik, igy a tervmodositas kapcséan, a médosités jellege
miatt a nagy kiterjedésd, ipari |étesitmény eqydttesre vonatkozd vizsgélatok készitése nem volt

szlkséges.

A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV RESZLETE

INROTY PRKO™— T I )
o / . “!\
\ - \Lk&o Ln Vk =
S < X -
Vks Az
Lke A
Kz
Z
NG’
7 )
E:
VK
N 2O 4
OQ /
Gksz \f\ o
NN s
4«4’/” N \“\?ooo
SN
Gksz \\\"’

Toro PLAN KFT.

15




Székesfehérvar Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi tervének
modositasa
az ALCOA-KOFEM KFT. TELEPHELY ES KORNYEZETE TERULETERE

(9804/10, 9820/15, 9822/11 és 8142/6 hrsz-u ingatlanok)
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti allamigazgatasi egyeztetési dokumentacio - 2014. februar

Az eldzetes tajékoztatoban hivatkozott Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kozgytilése
447/2013. (VII.29.) szamu koézgytilési hatarozata alapjan a tervezési program része volt a Gip-6.2 jel(i
épitési dvezetbe tartozd 9820/13 hrsz-u telek Telepiilésszerkezeti terv szerinti terliletfelhasznalasanak
médositasa vizgazdalkodasi terilletté, ami azonban Székesfehérvar MJV Onkormanyzat Kézgyiilése
590/2013. (X1.29.) sz. hatarozatanak elfogadasaval megtortént, igy a hatalyos_Telepllésszerkezeti terv
a terilletre vonatkozdan nem médosul.

A teriilet ENy-i iranyban a zavaré mértékii kérnyezeti hatésokra érzékeny, védendd teriilethasznalatu
kertvarosias lakéterilettel, a nagyvéarosias lakéteriletet kiszolgald telepiléskdzpont vegyes terllettel és
jelentés zoldfelliletli kilonleges teriletekkel hatéros. Az ipartelepet a tobbi irdnyban jellemzéen a
zavaro kornyezeti hatasokra kevésbé, illetve nem érzékeny kereskedelmi gazdasagi teriletek, a felszini
vizelvezetést szolgald C-0-0 arok vizgazdalkodasi teriilete, valamint EK-i iranyban egy védelmi céli
erd6tomb hatérolja.

A teriileten természeti érték, kulturalis 6rokség nincs.

A terllet kozuti megkdzelitése jelenleg az elsésorban az Adonyi Uton, a Zombori Uton és Topolyai utcan
elérhetd Verseci utcan keresztiil tarhaté fel. Az ipartelepnek a Verseci utcara tobb telephely bejaroja is
nyilik.

A terilet telies kdzmiellatésa kiépllt, a kdzmiivek a szolgaltatokkal torténé egyeztetések alapjan az
esetleges fejlesztéshez rendelkezésre allnak.

Az Alcoa-Kéfém ipartelep terlletén korabban iparvaganyok épiiltek ki, amelyek még jelenleg is
megvannak. Az iparvaganyt a tulajdonosok tovabbra is hasznositani kivanjak.

6. OSSZHANG AZ ORSZAGOS ES A MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEKKEL, A TERULETRE VONATKO0Z0
TERVI KOVETELMENYEK

A Fejér Megye Teriletrendezési Terve hatélya ala tartozd telepllések telepllésrendezési terveinek
médositasakor az Orszagos Teriletrendezési Tervr6l sz6l6 2003. évi XXVI. Toérvény (OTrT)
szabélyozasi el6irasai és térségi / dvezeti meghatarozasai mellett figyelembe kell venni az OTrT
tartalmi részeit pontositd és kiegészitd Fejér Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban FMTIT
szabélyozasi elirasait és térségi / dvezeti meghatérozasait is.

A modositassal érintett teriilet a belterllet részeként, az OTrT és a FmTrT Szerkezeti terve szerint a
varosias telepllési térség része. A tervmodositds a terliletrendezési tervek szerkezeti tervi
meghatarozasaval, az orszagos és térségi dvezetek szabalyozasaval dsszhangban van.
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ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE

- Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vegyes teriiletfelhasznalas térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

* 1000 ha felett

® 500-1000 ha kozott

L] 100-500 ha kozott

100 ha alatt

il

Az Orszag Szerkezeti Tervének vonatkozo részlete

Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

- Varosias telepiilési térség

Z

Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

- Epitmények altal igénybe vett térség

Az FMTrT Szerkezeti Tervének vonatkozo részlete

A terlilet hasznélatat az OTrT 3/8. szamu melléklete és az FmTrT térségi dvezeti szabalyozasa alapjan
els@sorban a Felszini vizmin6ség-védelmi vizgyjté terilet dvezetével valo érintettség hatarozza meg.

7. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA, BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)8.§ (2) bek. b) és c)
pontja szerint a teleplilés kdzigazgatasi terliletének — a kilon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai
aktivitasértéke az Ujonnan beépitésre szant terliletek kijeldlésével egyidejlileg nem csdkkenhet az
atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest. A tervek készitésekor a terlletek biologiai aktivitasértékét a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a térvényben hivatkozott killén jogszabaly elgirasai szerint kell
szamitani.
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Az elbzetes tajékoztatdban a tervezési program része volt a Gip-6.2 jelli épitési Gvezetbe tartozo
9820/13 hrsz-U telek TelepUlésszerkezeti terv szerinti terlletfelhaszndlésdnak modositasa
vizgazdalkodasi teriiletté, ami Székesfehérvar MJV Onkormanyzat Kozgydlése 590/2013. (X1.29.) sz.
hatérozatanak elfogadasaval megtortént, igy a Telepulésszerkezeti terv mddositdsa sem sziikséges, Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlése sem torténik, tehat a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi eléirdsok
alapjan a tervmédositads kdvetkeztében a bioldgiai aktivitdsérték nem csdkken, visszapdtldsra nincs

szlkséq.

A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A Szabélyozasi terv a Telepllésszerkezeti tervvel dsszhangban modosul. Az Alcoa-Kéfém Kit.
tulajdonat képezd 9804/10 hrsz-U és a 8142/6 hrsz-u telkek a telepilésszerkezeti terven ipari gazdasagi
terliletfelhasznasu teriiletként meghatarozott, de a Szabéalyozasi terven kozlekedési teriletbe sorolt
ingatlanok.

A telepllésrendezési tervek kdzétti 6sszhang megteremtése, valamint a 9804/10 hrsz-0 és a 8142/6
hrsz-U telkeknek a 9820/15 hrsz-U ingatlannal tervezett dsszevonasa érdekében a 9804/10 hrsz-U
(KOu-2 jelii kdzlekedési dvezet) és a 8142/6 hrsz-u (KOk jelii kdzlekedési dvezet) telkek dvezetének
modositasa, Gip-6.2 jelll ipari gazdasagi épitési dvezetbe torténd besoroldsa szilkséges.

A Szabalyozasi terv mddositasanak eredményeként az egyes Ovezetek/épitési Gvezetek terlileti
valtozasai az alabbiak:

TERULETI KIMUTATAS

Telek
Ovezetilépitési Ovezeti szabalyozasa
Hatalyos Médositott
hrsz teriilete (m?) Szabalyozasi Szabalyozasi terv
terv szerint szerint
9804/10 5400 KOu-2 > Gip-6.2
8142/6 3927 KOk > Gip-6.2
9820/15 63 8571 Gip-6.2 Gip-6.2
Telekosszevonas utan
9820/15 64 7898 Gip-6.2 Gip-6.2
Mod05|ta§sal érintett teriilet 64 7898 Gip-6.2
Osszesen

A HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT ,,Gip-6.2” JELU IPARI GAZDASAGI EPITESI OVEZETRE VONATKOZO

ELGIRASAI

,»,Gip-6" jelliépitési Ovezetek

60.§
) . ) - A kialakithat6 telek legkisebb legnagy. legnagyobb legkisebb
Ovezet jele beép. modja széless./mélys./ ter. beép. épitm mag. zoldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
OTEK - Gip 50 25
5Gip-6.2 K-Sz 3000 50 15,0 25

A médositas a Gip-6.2 jelli épitési dvezet elbirasait nem érinti.
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