Tac Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
£ /2010.08.19.) szamu rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
19/2006.(IX.01.) szamu rendelet médositasara

Tac Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testilete az 1990. évi LXV.t6rvény 16.§-dban,valamint
az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997.évi LXXVIIL toérvény 7.§-ban kapott
felhatalmazas alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

1§.

Tac Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616
19/2006.(IX.1.) szamt tendelet  20. §. — dnak (5) bekezdését hatilyon kiviil helyezi.

2.§.

E rendelet 2010. augusztus 19-én Iép hatalyba.

Tac, 2010. augusztus 18.
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TAC
TELEPULESRENDEZES| TERVE

MODOSITAS

ELOZMENYEK

Tac kdzseg 1996-ig nem rendelkezett a kozség fejlesztési problémait feltaro, a
gondokat es lehetiségeket egyarant felvazolo, értékeld fejlesztési koncepcioval,
iletve rendezési tervvel.

A teleplles tagas beltertlete, az igen nagy mérett telkek, tdmbbelsék mindeddig
lehetdve tették a kizség iranyaban jelentkezd igények - elsésorban lakoéptletek
épitése - kielégftéseét.

Téc kozség Onkormanyzata az 5/1996.(11.1.) sz. rendeletében rogzitette a kdzség
helyi épitési elSirasairdl és az egyes épitési munkak engedélyezésérdl szolé
szabalyokat. Bar a rendelethez térképi melléklet is késziit, az anyag csupan
jogszabalyi szinten rogziti az épitési engedélyezés feltételeit, mifajanal fogva nem
adhatott megoldast a terilet felhasznalasok modositasanak, a lakdterilleti
fejlesztéseknek a konkrét kérdéseire.

Az 1999-ben késziit telepillésrendezési terv célja volt, hogy felvazolja a kézség
hosszu tavi (~15 év) fejlesztésének lehetdségeit, iranyait, s rogzitse annak
jogszabalyi hatterét.

A terv 1996-ban — osszevont rendezési tervként — a vizsgalatok és a tervezési
program készftésével indult.

A fejlesztés egyik szempontjaként a Karpatia Park megvalositasa szerepelt. Errél az
Onkormanyzat 1996. junius 28-an egyeztetd targyaldst hivott ¢ssze a program
megvaldsitasaban érdekelt szakhatosagok részvételével eldzetes allasfoglalasok
beszerzése ¢rdekében. A program megvaldsitasaval kapcsolatban a résztvevok
nem emeltek kifogast, s a tovabbi munkaban torténd részvételi szandékukat,
kézségiket fejezték ki.

1998-ban megvaiosithatosagi tanulmany készilt a Karpatia Parkra, melyet a
Karpatia Alapitvany Kuratoriuma a programot elézetesen tamogatok szamara
megkuldott.

1098-ban Tav kozség keépviseldtestilete 160/1998. (XI1.10.) Onk. szamu
hatarozataval az ORT programjat elfogadta, ezt kévetéen kertilt sor — most mar az
1997. évi LXXVIIL. torvény, illetve a Kormany 253/1997. (X11.20.) rendelete
szellemeben a telepllésrendezési terv elkészitésére.

Az elmult 5 év — 2000-2005 — igazolta a belteriilet vonatkozasaban a rendezési
tervben eldiranyzott terlletfelnasznalasokat, segitette a kozségben tortent
infrastruktura és lakasépitési programok megvalosulasat.

A kilterleten javasolt fejlesztések — kulonds tekintettek a Karpatia Park
programjara — tovabbra is a szandék szintién vannak, szamtalan egyeztetés,
hatastanulmany é&s megvalésithatosagi tanulmany ellenére sem mozdult el a
holtpontrol a kézség jovdje szempontjabol is meghatarozo jelentdségti beruhazas.

Jelen médositas a beltertilet szerkezeti és szabalyozasi tervének, valamint az e
teriileteket érinté HESZ-nek a médositasara terjed ki.

Az igazgatasi teriletet érintd modositas az ott eldiranyzott programok tisztazasat
kdvetden kerll sorra.

TELEPULESFEJLESZTES! KONCEPCIO MODOSITASA, EGYEZTETESEK

Tav Kkozség 2005. év elején hatdrozott a belterlilet szabalyozasi terve
modositasanak szikségességeérdl, ezt kovetben mind a lakossagot, mind a
torvényben rogzitett allamigazgatasi szerveket megkereste elfzetes allasfoglalas
kerése céljabol.

A lakossagi igények ertékelését kovette a kepviselstestilet 40/2005. (11.30.) szamu
hatarozata a modositds koncepcidjanak elfogadasarsl. A modositasi igények a
korabbi koncepciéban megfogalmazott célokat nem, a teleptiésszerkezeti, valamint
szabalyozasi terv elhatérozasait csupan kis méntékben érintették.

A modositasok az id8kozben felmerlt onkormanyzati, vallalkozdi, lakossagi igények
realizalasat, a terv végrehajtdsa soran szerzett tapasztalatok alkalmazasat
szolgaljak.

Az allamigazgatasi szervektd! kért elézetes allasfoglalas szerint

— atovabbi egyeztetésben nem kivan részt venni:

» HM Katonai Léguigyi lgazgatosag,

s Orszagos Atomenergiai Hivatal,

* FVM Fejér Megyei Foldmlvelésiigyi Hivatal,

» HM Honvéd Vezérkar,

* Fejér Megyei Féldhivatal,

* Veszprémi Banyakapitanysag,

s Fejér Megyei Munkatgyl Koézpont,

» Rend6rkapitanysag Székesfehérvar Kozrendvédelmi Osztaly,

« Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag,

« Székesfehérvar MJ Varos Hivatasos Onkormanyzati Tlzoltosag,
» Polgardi Varos Polgarmesteri Hivatal,

a tovabbi egyeztetésben részt kivan venni:

»  Kozép-dundntuli Teriileti foépitészi Iroda,

e Nemzeti Hirkozlési Hatoésag Hivatala,

» Fejer M-i Onk. Hivatal Teruletfejlesztési és Szolgaltato Fdosztaly,



Kivonat

Késziilt : Tac Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiletének
2005. mdrcius.3-4n- 18 6rai kezdettel megtartott testileti
nyilt Glése jegyzdkdnyveébél.

Kihagyva a kihagyanddkat.

Tac Kbzség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
40/2005,(03.03. szamu
hatdrozata

Tac Kozség Képviselé-testilete a 13/2001.(1X.27.) szamu rendeletével
elfogadott telepiilés rendezési tervét feltilvizsgalta és gy dontétt, hogy
a beltertiletre vonatkoz6 részét - a helyi megvaltozott igényeknek és a
térvények modositasabdl, illetve valtozasabol adodo kdtelezettségeknek
megfeleiéen - moédositja.

A beltertlet szabalyozasi tervének médositasdhoz az alabbi célokat,
koncepciot fogalmazza meg:

= épitési telkek tovabbi kialakitésa, belsd feltarasokkal az épitési telkek
szamanak novelése .

= a beépitettség megengedett legnagyobb mértékének az OTEK-al
egyezden 30 %-ban torténd megalliapitasa

= 800 -1000-nm kozotth valtozatos teleknagysag kialakitasi lehettségének
biztositasa ‘ '

= a kdzség északi részén tervezett ipartertlet nagysaganak csokkentése,

kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi terilet jellegének erdsitésével ugy,

hogy azon lakéhazat is lehessen épiteni.

= a rendezési terv modositasakor az énkorményzat 12/2004.(V1.1.) szamu

az "Allatok tartasaral és védelmérdl" szolo rendeletének eléirasait

figyelembe kell venni . i

Az énkormanyzat a rendezési terv jelenlegi modositasakor a kalteraleti

részeket - az el6zé rendezési tervnek megfeleléen - valtozatlanul hagyja.

Megbizza a pécsi székhelyl Hubner Tervezd, Szolgaltaté és Kereskedelmi
Kft.-t Tac kozség modositott rendezési tervének elkészitésével.

Hataridd : 2005.V11.31. az egyeztetési dokumentécié beterjesztésére.
Felelés : Horvath istvan polgarmester

Kmf.

Horvath Istvan sk. Hollésiné Heidinger Rozélia sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hitelédl:




Allami Erdészeti Szolgalat,

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatasaga,

KOH Feltgyeleti Igazgatosag,

Fejér Megyei Kozlekedeési Feliigyelet,

Kézep-dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Fel.,
ANTSZ Székesfehérvar Varosi Intézete,

Szent Istvan Kiraly Muzeum,

Készarhegy Kozség Onkormanyzata,

Fejer Megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat,

Véarosiizemeltetési Igazgatosag Ep. Ig. Iroda Székesfehérvar.

nem valaszolt:

Polgari Légikozlekedési Hatdsag,

Fejér Megyei Onkormanyzati Hivatal,

Magyar Geoldgial Szolgalat Kozép-dunantuli Terllleti Hivatal,
KDT Vizugyi Feltgyelet,

Teruleti Miiszaki Biztonsagi Feligyeldség,

BM Kozigazgatasi Hivatal és Jegyzéi Iroda,

FM Terileffejlesztési Tanacs,

Szabadbattyan Kézség Onkormanyzata,

Aba Kozseég Onkormanyzata,

Cstsz Kozseg Onkormanyzata.



3 ABELTERULET SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA (LEIRAS)

Tac elmult 6t évében tovabb folytatodott a teleplilési funkcidk gazdagodasa és a
lakofunkciok  erdsodése.  Mindez  készonhetd a  kozség telies  kérd
kozmuvesitettségének, a kedvezd kozlekedésfoldrajzi elhelyezkedésének, a
nagyvaros — Székesfehérvar — szomszédsaganak.
A kdzség népességszama jelenleg is — ha kismeértékben is — novekszik, igy a
korabbi népességszam becslés

2010 kordl 1750-1850 f6

2030 kortl 2000-2100 f6
realisnak tekinthetd.

3.1. Beépitésre szant teriiletek:

Tac belteriletének terilletfelhasznalasi egységei az alabbiak szerint
modosulnak:
— lakétertilet:

o a Malom-csatornatd! keletre, a temet6tdl északra korabban javasolt
adillétertilet helyett falusias lakotertilet létestl,

o alakossagi kéréseknek helyt adva a falusias lakéteriileten novekedett a
kistelkes (Lf-1) tvezet terlilete,

telepiiléskzpont vegyes terdlet:

o a lakas és intézményi, szolgaltatasi funkciot egyarant lehetdve tévd
tertiletfelnasznalasi egyseg terilete bdviiit, mind a telepléskozpontban,
mind a kozség északi és déli részén,

kulénleges teriilet:

o sportteriilet a jelenlegi helyén marad (korabban tdulotertlet),

o a Malom-csatorna nyugati oldalan attél cca. 100 m-re valosul meg a
szennyviztisztitomd,

gazdasagi tertlet:

o ajelenleg érvényes tervben kialakitott tertiletek helye valtozatian.

1

t

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek:
— kozlekedési és kdozmd terllet:

o a lakossagi igénykent megfogalmazott tombfeltarasok
megvaldsithatosaga szilkségessé tette 0 kiszolgald utak (lakoutcak)
kijelolését,

o a jelenleg érvényes szabdlyozasi tervben szerepld nagymeéretl
tsmboket megosztd gyalogos utcak lakossagi kivansagra elhagyasra
kertitek,

~ zoldtertlet:

o a teleplléskdzpontban bovitett intézmeénytertlet szomszédsagaban uj

kozpark kertiit kijelolésre.

4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Jelen tervmodositas soran csak a kozlekedési munkarész kerllt pontositasra,
kiegészitesre.
A kozsegben az elmult 6t év a kozmiberuhazasok idészaka volt, melynek soran

teljessé valt az ivovizhalozat,

megvalosult a vezetékes gaz, korszerlisodott az elektromos halozat,
kiépllt a szennyvizhaldzat, befejezés elott all a szennyviztarolo
megvaldsitasa,

folyamatosan korszerUsadik, megujul a felszini vizelvezetés,

megoldott mind a kommunalis szilard hulladékgyCjtés és szallitas, mind az
ipari és veszélyes, valamint allati hulladékok kezelése.



TAC

KOZLEKEDES 4, Kozforgalmu kézlekedés
A meglévd allapot ismertetése A kdzségben csak az Osszekdtd Ot atkelési szakaszan taldlhatéak buszmegaliok.
A harom belterileti megalldpar a lakott terllet egynegyed részén biztosit 300
1. Térségi kapcsolatok méter legvonaltavolsagon belili megkozelitést. A megallohelyek szamara nem
Tac kézseég Fejér megye kozepén, Székesfehérvarol tiz kilométerre délre éplltek 6blsk, peron egy, utasvaré pedig harom helyen van.

fekszik, az abai kistérséghez tartozik. Kozuti kapcsolatai igen jok, a 6307 j.

dsszekoté Uton észak felé négy kilométerre van az M7 autépalya csomopontja, 5. Gyalogos- és kerékpar-kézlekedés

dél felé pedig a 61 és 63 |. foutak érhetéek el. Egyedul keleti iranyba (beleérive a A'telepalésen kevés a gyalogosiétesitmeny, a meglév jardak is keskenyebbek a
kistérség kozpontjat, Abat is) lehet kigpitett iton csak kerulgvel efjutni. sziikségesnél. L . o
A telepllés igazgatasi teriletét harom vasttvonal is érinti, melybsl kettt A kerékparos forgalom nem jelentts, a gepjarmi-forgalommal azonos utpalyat
trzshalézati (Budapest — Nagykanizsa és Szabadbattyan - Tapolca), egy pedig hasznéalhatja.
egyéb (Szabadbattyan — Bérgond), ennek ellenére megalléhely csak a szomszéd . ; . L
telepliléseken talalhato. Koézlekedésfejlesztési javaslat
A kozforgalmu koézlekedés meghatarozé reszét a helykozi autébuszjaratok
bonyolitjak le. 6. A kozuti forgalom ndvekedése

A jelenlegi Uthalézaton a motorizacios fejlédesbol adodd keresztmetszeti

2. Uthalézat forgalmak az eldrevetité modszerrel az alabbi értékeket adjak:

A kozség Uthaldzata halos szerkezetii. A belteriilet keleti peremén halad kézel

gszak-déli iranyban a 6307 |., saregres - szabadbattyani Osszekotd at. A 6307 . ok, (t, Ady E. U.

PR . ' . . et . . szgk | kis | autdbusz | tehergépkocsi "motor | kerék ! lassi Gsszesen

Iakqterulettol kgietre I‘évo‘ vizenyss terilet fele egyetlen kiépitett Gt vezet, a helyi ! teher | egyes | csukl | kdzep | nehez | potko | nyerg jspec | . par . jmi l \

tulajdonban lévé gorsiumi bekoto ut. jarmiinap “E/nap

Az igazgatasi terlet északkeleti sarkat szeli at a csak részben kiepltett 6214 j. ‘ 2015 ‘

k. ut: &s a keleti hataron kivul halad el a 63-as fout. 838] 120] 23| 29] 44] 511 17| 1! 11261 179] 35| 1374|1545

Az allami utak atlagos napi forgalma 2003-ban: : , ‘ 2030 : k ‘ ;
1032] 173] 26| 33| 58; 68; 23 2] 2! 26; 179  35: 1657 1898 .

6307 j. 6k. Ot, Ady E. u. . ) . T
all, helye: 24,0 érv. szak.: 17,317 — 42,332 km, felszorzott A varhato forgalomnagysag nem haladja meg a két forgalmi savos folyopalyaju

utakon a megfelelé szolgaltatasi szintet jelentd ertekeket.

[szgk i Kis |_autobusz | tehergépkacsi I'motor | kerék | lasst l dsszesen
| teher [egyes | csukid | kézep | nehéz [ potko fnyerg | spec ] | par | jmi 7. A kdzlekedési zaj novekedése
jarmi/nap | E/nap P R . . e . .
—gaa] 7071 72 s8] 36 43| 4] 1T 1T 28] 178] 35] 11781 1230 A 6307 j. Ut teleptléskdzponti szakaszan a kozuton lebonyolodo forgalom altal

okozott zaj a 7.5 m-es referencia tavolsagon (50 km/h beltertleti forgalmi
6214 ). 6k. Ot sebességgel szamolva)
all. helye: 8,0 érv. szak.: 16,0 — 17,184 km, felszorzott

akuszt. jm kat. (jmii/nap) Laeq(7.5)0 (dB) : Lagg(7.5)€ (dB)

‘ szgk} kis | _autobusz | tehergépkocsi Imotor | kerék | lasst |  Ssszesen L. 1. 1IN L T

j | teher [Bayes [csukd [kzep [ nehez | patko [nyerg [spec | | par | jmii | 2003 795 84 721 569 437| 49| 454 37,7 44

: Tarmiinap ' I E/nap | 2030 1205 110 163 . 585 447 52, 494 377 44

428 76 151 0. 15] 21 6! 1] 17 17] 85! 17| 682] 692
Mindkat . . " o L A kozlekedésbd| szarmazo zajkibocsatads megengedett hatarértékel ¢sszekotd ut
dkét ot hiziosilott 2 kapagitdshoz szikséaqes ket forgalmi sav,_de a komvezeteben fajusias, kertvarosias és kisvarosias lakéterlleten,

q_’;‘_,;r!_
é-;-= = i —_—
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™D II.R. FOUT KOu-2
6307.6k.ut atk.sz, Ady E. u.
B.IV.b-C
Vt = 50km/é

v 2 % 2% A

2,50 4 2,40 120 6,30 1,00 , 3,00 £ 100y eoleys
2,00 v 3,90 4 6,50 3,00 v 2,00 tervezett
17,40

3 KISZOLGALO UT KOu-4

2 KISZOLGALO UT KOu-3
Ifjusag u. Dézsa Gy. u.
B.VIL.d-C B.VI.d-C
Vt = 30km/o6 ) Vt = 30km/6

VZ% Z%A

V 2% 2%, A
2,30 " 2,30 4120 4,00 4 100, 2,20 p 180 e 110, 200 2,40 ; 3,20 4080,
, 2,00 4 2,80 i 5,50 v 2,20 v 2,00 rvezatt 2,00 41,20 5,50 ;
14,50 12,60




feltételezi, hogy a Kiscséri-puszta ill. Kdszarhegy felé vezeté mezégazdasagi
utak a gyorsforgalmi utat kiilén szinten fogjak keresztezni. Ennek megfeleléen a
terméfoldeket megkozelitd utak némi atrendezése valik szitkségesse.

A 6307 |. osszekoid Ut térségi jelentdségiinek mindsithetd, ezért atkelés
szakaszat masodrend( féuti paraméterekkel célszerl atépliteni. Az ut tervezett
kérfogalom és déli teleptiéskapu kozotti szakasza a kozvilagitas és jardak
kiépitése utan lakott tertiletként mikédik.

A beépitésre kijelslt teriilet ndvekedése a kiszolgald uthalozat fejlesztéseét igényli.
Ezek kozill fontosabbak az északi részen a 6307-es (ira csatlakozé U] kiszolgalo
utak, amelyek megvalésitasakor a latémezd biztositasara is gondot kell forditani.

9. Csomépontok, utatjarék

A teleptlésen minden Utkeresztezédés jelzdlampas forgalomiranyitas nélkdli,
szintbeni csomoponti kialakitassal is képes a taviati forgalmat ,A" szolgaltatasi
szinten levezetni.

A B307-es Gt atkelési szakaszan a kiszolgalé utak csomépontjaiban a balra
kanyarodok szamara kuldn sav kialakitasa a siirdl keresztezddések miatt nem
célszerd.

A telepillésre az M7 autopalya felé! érkez$ forgalom csillapitasara a legészakibb
csomoépont  korforgalmu  kialakitasa javasoihato. Ugyancsak célszeri mini
karforgalom létesitése az 9sszekotd Gt gorsiumi uti keresztez6désében a kiemelt
ati cél és a telepiléskézpont koénnyebb felismerésére. A két korforgaimd
csomopont altaldnos kialakitasat vazlattervek tartalmazzak.

Az Ady E. utca kis sugar(i ives szakaszan a telekalakitast ugy kell tervezni, hogy
tj telekbejard ne létestiljon a kanyarok homort oldalan.

A kapcsolati funkciéval is rendelkezé Osszekoto Ut csomépontjaiban az
elsdbbseg jelzétablaval szabalyozandd, mig a csak feltard funkcioju kiszolgald és
egyéb utak egymassal alkotott keresztezédéseiben az agak a jelenlegi
szabalyozasto! altalaban eltéréen egyenrangiak lehetnek.

A vasiti atjarok tovabbra is beépitésre nem szént tertleten maradnak, a ralatasi
haromszogek biztositasa nem kivan telepllésrendezési eszkézoket.

10.Kozforgalmii, gyalogos- és kerékparos kozlekedés

A vasttvonalak korszerisitése soran nem vérhaté olyan valtozas, ami a
teleplilés kozforgalmaban jatszott szerepét modositana.

A buszkdzlekedéssel kiszolgalt tertilet kismertekl bévitése lehetséges a falu déli
részén eépithets U] megalldparral. A nagy méretl autdbuszokkal ki nem
szolgalhato nyugati teleptilésrészek tomegkoziekedésbe vald bevonasa helyi
kozosségi kozlekedéssel lehetséges.

A gyalogosok szamara a beépitett fo-, és a hosszabb kiszoigalo utak mentén (az
utebbinal esetleg csak az egyik oldaion) legalabb olyan széles jardakat kell
biztositani, amelyek a két gyalogos méretén kivil tartaimazzak a biztonsagi
savokat is. Azon lakéutcaknal, ahol a gépjarmiforgalom jellege nem indokolja
kalsn jarda épitését, a forgalom csillapitasaval teremtheté meg a gyalogosok
biztonsaga.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv a 7-es Ut mentén tartalmaz az orszagos
kerékpartit-torzshalozatba tartozo létesitményt. Errdl a kerékpardtrol agaztathato
le Szabadbattyan térségében a telepllés nevezetességeit, sport- és rekreacios
letesitményeit felfizé helyi kerékparos Utvonalhalézat, amely a kistérsegi
kapcsolatokat is elésegitheti.

11.Szabalyozasi szélesség, jellemzd keresztszelvények
A meglévé kiépitett utak kozterlleti mérete altaldban a forgalmi szerepkor
ellatasahoz tavlatban szitkséges keresztmetszet kialakitasara.
A meglévé kulterleti Gtprofilok a kisebb beruhazasi és fenntartasi koltsegek
miatt mindaddig megtarthatoak, amig a burkolatok szélesitése nem igényli a nyilt
arkok vagy padkak megszuntetését. Beltertleti (tprofil kialakitasa szikséges a
6307 . 0t belsd szakaszan, a telepiléskozpont koérnyezetében parkolo-
rakoddsavval kiegészitve.
A csatolt jellemzd keresztmetszetek a legfontosabb utak meglévé allapota meilett
a tavlatban sztkséges korrekciokat is tartaimazzak.

12.Forgalomcsillapitas:

A B6307-es Ut kiltertleti szakaszain észak feldl kozleked8k szamara a
karforgalmu csomapont, a délrél jovék részére pedig a horgasztd kornyezetében
Kialakithato teleplléskapu jelezheti a megvaltozd forgalmi kériilményeket. A
bejarati kapu megvalésitasahoz hasznalhaté mlszaki eszkdzok: kozépsziget,
sz(ikiil® fasor, lassitd harantcsikozas, sebességjelzo, tajékoztatd feliratok.

A haladasi sebességnek a lakott terlleten engedélyezettnél alacsonyabb, 30
vagy 20 km/é értékben vald megszabasa a korlatozott sebesseégi lakozonakban
illetve a lako-pihendtvezetekben szikséges. A sebességcesokkentés ide ajaniott
eszkozei a savelhuzas, valtakozé oldali parkolds, palyaszintemeles,
sebességcstkkentd borda.

13.Gépjarmiiiizemi iétesitmények
A telepilés nagysaga és forgalmi helyzete (zemanyagloité allomas
mikodtetését indokolja. Benzinkut céljgra az Osszekdtd Ut eészaki bevezetd
szakaszanak nyugati oldala ajanlott.

A kodzutak felsorolasa

kategoridja tervezési | szabaly. | ovezeti
az Ut jele, neve meglévd tervezett széles- |
osztdlya | sége (m) | jele
M9 ut gyors- nem | 60 } KOu-1
forgalmi ismert | : !
6307 ut bsszekotd | 6sszekstd | B.V.D-C ! KOu-2
Ady E. u. gyujtd ILr. féat ; ;
6214 ut | Osszekotd ut KV.C | 30 {KOu-2 |
meglévd lakoutcak, kiszolgalo ut . B.Vid-C | 1 KOu-3:
CKVILC |
tervezett feltard utak | kiszolgalo | B.\VI.d-C  12-16 iKOu-3
! ! ut | | :
mezdgazdasagi utak i egyéb at S KVile 10 [KOu-3
| : i

Peécs, 20086. junius 19.



TAC koézség Onkormanyzata Képvisel6testiilete

.12006. (....... ) rendelete

A HELY! EPITESI SZABALYZATROL

Tac kozség Onkormanyzatanak Képviselbtestilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmerdl szolé 1997. evi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében
(a telepiilési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepllés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6do6 sajatos helyi kovetelmeényeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaldan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1.8

1. A rendelet terileti hatalya Tac kozség teljes kézigazgatési teriiletére terjed ki.

2. A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriletet alakitani, éptletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, atalakitani, korszerdsiteni,
béviteni, iebontani, hasznaini, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvényli eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet (és a hozza tartoz6 szabalyozasi
terv egylttes) alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az
OTEK eldirasai alkalmazandok.

3. A rendelet terileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre
nézve kételezd eldirasokat tartalmaz (amelyek alol az elsd fokl épitési hatésag ~ jegyz6 —
csak azon a tertileten és csak abban a kérben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely
targyat érintden erre az énkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja).

I. FEJEZET
Az engedélyezés altaldnos szabalyai

2§

Engedélyhez kotott épitési munkak

A képviseldtestllet az egyes epitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet
9.§-aban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

3.§

Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 12.§-an, illetve 17.§-an
tulmenéen egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

48

1. Az épitésiigyi hatésag a kérelem elbirélasa soran vizsgaljia mindazon szempontokat,
melyeket szamara a 46/1997. (XI1.28.) KTM rendelet kotelezben meghataroz, tovabba
vizsgalja, hogy a tervezett létesitmény megfelel-e az épitett kérnyezet emberhez meltd és
esztétikus kialakitasa elvarasainak (lasd: 1997. évi LXXVIill tv. 6.§ 1/b. bek.).

2. Azokon a tertileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége (6vezete)

a szabalyozasi terven jeltltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a

valtozasnak megfelelden engedélyezhett.

3. Az épitési dvezeti, illetdleg ovezeti eldirasokat a korabban épdlt éplletek bbvitése,

atalakitasa esetében is alkalmazni kell. Azokat az épuleteket, amelyek elhelyezkedése (a

telekhataroktél és a szomszédos épuletektd! valé tavolsaga), valamint nagyséaga

(alapteriilete, magassaga) tullépi a hatélyos el6irasokat, csak a szabalyossa tételikkel

egyidejlileg szabad béviteni, vagy atalakitani.

4. Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévo épuletek felljitdsara és bovités nélkdli

korszer(isitésére, tovabba a korabbi el6irasok szerint engedélyezett és épult eplletek

bévitésére.

A korabbi eldirasoknak megfeleld elhelyezkedésl és magassagu épiiletek abban az

esetben bovithetdk, ha:

-~ nem alinak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

~ vizszintes iranyu bovitésilk nem jar a hatalyos eléirasok szerint megengedhetd
beépitettségneél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi novelésével, valamint az
épitési hatarvonalak atlépésével;

— filggbleges iranyu bévitéstk nem noveli tovabb a hatalyos eldirdsok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitmény-magasséagot,
tovabba a telekhataroktdl vald tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazasa miatt) nem
korlatozza az épitménymagassag névelését;

— abbvitést a szomszédos épliletekid| betartando tavolsagok nem korlatozzak.

5. A 2. bekezdéshen foglaltaktdl eltéréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi

tervvel nem egyezt tertletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a.} az eépités a legszlikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészseégi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b.)a terv szerinti teruletfelhasznalds nagyobb tavlatban (tiz, vagy tobb év) valik
esedékessé és vegrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
kéltségesebbé (amennyiben az épitteté vallalia a Kkartalanitds nélkuli elbontasi
kételezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes
meglétét, illetve az épittetd kartalanitas nélkili elbontasi kételezettségét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

6. Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul terlilet-

elékészités, kdzmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato,

elvi épitési engedély esetében az éplitési engedély feltételeit a hatarozatban kdzéini kell.

7. Epulet épitése csak olyan telken engedélyezhets, amelynek koztertletrdl, vagy

maganutrol gépjarmavel kbzvetlenul torténd megkozelitése biztositott.

8. Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egysegek,

teriiletek rendeltetésszerl hasznélatahoz a 253/1997. (Xi1.20.) Korm. rendelet 42.§-aban

meghatarozott mértékl jarmitarolét, varakozd (parkold) helyet, és rendszeres
teherszallitas eseten rakodohelyet kell biztositani.

9. Allattartd épulet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozo 6nkormanyzati

rendeletben megfogalmazott kiién feltételrendszer meglétét is vizsgaini kell.



Telekalakitasi rendelkezések

5.8

1. Az Uj telkek legkisebb méreteit az dvezeti elbirasok szerint kell megallapitani.

2. Az Uj saroktelkek szélességi méretének legaldbb 3,0 m-rel nagyobbnak kell lennie az
dvezetben kialakithato telkek el6irt legkisebb szélességénél.

3. A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének minésiiinek, ha a méreteik
csak a kialakitasuk idején hatalyos eldirasoknak feleinek meg.

4. A mez6gazdasagi mivelés alatt allé belteriileti féldeket magaba foglaié tombokdn belll
csak akkor adhato engedély telekalakitasra, ha el6zetesen az egész tombre kiterjedd elvi
telekalakitasi engedélyt adott az épitéstigyi hatdsag. 1 ha-nal nagyobb foldrészleteknél az
illetékes korzeti foldhivataltél meg kell kémi az érintett terlletek mas célu
felhasznalasanak engedélyezését is.

Kozteriiletek hasznalata

6.§

1. A kozteruleteket rendeltetésének megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja,

azonban a hasznalat masok hasonlé céld jogait nem korlatozhatja.

2. A koztertlet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos &nkormanyzat

hozzajarulasa sziikséges.

3. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is 6sszeftigg, a tulajdonosi

hozzajarulason tul az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

4. A kizség koztertletein engedélyezheto eltérd hasznalat az alabbi lehet:

- hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

- arusito pavilon (mozgo arusitéhely) létesitése,

- kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozoéhely, téltdallomas) kialakitasa,

- koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

- szobor, diszkut elhelyezése,

- tavbeszél fiilke elhelyezése,

- épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes
épitdanyag tarolas.

5. A koztertiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatanak idétartamat, a kdztertlet-

hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a koztertilet tulajdonosa esetenként,

palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvardsokat és az engedély nélkili hasznalat

szankcioit tartalmazé kiilon rendeletben szabalyozza.

6. A kozterlletek hasznalata soran Tac kozség képviselbtestiletének 1/1996. (Il.1.)

szamu — a koztisztasaggal és a telepulési szilard hulladékkal 6sszefiggd tevékenysegrél

s20l6 — 6nkormanyzati rendeletben foglaltakat is alkalmazni kell.

Kézmiivek elhelyezésének, lizemeltetésének rendje

7.8

1. A kdzmilvek tertiletigénnyel jard étesltményeit, tovabba a mikodésiik altal megkévetelt
védotertleteket a szabalyozasi terven jelSlt tertleteken kell elhelyezni.

2. A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitasara) vonatkozdan a mindenkori
hatalyos eléirasok mérvadok.

3. A kézmuvek elhelyezésével érintett tertileteken beltl épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatosag eseti elGirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) kertilhet sor.

4. A 24/1994. (1X.29.) KHVM rendelettel kotelezévé tett MSZ 7478 szamul szabvany
eldirasa szerint a tavkozlesi haldzat részére biztositott terlletsavot szabadon kell hagyni,
valamint betartandok a 9004/1982. (Kézl. Ert. 16.) KPM-IPM szamu egyittes k&zlemeény

4. szamu szabalyzataban és a 30/1994. (X1.8.) IKM rendelettel kételezdve tett MSZ 151.
sz. szabvanyban foglaltak.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

8.§

1. Oldalhataron allé beépitesi mod esetében az épliletek az oldalhataron sorosan, illetve
az utcai épitési vonaltdl 5,0 m tavolsagban keresztszarnnyal is bévilhetnek.

2. Oldalhataron allé beépitési mod és legfeliebb 5,0 m-nél nem nagyobb egymast atfedt
oldalhomlokzatok esetében az oldalkert mérete legalabb 4,0 m.

3. Kialakult allapot — 4,0 m-nél kisebb oldalkert — esetében U épilet a régi épilet
konturjan beldl létesithetd.

4. Az éplletek tetbzete a hagyomanyos formakhoz igazodé, magastetds konstrukciéban
készilhet.

Az éplletek tdmegébdl adodo valtozatos tet6formak, a hagyoméanyokban gyckerezé
kontyolasok és fioktetdk alkalmazasa ajanlott. A zartsorl beépités kivetelével kertini kelf a
mindkét oldalon tlizfalakkal zart nyeregtetdk alkalmazasat az 0j lakoterileteken.

5. A lakéeépllettd! kilonalld épllet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot kivételevel —
legfeliebb 3,5 m épitménymagassagl, a lakoéépllettel 6sszhangban lévé, ahhoz
harmonikusan illeszked® épitészeti kialakitasu lehet.

Az allattartd épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szahalyok

9.§

1. Allattartas vonatkozasaban Tac Kozség Onkormanyzata 8/1991. (VIN.13.) szamu,
valamint az azt médosité 17/1991. (X1i.30.) szamu 6nkormanyzati rendeletének eldirasait
kell alkalmazni.

2. Nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabba egészségligyi intézmény, valamint
élelmiszer elballithsara, feldolgozasara, forgalmazasara, fogyasztasara szolgalo
épitmeénytdl 50 m-es tavolsagon belll allattartas céljara szoigalo épitmény éplitése tilos. A
mar meglévé ilyen épitményektdl az eléirt vedétavoisagon belGli aliattartasi funkciot
fokozatosan meg kell sziintetni.

3. Allattarto éplilet ott |étesithetd, ahol az allattartasrdl szdlo snkormanyzati rendelet ezt
lehetbve teszi.

4. A meglévd gazdasagi épiletek allattartasi épuletté toriénd atalakitasi, bévitési munkai
is épitési engedélyhez kotottek.

5. Az allattarté épuletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandd legkisebb
tavolsagok és védotavolsagok vonatkozasaban a 41/1997. (V.28.) FM szamu rendeletben,
valamint az Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal altal kiadott OTH 3003/98. szamu levelében
foglaltakat kell figyelembe venni (lasd: melléklet a HESZ 9.§-ahoz).

Jarmiivek elhelyezése
10.§

1. Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terliletek rendeltetésszer(l hasznalatahoz
biztositandd varakozdhelyek szama helyi 6nkormanyzati parkolasi rendelet alapjan
cs6kkenthetd.

2. Az ideiglenes, illettleg alkalmi kozterilleti Uzleti terlletekhez nem szikséges Uj
varakozohelyeket létesiteni.



3. Az OTEK 42.§-a altal elsirt, illetdleg az (1) bekezdés szerint csOkkentett szam
varakozohelyek 30%-a — az Onkormanyzattal kététt szerzédés alapjan — a kapcsolodo
koztertleten is megépithetd.

4, Az épltési engedely kiadasanak feltétele, hogy az épittetd a szerzddésben megallapitott
éplitési koltseget az Onkormanyzat elkilldnitett szamlajara elézetesen befizesse.

5. A varakozohelyek hasznalatara és fenntartasara killon szerzddést kell kétni.

Tiizvédelem
11.§

1. A 253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet 36.§ (2) bekezdése a./ pontjaban
megfogalmazottak alapjan, ha a kialakult allapot indokolja, az épitmeények kozotti
(tiz)tavolsagot a meglévo allapotnak megfeleléen cstkkenteni lehet, de ehhez ki kell kémi
az illetékes elsdfoku tizvedelmi hatdsag szakhatosaganak allasfoglalasat.

2. A [lI-V. tiizallosagi fokozatu (fa, vagy mas égheté anyagu kils6 térelhatarold
szerkezetll, falazatl, héjazati) anyagbol létesitendd épitmények esetében be kell
szerezni az illetékes elséfoky tizvédelmi hatosag szakhatésaganak allasfoglalasat.

3. A telepilés tiziviz (oltdviz) ellatasat, valamint a tizoltas eléfeltételeit (tlzoltasi ut,
teriilet, stb.) a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat
vonatkozo eldirasai szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

Il. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriiletfeihasznalas
12.§

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terilletre, ezeken bell pedig kilénbezé teriletfelhasznalasi egységekre osztja fel;

b.) a beépitésre szant teriiletbe tartozd teriiletfelhasznalasi egységek terlleteit killdnb6zé
épitési dvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant terliletbe tartozd teriiletfelhasznalasi egységek terleteit
kilonbozd dvezetekbe sorolja;

d.) az épitési Ovezeteket, illetdleg ovezeteket kozteriletekre és kozteriiletnek nem
minésl6 tertletekre oszija.

13.§

A kozség beépitésre szant tertletén a kovetkez teruletfelhasznalasi egységek vannak:

a.) lakoterilet (falusias lakoterilet),

b.) vegyes teriilet (telepuiléskozpont),

c.) gazdasagi terilet (kereskedeimi, szolgaltato ipari, valamint egyéb ipari gazdasagi
tertlet),

d.) kiilonleges terlet.

14.§

A kozség beépitésre nem szant tertletén a kovetkezd teriiletfethasznalasi egységek
vannak:

a.) kozlekedési, kézmilelhelyezési, hirkozlési terilet,

b.) zbidterdlet,

c.) erdéterlet,

d.) mezdgazdasagi terilet,
e.) egyeb terilet.

A szabalyozasi terv terliletének beépitésre szant teriiletei
15.8

Az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az

alabbi tertiletfelhasznalasi egységekre osztottak. (A terilletfelhasznalasi egysegeket,

hataraikat, és jelkuicsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza.)

Megjegyzés:

_ a tablazatokban a telkekre és épitménymagassagra vonatkozé értékek tervezett
éplletre értendok,

- aKijel a kialakult allapotra utal.

Falusias lakoteriilet (Lf)
16.§

1. A fterlleten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmenyek

helyezheték el.

2. A falusias lakoterilleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgalo épiiletekre — mez6- és

erdégazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendégiato épilet, kézmtipari

épitmeny — vonatkozé szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi céld épilet — ha a telken lakéepulet is van — nem lehet nagyobb az

épitesi telek méretének 15%-anal. A lakotelek beepltettsége a gazdalkodas épitmeényeivel

egyutt sem lehet nagyobb az dvezetekre vonatkozd merteknél.

2.2. Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévs gazdasagi éplleteket kell felhasznalni.

2.3. A meglévd gazdasagi éplilet felhasznalasakor

a.) allattarté épilet esetében a lakéépllettel esetleg meglévo kozvetlen kapcsolatot meg
kell szintetni,

b.) a gazdasagi épllet telekhataron &ll6 — vagy csorgokozzel a telekhataron allo —
éplletrészén ~ falan, tlizfalan — a telekhatarra nézd nyilast, természetes, vagy
mesterséges szelldzéberendezést meg kell sziintetni.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgalé épiilet a kézségben kialakult oldalhataron allé

beépitésnek megfelelden oldalhataron, illetve csorgokozzel az oldalhatarra helyezhetd el.

25. A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas celjat szolgald épllet a

gazdasagi udvar végen keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell

a hatsokertbe valo bejarast.

2.6. A klilonbozé épuleteket epitészeti egységben kell kialakitani.

3. A kialakult epitési tvezetekben maximum ket telek vonhaté 6ssze. Az Ujonnan kialakulo

lakoteriileten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

4. A tertilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és beépitési

elsirasokat a kovetkezd tablazatok tartalmazzak:

i Lf-1 jelii épitési dvezet i OTEK HESZ
. A kialakithato legkisebb telekteriilet méret : - | 750 m2
| A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete I 15 ' m
A beépitési mad I - | oldalhataron allo, !

; szabadondlld
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag ‘ - ; 25-45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke i 30 30 " %
A zoldfelillet legkisebb mériéke T 40 40 %




' Lf-2 jeld épitési dvezet OTEK HESZ
| A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - 1500 m2
- A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - ! 20 m
" A beépitési mod - | oldalhataron allo,
‘ szabadonalld
{ A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag ¢ - 25-45 m
{ A beépitettség megengedett legnagyobb mériéke 30 20 %
| A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 50 %
Lf-3 jelil épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithatd legkisebb telekterilet méret - 2500 m2
"A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - 25 m
{ A beépitési mad - szabadonalld
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 25-45 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 15 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 50 %

Megjegyzés: az oldalhataron allo / szabadonalid beépitési mod esetében szabadonallo
beépités alkalmazhato, ha a telekszélesség nagyobb, mint 18,00 m.

Telepiiléskdzpont (vegyes) teriilete (Vt)
17.§

1. A teriileten az OTEK 16.§-4ban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

2. E tertletfelhasznalasi egységbe (terliletbe) a kozségkdzpont terilete tartozik.

3. A terlleten betartandd telekalakitasi és beépitési elirasokat a kovetkezé tablazat
tartaimazza:

Vi jelii épitési dvezet OTEK HESZ

. A kialakithato legkisebb telekterlilet méret - K =700 m2
! A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-18 m
i A beepitési mad - oldalhataron &ll6,

| szabadonalio,
! zarsory, héza-
! gosan zarnsord

‘ A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - K~-86.0 m
! A beépitettség megengedett l[egnagyobb mértéke 80 50 Y
| A zéldfelillet legkisebb mértéke 10 20 %

4. Az Gvezetben raktarak, garazsok az utcara kézvetlenll nem nyithatok, azok
megkdzelitésére az utca feldl kapuval lezart atjarét kell létesiteni.

5. Az bvezetben az épiiletek utcai homlokzatan loggigk nem létesithetdk, utcai keritések
kapuzatai csak zart hatasi kialakitasban készilhetnek. A homliokzatképzes soran a
hagyomanyoktd! idegen anyagok (keramia, szines Uveg, fém, pala, stb.) alkalmazasa
kertlendd.

Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet (Gksz)
18.§

1. A teriileten az OTEK 19.§-aban megnevezett épitmények helyezhetok el.

2. E terilletfelhasznalasi egységbe (terilletbe) a kovetkezd teriilet tartozik a kdzség északi
részén kialakitott tertilet.

3. A teriileten betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

Gksz jelii épitési Gvezet ‘OTEK HESZ ‘ i
A Kkialakithato legkisebb telekteriilet méret ) - : 800 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi meérete ; - ) 20 L m
A beépitési mod : - | oldalhataron allo |
. __szabadonalid

A megengedett legkisebb/iegnagyobb épitménymagassag | - 30-60 i m

A beépitetiség megengedett legnagyobb mériéke 60 ¢ 60 %

A zbldfeliilet legkisebb mértéke C 20 ¢ 20 %

4. A teriiletre témbonkeént telekalakitasi terv készitendd (TATK).

Egyéb ipari teriilet (Gip)
19.§

1. A terlletbe az OTEK 20.§ (4) és (5) bekezdésében megnevezett, valamint
mezdgazdasagi célu épitmények helyezhetok el.

2. E teritletfelhasznalasi egységbe (tertletbe) a kovetkezd terlilet tartozik:

- az Ady E. utcaban kialakult terlilet,

- a Kossuth utca nyugati végénél talalhaté major tertlete,

- akozseg északi részén tervezett terlilet,

— a koézponti beltertileten kivili volt majorok terilete.

3. A terilleten betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezé tablazat
tartalmazza:

Gip jelli épitési dvezet [ OTEK HESZ E

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - 1200 I m2
A kialakithato telek legkisenb szélességi mérete i - : 30 iom
A beépitési mod i - ' szabadonalld

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag ] - | 3,0-6,0 .m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke Te0 ] 50 L %
A zoldfeliilet legkisebb méntéke vo25 25 L %

4. A terlletre a jelenlegi telekstruktira megvaltoztatasahoz, illetve az 4 teriletek
kialakitasahoz témbeénkent telekalakitasi terv készitendd (TATK).

Kiilonleges teriiletek (K)
228
Yo
1. A kilénleges teriletbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kilénlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetik megengedett kiilsé hatésaitél is védelmet igényelnek)
és mas beépitésre szant tertletfelhasznalasi tertletektdl elternek.

2. K-t jelii svezet: temetd (katolikus és reformatus)

K-t jelii épitési dvezet  OTEK HESZ i
A kialakithato legkisebb telekterllet méret L nincs . m2 |
A kialakithato telek legkisebb szélessegi mérete - kikotes Lom
A beépitési méd - szabadonallo
{ A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m
| A beépitettség megengedett legnagyobb meértéke L 40 ! 40 % |

[A zbldfelliet legkisebb mérteke 40 40 Tw%




3. K-sp jell 6vezet: sport- és rekreacios terilet

'K-sp jelli épitési tvezet OTEK HESZ !

: A kialakithatd legkisebb telekterllet méret - nincs m2
| A kialakithato telek legkisebb szél egi mérete - kikotés m
| A beépitési méd - szabadonalld

| A megengedett iegkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
[ A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 2 i %
[A zoldfeltlet legkisebb mértéke | 40 ! 40 %

A teriiletre részletes szabalyozasi terv (RSZTK) és kérnyezeti hatastanulmany készitends.
4. K-szv jelli 6vezet: szennyviztisztité telep

5. K-G/KP jelli 6vezet: Gorsium és Karpatia Park terlilete

| K-G/KP jelli épitési 6vezet OTEK HESZ

T A kialakithatd legkisebb telekterillet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélessegi mérete kikotés m
A beépitési mod szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - RSZT szerint m
A beépitettség megengedett legnagyobb mérteke - RSZT szerint %
A zoldfeliet legkisebb mértéke - RSZT szerint %

A teriiletre részletes szabalyozasi terv (RSZTK) és kornyezeti hatastanulmany készitendé.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre nem szant teriiletei
Koézlekedési, k6zmiielhelyezési, hirkbzlési teriilet
21.8

1. E teriletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt célra
szolgal.

2. Az e ferlletbe tartozd koztertletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeloli. E terlletsavba esé meglévd éplleteken mindennemi épitési
tevékenység — a teriletsav kialakitdsanak varhatd idejét, az éptleteknek a tertiletsavban
elfoglalt helyét, az éplilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az
illetékes kozlekedési szakhatéosag Allasfoglalasanak figyelembe  vételével -~
engedélyezhetd.

3. A kozutak, vasutak épitési tertletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv
maskeént nem jelsli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.

4, A kozség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakdutjai — mivel kdzlekedési és kézmi
létesitmények a meglévé szélességek mellett elhelyezheték — a jelenlegi szabalyozasi
szelességiikben megmaradnak.

5. Az orszagos torzsuthaldzathoz tartozd 6307 szamu kozlt Felszabadulas Utjaté! északra
lévd szakaszain a szabalyozasi szélesség 30-40, illetve 70 m. A forgalmi uttol keletre
tervezett teriiletfelnasznalasck megkozelitése kiszolgald utré! biztosithatd.

6. Az épitési telkeket kiszolgald utak épitési teriletének a szélessége a keresztmetszeti
elemek helyszilkségletének méretezése alapjan telekalakitasi eljaras kereteben
csdkkenthetd, amennyiben ahhoz az Ut- és kdzmikezeldk, valamint a szakhatésagok
hozzajaruinak.

7. Kozut terlletét — szélességben, vagy hossziségban — Utemezve kialakitani nem
szabad.

8. Azoknal a teriileteknél, ahol a kozlekedés teriileteinek, létesitményeinek védétavolsaga
(OTEK) nem biztosithatd, a koziekedes elemeire kérnyezeti hatasvizsgalatot kell végezni
es egyedi vizsgélat alapjan meghatarozni a szilkséges miuszaki és szervezési
intézkedéseket.

Zoldteriilet
22.§

1. E terlletfelhasznalasi egységbe (terlletbe) a kézparkok (Z), a védd- takard fasitasok
tartoznak.

2. A tertileten legfeljebb 4,5 m épitménymagasségu épitmények helyezhetSk el.

3. A kozparkokat kuldn kertészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani, kiilonos
tekintettel a F6 utca zoldfeledleteire.

4. A kbzparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el épitmeény.

5. A meglévd és Ujonnan létesitendd zoldteriletek és feliiletek folyamatos fenntartasarol
esetenkeénti felujitasarol gondoskodni kell.

6. A szabalyozasi tervben jelolt, jelenleg mas rendeltetési terileteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az eldfasitast el kell végezni.

7. A szabalyozasi terven jelolt telken belUli fasitdsokat a tulajdonosnak kell kialakitani.

Erdéteriilet
23.§

1. E teruletfelhasznalasi egységbe (teriletbe) a védelmi (Ev) és gazdasagi (Eg)
rendeitetésti erddk, illetéleg az ilyen célra kijeltit tertletek tartoznak, az egyes erdérészek
elsédleges rendeltetését az érvényben lévd korzeti erddterv hatarozza meg.

2. Az allami pénzeszkdzb6l megvalésulé erddtelepitéshez az erdészeti szakhatosag
engedélye szikséges.

3. A teriileten — a kilatétornyok kivételével — épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a
gazdasagi rendeltetésti erdéterileten az erdd rendeltetésének megfelelt gazdasagi,
szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények elhelyezhetdk kivonassal.

4. A kdzhasznalatra szant védderdd terileteit erdészeti eszkozokkel min. 60-70%-os
boritottsaggal kell betltetni, tdbbszinten kialakitani. E terileteken csak a rendeltetésszeri
hasznalatot eldsegitd létesitmények helyezhetdk el.

5. Ahol az erd¢ adott létesitmény védelmét szolgalja (Ev), ott bekeritése engedélyezhets.
A védderdd létesitése és fenntartasa az adott létesitmény tulajdonosat terheli.

6. Beruhazas céljara csak akkor vehet® erdd igénybe, ha erre alkalmas mas mUveiési agu
terilet nincs. A termelésbdl vald kivonashoz az erdészeti szakhatésag engedélye
szlikséges.

7. Az erd6sitési programokat gyenge mindségl gyepterlileteken, vagy alacsony
aranykorona érték(i szantokon kell megvalésitani.

Vizgazdalkodasi teriilet
24.8

1. E terilletfelhasznalasi egységben az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerinti épitmények helyezhettk el.
2. E tertletfelhasznalasi egységbe tartoznak a vizgazdalkodasi tertiletek (V). Az egyedi
vizbeszerzésre, szennyvizelhelyezésre vonatkozd rendeleteket — 72/1996. (V.22)
Kormanyrendelet a vizgazdalkodasi hatdsagi jogktr gyakorlasardl — és eléirasokat — az
1995 évi. LVII. torvényt a vizgazdalkodasrdl — be kell tartani.

V-1 jelli tertlet: t6, vizfelulet és parti savja

V-2 jelli tertlet: folydviz medre és parti savja.



Mez&gazdasagi teriilet
25.8

1. E terletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29 .§-a szerinti célt szolgalja.

2. A termOfoldon torténd épitmény létesitéséhez az 1994. évi LV. tv. 70.§ (2)
bekezdésének a) pontja értelmében a foldhasznalénak talajvédelmi szakhatdsagi
hozzajarulast kell beszerezni az épitési engedélyhez, elsésorban a humuszos terméréteg
megovasa és a csapadékvizek megfeleld elvezetése ellentrzésének érdekében.

3. Barmilyen terméfoldon torténé tereprendezéshez (akar epitmény elhelyezése esetén is)
a talajvédelmi hatésag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§ (4)
bekezdésének b) pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja értelmében.

4. A szabalyozasi terven jel6lit mezdgazdasagi rendeltetést terillet erdétertletté az
iletékes hatosagok jovahagyasaval, kozlekedési és egyéb rendeltetésii terllette a
szabalyozasi terv mddositasaval sorolhato.

5. Gyepteriletek megsziinietése csak gyenge értéki teriiletek esetében engedélyezhetd.
Gyepteriiletek létesitése alacsony aranykorona értékil szantékon javasolt.

6. A mezégazdasagi terlilet a kdvetkez6 dvezetekre tagolodik:

- altalanos M-A

- gyeptertlet M-GY
- kertdvezet (tervezett) M-K

- beépitésre szant fejlesztésre kijeldlt 6vezet M-BSZ
- hazikert HK

7. Az el8irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.

8. Altalanos mez8gazdasagi évezet (M-A):

a.) Ebbe az 6vezetbe sorolandék a szanté, sz416, gyiimélcsds mivelési agak teriletei.

b.) Az tvezet tertiletén erdé is létesithets.

c.) Gyumsics, sz8l6 mivelési agu foldrészleten épitmény csak 3000 m2-nél nagyobb
(minimum 30 m szélesseégll) telektertileten helyezhets el.

d.) Szantd mivelési agu foldrészleten épitmény csak 20000 m2-nél nagyobb (minimum
100 m szélességl) telekterlileten helyezhetd el.

e) A c.) és d.) pontban jelslt foldrészleteken a maximalis beépitettség 3%. A teriileten
megvalositandd létesitmény épitési engedély koételes, kérnyezetét minimum 15 m-es
savban zoldfeltletként rendezni kell. Megoldasat az engedélyezési terv részekent kell
kezelni.

f) Epilet a ddiléat tengelyétsl minimum 8,00 m-re helyezhetd el.

9. A gyep (M-GY) muivelési agli tertleteken épitmény nem helyezhet6 el.

10. A ,kerttvezet” a szabalyozasi terven M-K jellel megjelolt mezégazdasagi rendeltetésl

teriilet. Az dvezet a szabalyozasi terv altal jelolt tertleteken kivil nem névelhetd. Az

dvezetbe a volt zartkertek és zartkert jellegtl tertiletek tartoznak. Az évezetre telekalakitasi
terv készitendd (TATK).

Az Gvezetre vonatkozd eldirasok:

a.) A kertovezetben allattartasra szolgalo épitmény nem épithetd.

b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:

- A kertdvezetben csak 900 m2-es, vagy azt meghaladd, csak kdzteruletrdl, vagy
maganutrél megkozelitheté j foldrészletek alakithatok ki. Az Uj foldrészletek
minimalis szélessége: 15 m.

- A foldrészleteken egy, az 5% beépitettséget meg nem haladé alapteriletd,
ideiglenes tartozkodasra is alkalmas gazdasagi éplilet helyezhetd el. Kilénalls
épitményként csak pince és kdzmiipotlo berendezés épitheté: arnyékszek csak a
féepulette! egyttt helyezhets el.

- Az épulet a névényzeti, domborzati, megkdzelitési, tajolasi, stb. adottsagoknak
megfelelden a telken szabadon elhelyezhetd, azonban a tajkep védelem érdekében
az epilet tetégerincének magassaga a mindenkori domborzat legmagasabb pontja
alatt kell maradjon (a dombok gerincei ne épiljienek be).

- A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az elhelyezni
kivant épulet meliékfunkcidi (pl. pince félddombja, éptlet korili viztelenités, stb.)a
szomszedos telkek hasznalatat ne zavarjak. Egymashoz kézeli épulet elhelyezes
esetén az OTEK-ben eldirt tiiztavolsagot kell megtartani.

— Az el6kert mélysége minimalisan 5,00 m.

- Atelken garazs nem létesithetd.

c.) A gazdasagi épulet elirasai:

- A terlleten 0 épllet épitése, a meglévék bovitése csak épitési engedély alapjan
végezhetd.

- A foldrészleten felvonuiasi éplletet csak a gazdasagi épuletre kért érvényes épitési
engedély birtokaban lehet |étesiteni, és az csak az éplilet elkésziltéig maradhat
fent.

- A gazdasagi épllet foldszintes, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassagt és 6,00
m gerincmagassagu lehet. Az épllet tetdtere beépithets.

—~ Az épliet 40-45°-0s hajlasszdgu szimmetrikus nyeregtetével kell lefedni. A héjazat
égetett agyag cserépfedés, pikkelyes fedési jelleget ado bitumenes zsindely lehet.
Hullampala, fémlemez fedés nem alkalmazhaté.

- Az éplletek csak természetes épitbanyagokbdl épitheték (ké, tégla, valyog). A
homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiveg, mianyag hullamlemez, mipala
nem alkalmazhato.

d.) Pince, kerités, tamfal:

-~ Pince az éplilettel szerves egységben, abbdl nyildan, az épilet mogétt, a domb
fel6li oldalon, vagy attél kuldnalioan helyezheté el. A pincének egész terjedelmével
a rendezett terepszint alatt kell lennie.

- A pince kozterllet, vagy idegen telek ald nem nytihat, illetve azt max. 1 m-re
kozelitheti meg. _

- A kertévezet tertiletén kerités csak éldsévénybdl létesithetd.

- A meglévd, vagy a miuvelésbdl, beépitésbdl adédé magassagkilénbsegeket
természetes foldmlvekkel (rézsitkkel) kell kialakitani. A rézsik biologiai
eszkozokkel térténd védelme kotelezé.

11. A ,beépitésre szant fejlesztésre kijelslt tvezet® (M-BSZ) olyan atmeneti terilet-
felhasznalasi egység, ahol mezdgazdasagi termelést folytathatnak. Az oOvezetben
kizérélag olyan épitmények helyezheték el a kartalanitas igénye nélkul, és olyan
gazdalkodas folytathato, amely a taviati tertletfelhasznalast nem akadalyozza meg. A
jelenlegi terlletfelnasznalas megvaltoztatasa csak a beépitésre szant terilletbe vonas
utan, az egyes tertiletekre készitend® RSZT-k (részletes szabalyozasi tervek) alapjan
torténhet.

12. A ,hazikert” (HK) a telepilés belteriletén elhelyezkedd, jelenleg is kertként mivelt
ingatianok. A telken éptlet, épitmény — pince kivételével — nem helyezhett el.



i lll. FEJEZET
Epitészeti és természeti értékek védelme

Miiemlékek védelme

26.§
1. Miemiéki védelem alatt all:
Miemlék (M)
hatarozatszam: 50021/1953.
térzsszam: 1742
hrsz.. 025

A milemléki kornyezetbe tartozo ingatlanok: 011, 023, 024, 025, 026, 027/1-2-3, 028 hrsz.

2. Az igazgatasi teriilet szabalyozasi terve abrazolja a kozség teriiletén a ,Régészeti &s
torténeti kataszter’-ben (irodalom: Gorsium —~ Tac térténete, Tac, 1996.) jelélt lelshelyeket.
A szoban forgd terlleten a jovében végzendd, foldmunkaval jaré beruhazasok
tervezésénél a kulturélis javak védelmérsl rendelkez6, jelenleg hatalyban lévé 1997. évi
CXL. térv. 5.§ (1) bek.c) pontjaban, a 7.§ (1), (2) bekezdésében, a 26.§-ban, a 27.§-ban, a
35.§ (1), (2) és (3) bekezdéseiben, a 36.§-ban és a 45.§ (3) bek. ¢) pontjaban foglaltak az
iranyadoak.

A régészeti leléhelyek kulturalis, torténeti kérnyezetiink részei, ezért a kdz- és magancalu
fejlesztések, beruhazasok tervezését, illetleg a telepilés- és tajtervezést a régészeti
6rokség vedelmével dsszhangban kell végezni. A Karpatia Park beruhazas engedélyezési
tervezésének megkezdése eldtt szondazd, leletmentd régészeti kutatast kell végezni.

Helyi épitészeti értékek védelme
27.§

1. Az elsd fokozatl helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények telies témegere,
szerkezetére, anyagaira, diszitésére, szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére,
hozza tartozé terliletére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozd terilet
kialakitasara, burkolatara.

2. A helyi védelem fokozatat és kiterjedését az épitészeti éntékvizsgalat meghatarozasai
alapjan kell értelmezni.

3. A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alapjan elst
fokozat helyi védelemben (H1) kell részesiteni:

- Kossuth u. hrsz.: 213 Reformatus templom
- AdyE. u. hrsz.: 11 Katolikus templom
28.§

A telepllés térténeti telepuléssziluettiének védelme érdekében a teleptlés barmely
tertiletén, ahol a teleptlgésre jellemz6té! eltérd szintszamu épulet vagy eitéré magassagi
épitmény megvaldsitasat tervezik, az épités csak teleplléskeépi vizsgalat alapjan
engedélyezhetd.

Természeti értékek védelme
29.§

Természetvédelem hatalya alatt allo tertletek:
1. Orszagosan védett terlilet a Sarvizi Tajvédelmi Korzetrol felfektetett — és jovahagyas
alatt 4ll6 — nyilvantartasban szerepié alabbi foldrészletek:

-0237/14 hrsz A, B, C alrészlete

-0237/15 hrsz A, B, C alrészlete
- 0238 hrsz arok

-0239 hrsz

- 0240 hrsz A, B alrészlete

- 0241 hrsz arok

- 0249 hrsz A, B alrészlete

- 0250 hrsz ut

- 0251 hrsz

-0252 hrsz ut

-0253 hrsz A, B alrészlete

- 0254 hrsz ut

- 0255 hrsz A, B, C alrészlete

A tajvedelmi korzethez tartozo foldrészleteken barmely célra épitéstgyi hatosagi
engedelyt a védettseget elrendeld kulon jogszabalyban foglaltak figyelembevételevel
szabad.
2. Egyedi tajértékkent védendd:

- a Malom és Néador csatorna

- a Varosi rét, Allami rét és Patkany sziget vizallasos, gyepes teriletei,
3. A Karpatia Parkban tervezett t6 kornyéki vedett ndvényzet helyét, esetleges
attelepitéset a koérnyezeti hatastanulmanyban szerepeltetni kell.

V. FEJEZET
Kérnyezet- és természetvédelmi szabalyok
30.§

Hatalya kiterjed a fold €s a viz védeimére, a levegd tisztantartasara, az élovilag-, taj- es
természet védelmére, a telepllési kdrnyezet megovasara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

Altalanos kévetelmények:

1. A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezo teriiletek tervezett
hasznalati madjat lehetetlenné teszik. [Jelenleg: a kévetelményeket a kérnyezetvédelem
altaldnos szabalyairdl szolo 1995. évi LIl térvény és a természet védelmérd! szolo 1996,
évi LIII. térvény tartaimazza.]

2. Ujabb tertiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoidén térténd beruhazasok a kornyezd
tertleteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a
meglévd talajvédelmi letesitmeények mikodoképességét. A beruhdzasok megvalositasa
és Uzemeltetése soran a terméfoldrol szald jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kelt
eliarni. [Jelenleg: 1994. évi LV. térvény 70.8-a szerint.]

3. A serulékeny foldtani kdrnyezetben iizemeld vizbazisok, hatarozattal kijelslt, vagy
eldzetesen lehatarolt belsd, kils6 és hidrogeologiai veddsvezete A" illetve ,B" zonajan a
vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivoviz ellatast szolgals vizi létesitmények
vedelmerdl szolo jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatdsag el8irasait szerint az
engedélyezéseket lefolytatni.

A beruhazasok megvalésitasa, meglevd tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakoroihatd ipari és szolgaltaté
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kélcsonhatasok ellentrzése, a kornyezetvédelmi
eléirasok és hatarértékek betartasa alapjan térténhet, a szakhatosagok eldirasa szerint.
[Jelenleg: a kdryezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedelyezési
eljarasrol széle 314/2005. (XI1.25.) Kormanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan



gyakorolhato ipari és szolgaitato tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet
hatarozza meg.]

4. Az vjonnan kijelolt épitési Svezetek terdletei beépitésének eltfeltétele a részleges
kdzmiivesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd haldzat kiépitéseig az
svezetek teriletein a kozmivek megvalositasara szakszer(l kozmip6tié (zart gydjtd)
betervezése és kivitelezése kotelezd. [Jelenleg: A felszin alatti vizek védelmérdl szol6
219/2004. (VI1.21)) Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalyaird
52610 220/2004. (VI1.21.) Kermanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzekeny terlleten levd telepllések besorolasardl szolé, modositott 27/2004. (X11.25.)
KvVM rendelet szerint.]

5. A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden
telek tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia keli. A vizfolyasba csak az elsé fokon
eljaro  vizigyi hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni. [Jelenleg: A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. torvény,
valamint a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasardl szélé 72/1996. (V.22))
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.]

6. A parti savok, vizjarta terilletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teruletek
hasznalatarol és hasznositasardl szald vizigyi kovetelményeket be kell tartani, valamint
az eldirasoknak megfeleld védosav fennmaradasat biztositani kell. [Jelenleg: A vizligyi
kovetelményeket a 46/1999. (li1.18.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

7. A vizek &s kozcélu vizilétesitmények fenntartasa eseién a jogszabalyi eléirasokat
érvényesiteni kell. [a jelenleg hatalyos jogszabaly szerint a kévetelményeket a 120/1999.
(VII1.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

8. Tilos a kdmyezeti levegd olyan méréki terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarérteken felili légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd bilizzel valo
terhelése. [Jelenleg: A levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (li.14.) Korm.
rendelet 5.§-a szerint.]

9. Uj jelentss levegdterhelést okozd vagy blzos tevekenység esetén az engedélyezési
eliaras soran védelmi svezetet kell meghatarozni. {a jelenleg hatalyos jogszabaly szerint A
levegdvédelmi dvezet meghatarozasat a 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz.
melléklete szerint kell elvégezni.]

10. A telepilés fejlesztése soran eldnyben kell részesiteni a hulladékszegeny
technologiak alkalmazasat és a kevésbe vizigenyes tevékenységeket. [a jelenleg hatélyos
jogszabaly szerint. A hulladék-gazdalkodasrél szolé 2000. évi XLIll. térveny elvarasai
figyelembe vételével ]

Kérnyezetterhelési hatarértékek:

1. Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévs, illetve Uj technoidgiak izemeltetésénél
teljesiteni kell a kdrnyezeti levegétisztasagi kdvetelményeket és a levegbtisztasag-védelmi
eléirasokat, valamint hatarértékeket. [Jelenleg: Az Uj Iétesitmény kialakitasanal, a
megléve, illetve Uj technologiak tizemeltetéseénél a levegt vedelmével kapcsolatosan
kiadott &s tébbszoér modositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara
kiadasra ker(ld jogszabalyok szabalyait kel alkalmazni. A légszennyezettségi
hatarériekeket, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarertékeit a
t6bbszér modositott 14/2001. (V.9.) K6M-EUM-FVM egy(ttes rendelet tartalmazza. Az
egyes tevékenységek és berendezések illekony szerves vegyilet kibocsatasanak
korlatozasaral a 10/2001. (IV.19.) K&M, a 140 kWi, és az ennél nagyobb, de 50 MWj-nal
kisebb névleges bemend hotefjesitmeénytl tuzeldberendezések légszennyezd anyagainak
technolégiai kibocsatasi hatarértékeirsl a 23/2001. (XI.13.) K6M rendelet rendelkezik.]

2 Elévizbe bocsatott szennyviz vagy folyekony hulladék esetén a szennyezdanyag-
tartalomra vonatkozo hatarértékeket, kilszébértékeket be kell tartani. [Jelenleg: A felszini
vizek mindsége védelmének szabalyaird! szolo, modositott  220/2004.  (VI.21.)

Kormanyrendelet és a vizszennyezé anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz616 28/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint.]

3. Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevekenység ugy létesithetd, illetve
iizemeltethets, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket
a zajtdl védends tertleteken. [Jelenleg: Zajt kibocsatd berendezés, telephely,
tevekenyseg létesithetésének, illetve Uzemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési
hatarértékeit, a zajtdl védendd terlleteken a 8/2002. (111.22.) KoM-EuM egytittes rendelet
1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték megallapitasénak az alapja.]
4. Meglévs kozlekedesi Utvonalak melletti, U] telekalakitast és tervezési, vagy
megvaltozott  6vezeti besorolast tertleteken, megfeleld  beépltési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homiokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
miiszaki intézkedesekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek tefjestlését.
[Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarériekeket a 8/2002. (I11.22.) KeM-EOM
egyiittes rendelet 3. sz. melléklete tartaimazza ]

5. Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartos megvéltozasat
eredményez6 felljitds, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési  hatarértékeket
érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszl tavra tervezett forgalom figyelembe
veételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség esetén
eléimi. [Jelenleg: Az érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KéM-
EuM egydttes rendelet 3. sz. melleklete tartalmazza.}

6. Epliletek zajtol védendd helyiségeiben az éplilet rendeltetésszerl hasznalatat biztosito
kilénboz8 technikai berendezésektdi és az épuleten beldl vagy azzal szomszédos
épuletben folytatott tevékenységbdl eredd egyuttes zaj nem haladhatja meg az eldirt
hatarértékeket. [Jelenleg: Az érvényesitend6 zajterhelési hatarertekeket a 8/2002. (111.22.)
K8M-EaM egyittes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

Specialis eljarasi szabalyok:

1. A kérnyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyairol sz616 jogszabaly szerint el keli végezni a szilkséges vizsgalatokat (elézetes
vizsgalat, kornyezeti hatasvizsgalat) és le kell folytatni az engedélyezési eljarast.
[Jelenleg: A kornyezeti hatasvizsgalati és az egyseges kornyezethasznalati engedélyezesi
eljaras szabalyait a 314/2005. (Xil.25.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

2 Tac a felszin alatti vizek mintségi védelmét szolgald besorolds szerint érzékeny, és
egyben kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindsegi tertileten helyezkedik el. A felszin
alatti vizek mindségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezese, tovabba
a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kézvetett bevezetése filos, illetve a létesitesi
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.
[Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd
kszvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek veédelmers!
sz6l6 219/2004. (VI.21)) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzekeny terileten levd telepiilések besorolasarol szold, maodositott 27/2004. (XI1.25.)
KvVM rendelet eldirasai szerint torténhet.]

3. A vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szoigalo vizi l&tesitmények
vedelmérs! szolo jogszabalyoknak megfelelden kell a vizigyi hatosag eldirasai szerint az
engedélyezéseket lefolytatni. [Jelenleg: a 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint.]

4. Erdétertleteket érintd beruhazasok soran az erdd védelmérdl szold jogszabalyban
foglaltaknak megfelelden kell eljami. [Jelenleg: az 1996. gvi LIV. térveny és a 29/1997.
(1IV.30.) FM rendelet szerint.]

5. A felephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltato tevékenységek
engedélyezése a komyezeti kolcsénhatasok ellendrzese alapjan torténhet a
szakhatosagok eldirasai szerint. [Jelenleg: a “telepengedely” alapjan gyakorolhat¢ ipari és
szolgaltaté tevekenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]



gyakorolhato ipari és szolgaltato tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet
hatarozza meg.]

4. Az Ujonnan kijelolt épitési dvezetek teriletei beépitésének eldfeltétele a részleges
kozmivesités, a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halézat kiepitéséig az
svezetek teriiletein a kozmivek megvalositasara szakszer(i kozmipotid (zart gyujtd)
betervezése és kivitelezése kotelezd. [Jelenleg: A felszin alatti vizek védelmérsl szélo
219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet, a feiszini vizek mindsége védelmének szabalyairol
sz6l6 220/2004. (Vil.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabol
érzékeny teriileten levod telepllések besorolasarsl szold, modositott 27/2004. (X11.25.)
KvVM rendelet szerint.}

5. A csapadékviz elvezetésérol vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia keli. A vizfolyasba csak az elsd fokon
eljaro  vizligyl hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni. [Jelenleg: A vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVI. térvény,
valamint a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarél szolé 72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.]

6. A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett tertletek
hasznalataro! és hasznositasaral szélé viziigyi ksveteiményeket be kell tartani, valamint
az eldirasoknak megfeleld védésav fennmaradasat biztositani kell. [Jelenleg: A vizligyi
kovetelményeket a 46/1999. (11.18.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

7 A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi elbirasokat
érvényesiteni kell. [a jelenleg hatalyos jogszabaly szerint a kovetelményeket a 120/1998.
(VI1.8.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

8. Tilos a komyezeti levegd olyan mértékil terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken fellili légszennyezettséget okoz, valamint a komyezeti levegd biizzel vald
terhelése. [Jelenleg: A levegd védeimével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.) Korm.
rendelet 5.§-a szerint.]

9. Uj jelentds levegbterhelést okozd vagy blizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi Svezetet kell meghatarozni. {a jelenleg hatalyos jogszabaly szerint A
levegbvedelmi dvezet meghatarozasat a 21/2001. (I.114.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz
melléklete szerint kell elvégezni.]

10. A telepillés fejlesztése soran elSnyben kell részesiteni a hulladékszegeny
technologiak alkalmazasat es a kevésbé vizigényes tevékenységeket. [a jelenleg hatélyos
jogszabaly szerint: A hulladek-gazdalkodasrol széié 2000. évi XLIIl. torvény elvarasai
figyelembe vételével ]

Kérnyezetterhelési hatarértékek:

1, Az 0 létesitmeény kialakitasanal, a meglévs, illetve dj technoldgiak izemeltetésénél
teljesiteni kell a kornyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket és a levegbtisztasag-védelmi
eldirasokat, valamint hatarértékeket. [Jelenleg: Az 4j létesitmény kialakitasanal, a
meglévs, illetve Uj technologiak tizemeltetésénél a levegd védelmével kapcsolatosan
kiadott &s tobbszdr madositott 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara
kiadasra kerll jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi
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Kormanyrendelet és a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairol szold 28/2004. (XI1.25.) KvVM rendelet szerint.]

3. Zajt kibocsatd berendezes, telephely, tevékenység ugy létesithets, illetve
uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elsirt zajterhelési hatarérteket
a zajtol védendt terlleteken. [Jelenieg: Zajt kibocsaté berendezés, telephely,
tevekenység |étesithetésének, illetve izemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési
hatarértékeit, a zajtél védendo tertileteken a 8/2002. (I11.22.) KoM-EUM egytittes rendelet
1 sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérnék megallapitasanak az alapja.]
4. Meglévs kozlekedési utvonalak mefletti, aj telekalakitast és tervezési, vagy
megvaltozott ovezeti  besorolasi terileteken, megfelelé  beépitési  tavolsag
meghatarozasaval, az éplletek védett homlokzatainak megfelelé tajolassal, illetve
miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestlését.
lJelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértekeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EGM
egylittes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.}

5. Uj at letesitésének, a forgalmi viszonyok Iényeges és tartés megvaltozasat
eredményez6 felUjitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvenyesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcstkkentd létesitmeények, berendezések alkalmazasat kell szikség esetén
eldirni. [Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelés hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-
EGM egyuttes rendelet 3. sz. meligklete tartalmazza.]

6. Epuletek zajtél vedendd helyiségeiben az éplilet rendeltetésszerl hasznalatat biztosito
killonbozd technikai berendezésektdl és az éplleten beldl vagy azzal szomszédos
épiletben folytatott tevekenységbdl eredd egyittes zaj nem haladhatja meg az eléirt
hatarértékeket. [Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.)
KoM-EiIM egylttes rendelet 4. sz. melleklete tartalmazza.]

Specialis eljarasi szabalyok:

1, A kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljaras
szabalyairol sz6l6 jogszabaly szerint el kel vegezni a szilkséges vizsgalatokat (elozetes
vizsgalat, kornyezeti hatasvizsgalat) és le kell folytatni az engedélyezési eljarast.
[Jelenleg: A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési
eljaras szabalyait a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet hatarozza meg ]

2 Tac a felszin alatti vizek mindségi védelmet szolgald besorolas szerint érzékeny, és
egyben kiemelten érzékeny felszin alatti vizmingsegi tertleten helyezkedik el. A felszin
alatti vizek mindsegének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba
a felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetése tilos, iletve a létesitési
engedélyezés soran megallapitott feltéteiek szerint — engedély alapjan - térténhet.
[Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe tortend
kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérol
sz6lo 219/2004. (VII.21.)) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
érzékeny terileten levé telepliések besorolasarél szold, modositott 27/2004. (X11.25.)
KvVM rendelet eldirasai szerint térténhet.]

3. A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi létesitmények
védelmerdl szold jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizilgyi hatésag eldirasai szerint az

annngdlezagayat lafnhiaini [elenlea A 12304997 (YU 18hKorm, rendelet szerint.]
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6. Az uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglato Uzletek a lakossag jogos érdekeit,
nyugalmat send tevékenysége, mikoédése esetén (pl. zavaro, hatarériéket meghaladoé
zajterhelés) a jegyzé korldtozé intézkedéseket érvényesit. [Jelenleg: az zletek
mikodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeird! szold tébbszer
modositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.]

7. Beruhazasok megvalositasa soran a terméfoldrél szolé jogszabalyban foglaltaknak
megfelelden kell efjarni. [Jelenleg: az 1994. évi LV. térvény 70.§-anak el8irasai szerint.]

8. A vizek mezégazdasagi eredetll nitratszennyezésének megeltzése, csékkentése
érdekében eérvenyesiteni kell az eldirasokat és a “helyes mezégazdasagi gyakorlat’
szabalyait. [Jelenleg: a 27/2006. (11.7.) Korményrendelet és a 49/2001. (IV.3)) Korm.
rendelet és az 1. sz. meliéklete szerint.]

9. Tac telepilliésen az allattartasra vonatkozd 8nkormanyzati rendelet szerinti volumenben
és az épitmenyek kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épitheték allattarte
létesitmények.

10. A hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokat és
felteteleket az érintett terlletek igénybevételekor érvényesiteni kell. [Jelenleg: a
hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakdval kapcsolatos egyes szabalyokrol és
feltételekrél s2616 20/2006. (IV.5.) KvWM rendelet tartalmazza a kévetelményeket.]

11. A hulladékok elhelyezésérsl - kulonos tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jaro tevékenységek
engedélyezése soran a kérelmezének nyilatkoznia kell a hulladékok megfelels
elhelyezésérdl,  artalmatianitasarol.  [Jelenleg: a  hulladékok  elhelyezésével,
artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a hulladékgazdalkodasral
sz0l6 2000. evi XLl t6rvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet eldirasait kell
figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdélkodasi térvény végrehajtasara
hatélyba kerilé jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a tébbszér modositott 16/2001.
(V11.18.) K&M rendelet tartalmazza.]

12. Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és bontasi
hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének tervezésére és
elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos tevékenységre
vonatkozo terviapokat. [Jelenleg: az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részietes
szabalyair6l sz616 45/2004. (V11.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet 2. és 3. sz. melléklete
tartalmazza.]

V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kévetelményrendszere
31.§

1. A rendezési tervben foglalt feladatok megvalésitasa érdekében — azok aktualitasa
esetén ~ az Etv. 17.§-aba foglalt sajatos jogintézmények mukodtetheték jelen
szabalyozasi terv keretén beltl, kulon 6nkormanyzati rendelet szerint.

2. Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel &l:

2.1. Epitésjogi koveteimények:

a.) A teleplilés beépitésre szant teriiletén épulet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez aldl a kézterlleten, zéidterileten térténd épitések).

b.) A telepulés beépitésre nem szant terliletein tj épitmenyt épiteni, meglévé épitményt
atalakltani, béviteni, rendeitetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha:

- aterillet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalja,
- kozérdeket nem sért,

- az éplimények csak a hozzajuk tartozo tertlet jelentéktelen hanyadat veszik
igenybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek terulete nelkil nem
idegenithetdk el.

2.2, El6vasarlasi jogi kdvetelmények:

a.) Eldvasarlasi jog illeti meg az &nkormanyzatot a kévetkezé terlleteken ethelyezkedt
ingatlanok esetében:

- a 6307 szamu Uttd! keletre tervezett tertiletfelhasznalasok tertletére (L, Gksz, Gip,
2},

- a Malom csatornatdl keletre tervezett teriiletfelhasznalasok tertletére (UU, KU-2).

b.) Az elfvasarlasi jogot az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.

c.) Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan epitési munkak,
valamint telekalakitas végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek megfelel,
tovabba amit az Etv. 22.§-a tartalmaz.

2.3. Helyi kézit céljara torténd lejegyzés:

a tervezett lakoutak, valamint gyalogutak létesitésére kijelolt tertletsav,

2.4. Telepiilésrendezési kotelezések:

Belltetési kotelezettség: kozérdekl kornyezetalakitdas céliabol a terv a szabalyozasi

terven jeldit helyeken és teriileteken (fasorok, védderdd savok) fasitast ir els,

VI. FEJEZET
Zaré rendelkezés
32.§

1. E rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi terv 2006. ............. hé ........ napjan lep
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kévetten keletkezett tgyekben kell alkalmazni.
2. A rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat vesztia ................................

szamu énkormanyzati rendelet.
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