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1.1 Sarosd Nagykoézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
11/2005 (X. 01.) Kt. szamu

RENDELETE
Sarosd Nagykozség épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

Sarosd Nagykozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a helyi énkormanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV. tv. (Otv.) 16.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. tv. (Etv.)
12.§-aban biztositott hataskorében eljarva Sarosd épitési szabalyzatat és
szabalyozasi tervét jévahagyja és az alabbi rendeletet alkotja:

) ) l. fejezet .
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az elbirasok hatalya

1. §

(1) Jelen el6irasok hatalya Sarosd kozigazgatasi tertletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten (a tovabbiakban a szabalyozas teriletén)
terlletet felhasznalni, épitmények elhelyezésére épitési telket, ill. épitési
terlletet, ut és egyéb kozlekedési teruletet kialakitani, illetve beépiteni, tovabba
kézmihalbézatot és barmely épitményt elhelyezni a jelen rendelet elbirasainak
€s a szabalyozasi tervlapnak, valamint az ezekben nem szabalyozott
kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményeknek
(tovabbiakban: OTEK) és a vonatkozé szakhatésagi eléirasoknak megfeleléen
szabad.

Szabalyozasi elemek

2. §

(1) A szabalyozasi elemeket a szabalyozasi tervlap (a tovabbiakban terviap)
tartalmazza. A tervlap az OTEK-nak megfeleléen jeldlt épitési dvezeteket is
tartalmazza. Jelen épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervlap egyutt
alkalmazando.

(2) Atervlapon kotelezének kell tekinteni:

- a szabalyozasi vonalat

- az Ovezet hatart,

- az épitési vonalat,

- nem beépithetd telekrészt,

- atelken beluli kdtelez6 fasitas teruletét,

- az ovezeti jelnek megfelel6 dvezeti tartalmat az alabbi elemekkel:

Rendeltetés Beépitési mod Min telektertilet (m?) Min. telekszélesség (m)
Max. épitménymags. (m)  Max. beépitési (%) Min. zoldfelllet (%)
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A kotelezb jelleggel meghatarozott elemek médositasa, valamint a tervezett és
megtartott kozteruletek hatarainak valtoztatasa csak Uj szabalyozasi terv
alapjan engedélyezhetd.

A tervlapon szerepl6 és a 2.§-ban nem emlitett egyéb szabalyozasi elemek
irAnyadd szabalyozasi elemek, ezért azok a jelen elbirasok betartasa esetén a
szabalyozasi terv modositasa nélkul megvaltoztathatok.

Il. fejezet
A SZABALYOZAS TERULETENEK OVEZETI TAGOZODASA

Altalanos 6vezeti elGirasok

3. §

Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az Ovezeti el6irasoknak, a
meglévd épulet felujithatdé de nem bdvithetd. Sem a beépitettség, sem az
épulet(ek) szinttertlete, épitménymagassaga nem novelhetd.

Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az dvezet telekalakitasi
el6irasainak akkor a telek méretei tovabb nem csokkentheték, de az dvezetre
vonatkoz6 és egyéb orszagos eés epitési elbirasok betartasaval telek
beépithetd.

Ha a telek jelenlegi beépitési mddja vagy az elékert nagysaga nem felel meg az
épitési elbirasoknak, akkor az el6irastol eltérd épulet megtarthatd, de annak
bovitése csak a telekre vonatkoz6 Ovezeti és egyéb orszagos épitési eldirasok
betartasaval lehetséges.

Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el6irasokban el6irt értéket, a meglévd épitmények felujithatok de nem
bovithetbk. Ha az el6irasoktol eltér6 magassagu épitmények bontasra kerulnek
akkor a telek az ovezeti el6irasoknak megfelel6en beépithetd.

A szabalyozas terilletén kozterilet feléli tomor kerités legfeljebb 1,50 m magas
lehet, legalabb 50 %-ban attort kerités legfeljebb 2,00 m magas lehet. A kerités
labazatanak magassaga legfeljebb 50 cm lehet.

A telek zoldfellletébe az dsszes be nem épitett és szilard burkolattal le nem
fedett terlilete szamit bele, valamint a kerti tavak és medencék. Ezen felll a
vizatereszt6 burkolatok (salak, kavics, murva, grinbeton) terltletének 20%-a, a
mianyag gyepracs teruletének 40%-a szamithaté be zdldfellletbe. A harom
szintesen kialakitott (gyep, cserje, lomkorona) zoldfelllet alaptertletének
kétszeresével szamit bele a zoldfellleti aranyba. A kerti t6 és medence
terlletének kétszeresével szamit bele a zoldfellletbe.

A telepllés kdzponti részének igényes fejlesztése érdekében a F6 utca az
altalanos iskolatél a Sarosd-Seregélyesi vizfolyasig tartd szakasza, a
Szabadsagtér, a Hantosi és a Perkatai utak Sarosd-Seregélyes vizfolyastol az
Acél Béla utca keresztez6déséig tartd szakasza mentén (szabalyozasi
tervlapon védendd kodzponti teleplilésmag) lévé telkeken létesitendd épuletek
terveit Kozép-Dunantuli Terlleti F6épitész Iroda tervtanacsara be kell nyujtani
véleményezés céljabdl.
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Lf0 jelii falusias lak6ovezet

4. §

Az Ovezetben az OTEK 14. §-danak megfelelé rendeltetésii épiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. El6kertben az OTEK 35§ (6)-
ben elbirtakon felll kerti viz és firdBmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd. Lakotelkenként max. 2 lakas helyezhet6 el. A lakdéegységek csak egy
épuletben alakithatoak ki.

Az Ovezet szabadonallé beépitésu.

Az elb-, oldal- és hatsdkert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem
beépithet6 telekrészként feltuntetett tertlet, vagy ennek hianyaban 10 m.

A telkek maximalis beépitése 12%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 3000 m?.

A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 20 m.

A minimalis zoéldfellleti arany 70%.

A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8m.

Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

Lf1 jelii falusias lak6ovezet

5. §

Az Ovezetben az OTEK 14. §-danak megfelelé rendeltetésii épiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. Elékertben az OTEK 35§ (6)-
ban el6irtakon felll kerti viz és firddmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd. Lakotelkenként legfeljebb2 lakas helyezhetd el. A lakbegységek csak
egy épuletben alakithatoak ki.

Az Ovezet oldalhataros beépitésl, az oldalkert szélessége legalabb 6m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épithetok. Az
épuleteket az épitési oldalhatartol legalabb1 m-es tavolsagra kell épiteni.

Az elbkert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult el6kerti méret
vagy legfeljebb 5m. Uj éplilet épitése esetében az elékert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 15 m.

A telkek maximalis beépitése 15%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 1700 m?.

A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 18m.

A minimalis zoldfellleti arany 70%.

A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8m.

10) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithaté ki.
11) A maximalis utcafronti épuletszélesség 10m. Ez aldl a saroktelkek hosszabbik

telekoldalai kivételt képeznek.
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Lf2 jelii falusias lak6ovezet

6. §

Az Ovezetben az OTEK 14. §-danak megfelelé rendeltetésii épiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. El6kertben az OTEK 35§ (6)-
ban el6irtakon felll kerti viz és firdBmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd. Lakotelkenként legfeljebb2 lakas helyezhetd el. A lakbegységek csak
egy épuletben alakithatoak ki.

Az Ovezet oldalhataros beépitésl, az oldalkert szélessége legalabb 6m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épithetok. Az
épuleteket az épitési oldalhatartol legalabb 1 m-es tavolsagra kell épiteni.

Az elbkert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult el6kerti méret
vagy legfeljebb 5m. Uj éplilet épitése esetében az elékert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 10 m.

A telkek maximalis beépitése 20%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 1200 m?.

A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 17 m.

A minimalis zoéldfellleti arany 60%.

A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8m.

10) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithaté ki.
11) A maximalis utcafronti épuletszélesség 10 m. Ez aldl a saroktelkek hosszabbik

telekoldalai kivételt képeznek.

Lf3 jelii falusias lak6dvezet

7. 8§

Az o6vezetben az OTEK 14. §-anak megfeleld rendeltetésii épiiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. Elékertben az OTEK 35§ (6)-
ban el6irtakon felul kerti viz és firdbmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd.

Az Ovezet oldalhataros beépitésl, az oldalkert szélessége legalabb 6m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épithetok. Az
épuleteket az épitési oldalhatartdl legalabb 1 m-es tavolsagra kell épiteni.

Az elbkert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult el6kerti méret
vagy legfeljebb 5m. Uj éplilet épitése esetében az elékert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltintetett terllet, vagy ennek hianyaban 6m.

A telkek maximalis beépitése 22%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 1000 m?.

A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 16 m.

A minimalis zoéldfellleti arany 60%.

A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8m.

10) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithaté ki.
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Lf4 jelii falusias lak6ovezet

8. §

(1) Az Ovezetben az OTEK 14. §-danak megfelelé rendeltetésii épiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. El6kertben az OTEK 35§ (6)-
ban el6irtakon felll kerti viz és firdBmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd. Lakotelkenként legfeljebb2 lakas helyezhetd el. A lakbegységek csak
egy épuletben alakithatoak ki.

(2) Az Ovezet oldalhataros beépitésl, az oldalkert szélessége legalabb 6m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épithetok. Az
épuleteket az épitési oldalhatartdl 1 m-es tavolsagra kell épiteni.

(3) Az el6kert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult elékerti méret
vagy legfeljebb 5m. Uj éplilet épitése esetében az elékert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 6 m.

(4) A telkek maximalis beépitése 22%.

(5) A legkisebb kialakithato telek nagysaga 800 m?.

(6) A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

(7) A legkisebb kialakithato telekszélesség 15 m.

(8) A minimalis zoldfeluleti arany 60%.

(9) A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8m.

(10) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

(11) A maximalis utcafronti épuletszélesség 9 m. Ez aldl a saroktelkek hosszabbik
telekoldalai kivételt képeznek.

Lf5 jelii falusias lak6ovezet

9. §

(1) Az Ovezetben az OTEK 14. §-danak megfelelé rendeltetésii épiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. Elékertben az OTEK 35§ (6)-
ban el6irtakon felll kerti viz és firddmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd. Lakotelkenként legfeljebb2 lakas helyezhetd el. A lakbegységek csak
egy épuletben alakithatoak ki.

(2) Az Ovezet oldalhataros beépitésl, az oldalkert szélessége legalabb 6m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épithetok. Az
épuleteket az épitési oldalhatartdl 1 m-es tavolsagra kell épiteni.

(3) Az el6kert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult elékerti méret
vagy legfeljebb 5m. Uj éplilet épitése esetében az elékert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltuntetett terllet, vagy ennek hianyaban 6m.

(4) A telkek maximalis beépitése 25%.

(5) A legkisebb kialakithato telek nagysaga 500 m?.

(6) A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

(7) A legkisebb kialakithato telekszélesség 14 m.

(8) A minimalis zoldfeluleti arany 60%.

(9) A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8 m.

(10) Az épitési telkeken elhelyezheté épitmények Osszes bruttdé foldszinti
alapteriilete maximalisan 250 m? lehet.

(11) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.
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(12) A maximalis utcafronti épuletszélesség 8m. Ez aldl a saroktelkek hosszabbik
telekoldalai kivételt képeznek.

Lf6 jelii falusias lak6ovezet
10.§

(1) Az Ovezetben az OTEK 14. §-danak megfelelé rendeltetésii épiletek és
épitmények épithetdk, kivéve az lizemanyagtoltét. El6kertben az OTEK 35§ (6)-
ban el6irtakon felll kerti viz és firddmedence, lugas és labon allé kerti teté sem
épithetd. Lakotelkenként legfeljebb2 lakas helyezhetd el. A lakbegységek csak
egy épuletben alakithatoak ki.

(2) Az Ovezet oldalhataros beépitésl, az oldalkert szélessége legalabb 6m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épithetok. Az
épuleteket az épitési oldalhatartdl 1 m-es tavolsagra kell épiteni.

(3) Az el6kert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult elékerti méret
vagy legfeljebb 5m. Uj éplilet épitése esetében az elékert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 10m.

(4) A telkek maximalis beépitése 20%.

(5) A legkisebb kialakithaté telek nagysaga 1200 m?.

(6) A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

(7) A legkisebb kialakithato telekszélesség 13 m.

(8) A minimalis zoldfeluleti arany 70%.

(9) A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 8 m.

(10) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

(11) A maximalis utcafronti épuletszélesség 8m. Ez aldl a saroktelkek hosszabbik
telekoldalai kivételt képeznek.

Vt-0 jelii telepuléskozpont vegyes ovezet

11.§

(1) Az dvezetben az OTEK 16. §-anak megfeleld rendeltetési épiiletek épitheték,
kivéve a parkoldhazat és Uzemanyagtoltét. Telkenként legfeljebb1 lakas
helyezheté el.

(2) Az d6vezet szabadonalld beépitésu.

(3) Az el6-, oldal- és hatsdkert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem
beépithet6 telekrészként feltintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 10 m.

(4) A telkek maximalis beépitése 10%.

(5) A legkisebb kialakithato telek nagysaga 18 000 m?.

(6) A maximalis épitménymagassag 5,0 m.

(7) A legkisebb kialakithat6 telekszélesség 30 m.

(8) A minimalis zoldfeluleti arany 80%.

(9) A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 9,5 m.

(10) Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

(11) Epitési engedély csak taj- és kertépitészeti munkarészt is tartalmazo
engedélyezési terv alapjan adhaté ki.
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Vt-1 jelii telepuléskozpont vegyes ovezet
12.§

Az dvezetben az OTEK 16. §-anak megfeleld rendeltetési épiiletek épitheték,
kivéve a parkoldhazat és Uzemanyagtoltét. Telkenként legfeljebb1 lakas
helyezheté el.

Az Ovezet szabadonalld beépitésu.

Az el6-, oldal- és hatsdkert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem
beépithet6 telekrészként feltintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 5 m.

A telkek maximalis beépitése 30%.

A legkisebb kialakithaté telek nagysaga 3 600 m?.

A maximalis épitménymagassag 6,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 25 m.

A minimalis zoldfellleti arany 40%.

A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 9,5 m.

Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

Epitési engedély csak taj- és kertépitészeti munkarészt is tartalmazo
engedélyezeési terv alapjan adhaté ki.

Vt-2 jelii telepuléskozpont vegyes ovezet
13.§

Az dvezetben az OTEK 16. §-anak megfeleld rendeltetésii épiiletek épitheték,
kivéve a parkoldhazat és az (izemanyagtéltét. El6kertben az OTEK 35§ (6)-ben
el6irtakon felll kerti viz és furdémedence, lugas és labon allé kerti tetd sem
épithet6. Telkenként legfeljebb1 lakas helyezhetd el.

Az oOvezet oldalhataros beépitésli, az oldalkert szélessége legalabb 6 m. Az
épuletek a kialakult vagy a kedvezétlenebb égtaju oldalhataron épitheték. Az
épuleteket az épitési oldalhatartol legalabb 1 m-es tavolsagra kell épiteni.

Az elbkert mérete kialakult utcak esetében legalabb a kialakult elékerti méret
vagy legfeliebb 5 m. Uj épiilet épitése esetében az el6kert mérete 5m. A
hatsokert minimalis mérete a szabalyozasi tervlapon nem beépithetd
telekrészként feltlintetett tertlet, vagy ennek hianyaban 6m.

A telkek maximalis beépitése 35%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 700 m?.

A maximalis épitménymagassag 6,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 15 m.

A minimalis zoldfellleti arany 30%.

A teté minimalis hajlasszdge 15°, maximalis gerincmagassaga 9,5 m.

Az ovezetben nyeles telek nem alakithato ki.

Vt-3 jelii telepiiléskdozpont vegyes ovezet
14.§

Az dvezetben az OTEK 16. §-anak megfeleld rendeltetésii épiiletek épithetdk,
kivéve a parkoléhazat és az (izemanyagtoltét. Elékertben az OTEK 35§ (6)-ben
el6irtakon felll kerti viz és furdémedence, lugas és labon allé kerti tet6 sem
épithet6. Telkenként legfeljebb1 lakas helyezhetd el.
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Az Ovezet zartsoru beépitésa.

A telkek maximalis beépitése 35%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 600 m?.

A maximalis épitménymagassag 6,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 16 m.

A minimalis zoldfellleti arany 30%.

A tet6 minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 9,5 m.
Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

Vt-4 jelii telepuléskozpont vegyes ovezet
15.§

Az dvezetben az OTEK 16. §-anak megfeleld rendeltetési épiiletek épitheték,
kivéve a parkoldhazat és az (izemanyagtéltét. El6kertben az OTEK 35§ (6)-ben
el6irtakon felll kerti viz és furdémedence, lugas és labon allé kerti tet6 sem
épithetd. Telkenkeént legfeljebb1 lakas helyezhet6 el.

Az dvezet zartsoru beépitési.

A telkek maximalis beépitése 50%.

A legkisebb kialakithato telek nagysaga 500 m?.

A maximalis épitménymagassag 6,5 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 17 m.

A minimalis zoldfeluleti arany 30%.

A teté minimalis hajlasszoge 15°, maximalis gerincmagassaga 9,5 m.

Az dvezetben nyeles telek nem alakithaté ki.

Gk jelli kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi ovezet
16.§

Az dvezetben az OTEK 19. § szerinti nem jelends zavaré hatasu gazdasagi
tevékenység célu épuletek elhelyezése lehetséges.

Az Ovezet szabadonallé beépitési, az eld-, oldal-, hatsokert minimalis
szélessége 10 m.

A telkek maximalis beépitése 40%.

A legkisebb kialakithato és beépithetd telek nagysaga 3 000 m?,

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 20 m.

A minimalis zoldfellleti arany 30%

A tet6 legkisebb hajlasszoge 15°, a maximalis gerincmagassag 9,5 m.

Az 6vezetben nyeles telek nem alakithato ki.

Gmg jelli mezégazdasagi-gazdasagi ovezet
17.§

Az dvezetben a mezbgazdasag uzemi jellegl épuletei és épitményei valamint

az OTEK 19. § szerinti nem jelends zavaré hatasu gazdasagi tevékenység célu
épuletek elhelyezése lehetséges.
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Az Ovezet szabadonall6 beépitésl, az el6-, oldal-, hatsokert minimalis
szélessége 10 m.

A telkek maximalis beépitése 30%.

A legkisebb kialakithatd és beépithet telek nagysaga 10 000 m?.

Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Amennyiben a gazdasagi tevékenységhez feltétlenul szikséges épitmény
magassaga ezt meghaladja az épitési hatésag, a tajvédelmi szakhatosag
véleményét figyelembe véve, ettdl eltérhet.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 20 m.

A minimalis zoldfellleti arany 30%

A tet6 legkisebb hajlasszoge 15°, a maximalis gerincmagassag 9,5 m.

Gip jell ipari-gazdasagi ovezet
18.§

Az 6vezetben az OTEK 19. és 20. § szerinti gazdasagi tevékenység célu,
valamint a mezdgazdasag uzemi jellegi épuletei és épitményei elhelyezése
lehetséges.

Az Ovezet szabadonallé beépitésli, az eld-, oldal-, hatsdkert minimalis
szélessége 10 m.

A telkek maximalis beépitése 40%.

A legkisebb kialakithatd és beépithetd telek nagysaga 6 000 m?.

Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Amennyiben a gazdasagi tevékenységhez feltétlenlil sziikséges épitmény
magassaga ezt meghaladja az épitési hatdésag, a tajvédelmi szakhatésag
véleményét figyelembe véve, ettdl eltérhet.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 20 m.

A minimalis zoldfellleti arany 40%

A tetd legkisebb hajlasszoge 15°.

Gazdasagi tertleten létesitend6 Uj épullet hasznalatbavételi engedélye csak a
szabalyozasi tervlapon jelolt védéfasitas telepitését kovetden adhato ki.

Kt jell kiilonleges temeté 6vezet
19.§

Az dvezetben az OTEK 24. §-anak megfeleld, a temetd funkciéhoz kapcsolédd
épuletek és épitmények elhelyezése engedélyezhet6.

Az Ovezet szabadonallé beépitésli, az eld-, oldal-, hatsdkert minimalis
szélessége 10 m.

A telkek maximalis beépitése 1%. Ebbe a siremlékek terllete nem szamit bele.
A legkisebb kialakithatd és beépithetd telek nagysaga 9000 m?.

Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m.

A minimalis zoldfellleti arany 80%

Az éplletek tetejének legkisebb hajlasszdge 15°, a maximalis gerincmagassag
9,5 m. A siremlékek maximalis magassaga 2m

A terlleten épuletre vonatozo épitési engedély csak kertépitészeti terv alapjan
adhato ki.

11
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Ksp jelli killonleges sport-szabadid6 6vezet
20.§

Az dvezetben az OTEK 24. §-anak megfelels, a sport-szabadidé funkcidhoz
kapcsolddod épuletek és épitmények elhelyezése engedélyezhetd.

Az Ovezet szabadonallé beépitési, az eld-, oldal-, hatsokert minimalis
szélessége 10 m.

A telkek maximalis beépitése 2%.

A legkisebb kialakithato és beépitheté telek nagysaga 9000 m?.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m.

A minimalis zoldfellleti arany 70%

A tet6 legkisebb hajlasszoge 15°, a maximalis gerincmagassag 9,5 m.

Z jeli zoldteruleti ovezet
21.§

Az Ovezetben az OTEK 27. §-anak megfeleld, épiiletek és épitmények
elhelyezése engedélyezhetd.

Az Ovezet szabadonallé beépitésli, az eld-, oldal-, hatsdkert minimalis
szélessége 10 m.

A telkek maximalis beépitése 1%.

A legkisebb kialakithatd és beépithetd telek nagysaga 6000 m?.

Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m.

A minimalis zoldfellleti arany 90%

A tetd legkisebb hajlasszdge 15°, a maximalis gerincmagassag 8m.

A teruletre épitési engedély csak kertépitészeti terv alapjan adhato ki.

Ev jelii védelmi erd6 dvezet
22.§

Az dvezetekben az OTEK 28. §-anak védelmi-erdd rendeltetésnek megfeleléen
épuletet elhelyezni nem lehet. Az dvezetben csak az erdd védelmi rendeltetését
nem  zavard, turisztikai-rekreacios célu  épitmények  elhelyezése
engedélyezhetd, az erdészeti hatosag engedélye alapjan.

Eg jelii gazdasagi erd6 ovezet
23.§

Az dvezetekben az OTEK 28. §-anak gazdaséagi-erdd rendeltetésnek megfeleld
éplletek és épitmények helyezheték el, az erdészeti hatésag engedélye
alapjan.

A telkek maximalis beépitése 0,5%.

A legkisebb kialakithato és beépitheté telek nagysaga 100 000 m?.

Az 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m.

A legkisebb kialakithato telekszélesseg 30 m.

12
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(6) A tetd legkisebb hajlasszége 15°, a maximalis gerincmagassag 8 m.
(7) A telkeken elhelyezhet§ épitmények Osszes bruttd foldszinti alapterulete
maximalisan 300 m? lehet.

Ma jelii altalanos mezégazdasagi ovezet
24.§

(2) Az ovezetben az OTEK 29.§ (1)-nek megfeleld éplletek és épitmények
helyezhetéek. Az dvezetben lakéépiilet elhelyezni csak az OTEK 29§ szerinti
birtokk6zpont esetében lehetséges.

(3) Az oOvezet szabadonall6 beépitésli, az el6-, oldal-, hatsékert minimalis
szélessége 10 m.

(4) A telkek maximalis beépitése 3%.

(5) A legkisebb kialakithato és beépithetd telek nagysaga:

- szantd, gyep muivelési ag esetén: 200 000 m? (20ha)
- gyumodlcsos, kert, faiskola mivelési ag esetén 50 000 m? (5 ha).

(6) Az Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.
Amennyiben a gazdasagi tevékenységhez feltétlenul szikséges épitmeény
magassaga ezt meghaladja az épitési hatdésag, a tajvédelmi szakhatésag
véleményet figyelembe véve ettdl eltérhet.

(7) A legkisebb kialakithato6 telekszélesség 30 m.

(8) A tetd legkisebb hajlasszége 15°, a maximalis gerincmagassag 9,5 m.

(9) Az Ovezet szabadonall6 beépitési, az el6-, oldal- hatsokert legkisebb mérete
10 m.

(10) A telkeken elhelyezhetd lakoépuletek Osszes bruttd foldszinti alapterulete
maximalisan 300 m? lehet.

(11) Az 6vezetben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdések szerinti birtokkézpont
kialakithatd. A birtokkdzponthoz legalabb 50 ha (500 000) nagysagu birtoktest
kell tartozzon. A birtokkdzpont telke legalabb 10 000 m? (1 ha)

Mk jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi 6vezet

(29) §

(1) Az Ovezetbe a mezbgazdasagi terulet Okoldgiai-természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (koérnyezetvédelmi) okokbdl sajatos helyzetli és hasznalatu részei
tartoznak. Az Ovezetben csak az allattartas épulletei és épitményei
helyezhetbek el.

(2) Az Ovezet szabadonalld beépitést, az el6-, oldal-, hatsokert minimalis
szélessége 10 m.

(3) A telkek maximalis beépitése 3%.

(4) A legkisebb kialakithato és beépithetd telek nagysaga 200 000 m? (20ha)

(5) Az dvezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m.

(6) A legkisebb kialakithato telekszélesség 30 m.

(7) A tetd legkisebb hajlasszége 15°, a maximalis gerincmagassag 9,5 m.

(8) Az Ovezetben az OTEK 29. § (5)-(8) bekezdések szerinti birtokkézpont
kialakithatd. A birtokkdzponthoz legalabb 50 ha (500 000) nagysagu birtoktest
kell tartozzon. A birtokkdzpont telke legalabb 10 000 m? (1 ha)

13
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V jelii vizgazdalkodasi 6vezet

(26) §

Az Ovezetbe az allandd és idészakos vizfolydasok medre valamint parti savja,
valamint az allévizek medre és parti savja tartozik.

Az ovezetben épitményt elhelyezni csak a kulon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

KO jelli Kdzlekedési dvezet

@7) .§

Az Ovezet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek (a kozteruletnek nem mindsulé telkeken megvalosuldk
kivételével), a jardak és a gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba
a kdzmlivek és a hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

A Kozlekedési Gvezeten belll elkilonitésre kerdlt a JKOU” jell kozati, és a
,KOK” jell vasuti kozlekedési terllet.

14
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IIl. fejezet
EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési célu teriiletek és épitményei

(28) §

(1) A telepulés teruletén kozlekedési célra terlletet felhasznalni, kozlekedési
létesitményt elhelyezni csak az OTEK-nak, a hatalyos jogszabalyoknak, a
szakagi el6irasoknak és jelen szabalyozasi el6irasnak megfeleléen szabad.

(2) A kozutak szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési tertletet
biztositani kell.

(83) Az szabalyozasi szélességen ( ill. épitési terlleten ) belll csak a kozut
létesitményei és berendezései, kozmilvek, valamint a kozlekedést kiszolgalo
epitmények létesithetdk, ill. ndvényzet telepithetd.

(4) A kozuthalozat elemei szamara a beépitésre szant tertletek mentén az alabbi
szélessegu épitési teruleteket ill. szabalyozasi szélességet kell biztositani:

MEGNEVEZES SZABALYOZASI SZELESSEG BESOROLAS

Orszagos mellékutak
6228 j. Dunaf6ldvar-seregélyesi 6sszekotd ut B.IV.b-D*

Hantosi ut. -F6 utca. u.-Seregélyesi Ut | min. 18,0 m, kialakult

6209 j. Adony-kal6zi 6sszekoté ut B.V.b-D

Szabadegyhazi ut | kialakult, 17,0 m

Doézsa ut - Keresztari Gt | min. 16,0 m, kialakult

62315 j. Sarosd, vasutallomasi hozzajard ut

Perkatai ut | kialakult, 17,0 m B.V.c-D
Helyi gyiijt6- és feltaréutak

Jokai utca | kialakult, 9,0 m B.V.c-D

Dozsa ut | kialakult, 13,5m B.V.c-D

Dézsa ut tervezett folytatasa a horgaszto

iranyéba min.16,0 m, B.V.c-D

Jakabi at | kialakult, 12,5 m B.V.c-D

Sport utca - Erddsor utca vonala | kialakult, 18,0 m, B.V.c-D

A tervezett K-NY-i irdanyu gydjtéut az E-i | min. 16,0 m
lakéterlleti fejlesztéshez kapcsoléddéan, a B.V.c-D
Marcius 21. aton kialakitandé csoméponttal
A fenti utra meréleges tervezett gydjtéutak a | min. 16,0 m

K R B.V.c-D
ereszturi utig
Sagvari ut-Zalka Maté ut-D-i tervezett gyijtéut | min. 16,0 m BV.c-D
vonala o
A 1190/1hrsz-u Diil at a horgaszté D-i min. 16,0 m B.V.c-D
megkozelitésére -
Lakéutcak
meglévd lakéutcak | min. 12,0 m, ill. kialakult B.VI.d-D
(szabalyozasi tervlap szerint) U
tervezett lakéutcak | min. 16,0 m B.VI.d-B

15
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Onallé gyaloguat

a vasutallomas megkdzelitésére kuldénszinl | min. 12,0 m, kialakult

atvezetéssel a Vasut utca térségében

B.X.

* A nyomvonalak felsorolasat kovetd karakterek a kozutak tervezési osztalyba sorolasat jelentik az UT
2-1.201:2004 Utiigyi Miiszaki el6iras alapjan.

(9)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Az orszagos mellékutak beépitésre nem szant teruletet érinté szakaszai mentén
az ut tengelyétél szamitott 50-50 m veédétavolsagot kell biztositani.

A védétavolsagon belll épitmény csak az ut kezeléjének hozzajarulasaval és az
erre vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen helyezhetd el

A beépitésre nem szant terllet mentén haladd feltaroutak, és egyéb kozutak
épitési terulete az ut tengelytél szamitott 15-15 m, melyen belll Iétesitményt
elhelyezni csak a szabalyozasi szélességre vonatkozé elbiras szerint szabad.

A kerékparos forgalom szamara o6nall6 nyomvonalakat kell kijeldlni a
telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervlapokon jeldlt iranyokban. A kétiranyu
kerékparut hasznos burkolatszélessége min. 1,60 m kell legyen.

A gyalogos kozlekedés szamara a kozlekedési teruleten belul a megfelel
gyalogjardakat kell biztositani.

Az orszagos kozforgalmu vasut mentén a ( az allomas esetében a szélsé )
vaganytél szamitott 50-50 m-es védétavolsagot kell figyelembe venni, amelyen
bellil épitményt elhelyezni csak az erre vonatkozd jogszabalyokban elGirt
feltételek mellett szabad.

A szerkezeti terven abrazolt nagysebességl vasutvonal védétavolsaga a
tengelytdl szamitott 100-100 m. Ezen belul Iétesitményt elhelyezni csak az erre
vonatkozo jogszabalyokban eldirt feltételek mellett szabad.

A F6 utca mentén az altalanos iskola és a Sarosd-seregélyesi vizfolyas folotti
hid kozotti szakaszon a kozut mindkét oldalan parhuzamos leallasu fasitott
kozteruleti parkolok alakitandok ki.

A Hantosi ut északi oldalan a Szabadsag tértél az Aczél Béla utcaig terjed6
szakaszon parhuzamos leallasu fasitott kdzterlleti parkolok alakitandok ki..
Meréleges leallasu kozteruleti parkolok alakitanddak ki:

a F6 utcara merélegesen a katolikus templom két oldalan,

az Onkormanyzat éplilete el6tti téren,

a Szabadsag tér orvosi rendeld-6voda elbtti részén.

Minden Uj beruhazassal egyidejileg az OTEK altal el8irt parkoldhelyeket a
létesitmény sajat telkén belul kell biztositani.

Kozmiiellatas, hirkozlés

(29) §

A kozmilétesitmények és kozmihaldzatok elhelyezésére vonatkozolag az
OTEK elirasai, a megfeleld agazati szabvanyok és eldirasok mellett a késziilé
HESZ-ben rdgzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &gazati
el6irasokban rogzitett védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beldl
mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd, az érintett szakhatosag
hozzajarulasa esetén engedélyezhet6.
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(2) A megléevé és a tervezett kozcélu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (vilamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint
a vezetékes hirkozlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti biztonsagi Ovezetei szamara kozterlleten kell helyet
biztositani. Ettél eltér6 esetben (ha azt egyéb agazati eléiras nem tiltja) a
kézmivek és biztonsagi Ovezetlik helyigényét a Foéldhivatalnal szolgalmi jog
bejegyzésével kell fenntartani. Kozmlvek szamara uj szolgalmi jogi bejegyzést
csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem
okoz. A mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd érintett hozzajarulasaval
engedélyezhet6.

(3) Az utak alatt a kézmilvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kodzmi
elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni. A kés6bb megvalosulé k6zmi
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.

(4) A telepulésen épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése
akkor lehetséges, ha:

a) a kozponti belterlleten, a beépitett, illetve beépitésre szant terlleteken, a
Tukrés pusztan, valamint a belterilet beépitésre nem szant részein is, a teljes
kéri kézmiellatas rendelkezésre all. Ez aldl kivétel az Uj major, a Jakabszallas
és Daru major beépitésre szant teruletét, amelyre a (4) pont b) bekezdésben
leirtaknak megfelel6 kozmuiellatassal is adhaté engedély;

b) a kiilteriilet beépitésre nem szant részein, valamint az Uj major, a Jakabszallas
és Daru major beépitésre szant teriiletén az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott valamint a
keletkez6 szennyvizek Osszegyljtésére zart és ellenbrzotten Uzemeltetett
szennyvizgyUjté medence épdl, illetve a (6)-os bekezdésben leirtak teljeslinek.

(5) A sajat vizbazisrdl (Sarosd-Seregélyesi vizfolyas medre mentén létesitett 3 db.
rétegvizekre telepitett furt kutrdl) térténd vizellatasra tekintettel, a vizmindség
meg0brzése, javitasa érdekében a vizm( kutak hidrogeoldgiai véddidomat ki kell
jeldlni és annak elbirasok szerinti védelmét biztositani kell.

(6) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizekkel a
koérnyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

a) Uj szikkaszté miitargy nem létesithets, a meglévék tovabbra is hasznalhatdak a
kbézcsatornara valoé rakotésig.

b) Nyilt arokra, patakra, téra, egyéb id6szakos, vagy allandd vizfolyasba valo
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz
bevezetéseket meg kell szuntetni.

c) Beépitésre szant teruleten uj beépitésére csak akkor adhatdé engedély, ha a
telkeken létesitend6 épitmények a kdzcsatorna haldzatra kdzvetlenll, vagy a
csatornahalézat tovabbépitésével csatlakoztathatdak.

d) A beépitésre nem szant terlletén elhelyezheté épitményben keletkezé
szennyvizeket ha :

- a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m®-t és a
kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon bellil nem lehet,
akkor a kozcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket ellendrzétten,
zart szennyvizgyUjt6 medenceébe kell 6sszegyljteni és szippantd kocsival
a kijeldlt lerakdhelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna halézat a tertletet 100
m tavolsagon belul megkodzeliti, akkor az érintett ingatlanokat egy éven
belll kdtelezni kell a kbzcsatornara valé rakotésre.

17



SAROSD NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI| TERVE — HELYI EPITESI SZABALYZAT

(8)

9)

2005. OKTOBER.

- a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m’t, a
koézcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belll nem lehet,
megfelel6 befogadd rendelkezésre all tovabba egyéb elbirasok nem
tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok (ANTSZ és a VIZIG)
hozzajarulnak, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara engedélyezhet6
helyben létesitend6 szennyviztisztité kisberendezés alkalmazasa. A
kisberendezés védobterilet igénye nem nyulhat tul a targyi telken. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatosag (VIZIG) meghataroz.
Amennyiben a keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi 5 m®-
t, de barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast, akkor helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd és ki kell
épittetni a kozcsatorna csatlakozast, kulonben épitési engedély nem
adhato.

Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie
a kozcsatornara valé rakotési elbirasoknak. Az elbirasokat meghaladé
szennyezettségl vizeket telken belul létesitend6 szennyvizkezeléssel, a
szennyezettség megengedett mértékéig el6 kell tisztitani és csak akkor lehet a
kdzcsatorndba vezetni. (Allattartassal 6sszefiiggben keletkezd szennyviz
kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatésagok
(ANTSZ, VIZIG, KOFE) engedélyének a beszerzése is sziikséges.)

Elévizbe kozvetleniil vizet bevezetni csak a hatésagok altal el&irt megfelels
kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban elbirtak betartasaval -
lehet.

A vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az Onkormanyzati kezelésben lévd arkok
partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken az arkok karbantartdsara az egyik
oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1 m, a tavak partélétél 10 m
szélességl savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.

(10) Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett teruletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb

célra hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciét csinalni, U vizfellletet
létesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag
(VIZIG) engedélyével szabad.

(11) A csapadékviz elvezetésére:

a) a mar beépitett terlleteken és az uj beépitésre szant tertileteken a vizelvezetési

tanulmanyterv elkészultét kovetbéen a szilard burkolat kiépitésével, vagy
rekonstrukciéjaval egyidejlileg zart csapadékviz csatornat kell kiépiteni. Ettdl
eltérni csak a készitendd vizelvezetési tanulmanytervben rogzitett javaslat
alapjan lehet,

b) a telepulés kdzpontban, az iskola épulete (hrsz: 259) és az 6voda épulete (hrsz:

61) k6zott zart csapadékviz elvezet6 rendszert kell épiteni;

c) a beépitésre nem szant terlleteken legalabb a nyilt arkos csapadékviz

elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes lUzemét folyamatos
karbantartassal kell biztositani.

(12) A csapadékviz élévizbe torténé bevezetése elbtt indokolt esetben hordalékfogd

matargy elhelyezése kotelez6.

(13) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitbképességét egészen a

végbefogadoig ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghalad6 telekteruleti
beruhazas, telekosztas engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély
csak akkor adhatdé, ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.
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A 25, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrdl a parkol6 fellletekrdl és a gazdasagi tertletek belsé utjairdl
Osszegyll6 csapadékviz csak hordalék és olajfogd mutargyon keresztul
vezethetd a csatornahalozatba.

Mindenféle hazi-kut létesitése engedélykoteles. (Amennyiben a tervezett kut
hazi vizszikséglet kielégitése céljabdl készll és a tervezett vizhasznalat nem
haladja meg az 500 m®év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az
elsd vizadé réteget csapolja meg, akkor az Onkormanyzat jegyzéje engedélyezi
a kut létesitését. Minden egyéb esetben a VIZIG az engedélyez6 hatdsag.)

A telepulésre altalanosan jellemz6 magas talajvizallasra tekintettel, a terepszint
alatti epitkezésnél a talaj és rétegvizek tovabbvezetését meg kell oldani, a viz
aramlasi utjat elzarni tilos. Terepszint alatti épitményszint kialakitasa
talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az abban elGirtak szigoru
betartasaval.

Uj kézmiivezetéket létesiteni vagy kézmi rekonstrukcié soran kézmiivezetéket
épiteni (k6zép-, kisfeszultségi, valamint kézvilagitasi vilamosenergia ellatasi és
vezetékes hirkozlési haldzatokat) csak fold alatti elhelyezéssel szabad a
belteruleten, a beépitésre szant tertleten.

A villamosenergia ellatas halozatainak fold feletti vezetése kulteruleten,
beépitésre nem szant terileten fennmaradhat. Terlletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitasi és utca-butorozas lehet6ségének a biztositasara a
vilamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és a hirkdzlési szabadvezetékeket
koz0s egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

Gaznyomasszabalyozé az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6 el, a
berendezés csak a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb
homlokzatara szerelhet6.

Kornyezetvédelem

30) §

Az emisszids pontforrasok kornyezet terhelési hatarértékeit a 21/2001 (I1.14.)
kormanyrendelet (a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrol)
felhatalmazasa alapjan az illetékes szakhatosag (K6zép-Dunantuli
Koérnyezetvédelmi Felligyel6ség) allapitia meg, a 4/2002 (X. 7.) KvWM rendelet
zOnabeosztasa és a 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-FVM egyuttes rendelet
hatarértékeinek megfeleléen.

A zaj és rezgés elleni védelem hatarértékeit a 8/2002 (lll. 22.) K6M-EUM
egyuttes rendelet (a zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol)
szerint kell figyelembe venni.

A felszin alatti vizek minéségét érint6 tevékenységekrdl szold 33/2000. (Il 17.)
kormanyrendelet alapjan Sarosd telepulés ,B” érzékenységi besorolasu terulet.
A talaj, a felszini és felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyvizkezelést
illetéen elsé sorban a jelen szabalyzat 28§ (Koézmduellatas, hirkdzlés) 6-7-8, 12-
13-14. bekezdései eérvényesitenddek.

A felszini vizek védelme tekintetében a 203/2001 (X. 26.) kormanyrendelet
el6irasai (a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairdl) értelmében
kell eljarni. A talaj és a felszinalatti vizek védelme érdekében veszélyes
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hulladékot, novényveédd szert, mdatragyat, utsézasi anyagot csak fedett,
szivargasmentes, vizzaro szigetelési, zart taroléban szabad elhelyezni.

(6) Kdltertleten a tulajdonos koteles gondoskodni a telken keletkez6 szennyviz,
tragya, kommunadlis hulladék artalommentes atmeneti tarolasarél és
elszallittatasarol.

(7) Nagylétszamu allattarté telep csak mezdgazdasagi és gazdasagi dvezetben
létesitheté az Allategészségiigyi Szabalyzat (41/1997. (V. 28.) FM rendelet)
el6irasainak megfelelé6 moédon. Uj nagylétszamu allattartd telep lakoteriilethez,
sport-szabadid6 teruletekhez, temet6h6z 300 m-nél kozelebb nem helyezhet6
el.

(8) A Kkislétszamu (haztaji) allattartas céljara szolgalé épitmény csak a jelen
rendelet el6irasai valamint az Onkormanyzat allattartasi rendelete és az egyéb
jogszabalyok, hatésagi elbirasok szerint lehetséges.

(9) A telepllés hulladékgazdalkodasra a 15/2003. (XI. 7.) KvVM rendelet
ertelmében hatalyba lépett Kozép-dunantuli régiora vonatkozo Teruleti
Hulladékgazdalkodasi Terv vonatkozik.

(10) A felhagyott kommunalis hulladéklerakok rekultivacioja a tulajdonosok feladata.

(11) Veszélyes hulladék az Uzemek és intézmények terlletén csak atmeneti
jelleggel, a vonatkoz6 jogszabalyok és hatdsagi el6irasok betartasa mellett
tarolhato.

(12) Hulladékudvar létesitése csak altalanos mez6gazdasagi és gazdasagi teruleten
engedélyezhetd.

(13) Az egyes, els6sorban kereskedelmi, gazdasagi, ipari, raktarozasi
tevékenységeket illetben a tervezett tevékenységtél és nagysagrendtél figgéen
figyelembe veend6 a koOrnyezeti hatasvizsgalatrol szélo 20/2001.
(1. 14) Korm. rendelet is.

(14) Beruhazasok megkezdése el6tt a term6fold letermelésérdl és deponalasarol a
talajvédelmi szakhatésag (Fejér Megyei Novény- és Talajvédelmi szolgalat)
rendelkezéseinek megfelel6en gondoskodni kell.

(15) A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfellleteinek allergiakeltd
gyomnovenyektél (kulondsen a parlagfiitél) valé megovasa a tulajdonosok
kotelessége.

Zoldfeliiletek
(31) §

(1) A beépitésre szant terlletek Ovezeteiben el6irt minimalis zoldfellleti aranyok
csak az OTEK 25. §-ahoz fiizoétt alkalmazasi jegyzet szerinti tdbbszintes
novényallomany alkalmazasa esetén és az ott meghatarozott mértékben
csOkkenthetbk, az adott telek zoldfellletének (kertjének) létesitésére készitett
kertépitészeti terv alapjan.

(2) Gazdasagi terlleten éplletek hasznalatbavételi engedélye csak a telekhatar
menteén tortend fasitas telepitését kovetéen adhato ki. A fasitasokhoz egységes
faju és koru, legalabb kétszer iskolazott faiskolai sorfa minéségi fakat kell
telepiteni.

(3) A tervlapon megjeldlt telken bellli - kdrnyezetvédelmi és optikai elhatarolo
funkciot betdltdé — fasitasokat els6sorban lomblevell fafajok felhasznalasaval
kell megvaldsitani. A fasitdsokhoz egységes faju és koru, legalabb kétszer
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iskolazott faiskolai sorfa minéségu fakat kell telepiteni. Teruletikre épulet, vagy
olyan épitmény, amely a zdldsav funkciojat ellehetetleniti, nem helyezhetd el.
Kozteruleti parkoldk kialakitasakor legalabb négy parkolohelyneként legalabb
egy db, legalabb kétszer iskolazott faiskolai sorfa minéségu fat kell telepiteni. A
telepitésre kerul6 fa egyedek egységes koruak és fajuak kell hogy legyenek.

A zOldteruleti és a kuldnleges dvezetekben léteslild éplletek telkeire - az épitési
engedély részeként - minden esetben kertépitészeti tervet is kell késziteni, és a
telek zoldfelUletét/kertjét az alapjan kell kialakitani.

A lakoteruleti utcak csapadék elvezetésének zart csatornaban torténd
kialakitdsa soran - kertészeti szakterv alapjan - fasorokat kell telepiteni. A 12 m
szabalyozasi szélességl utakon legalabb egyoldali, ennél nagyobb
szabalyozasi szélességi utakon kétoldali utcai fasor létesitendd. A fasorokba
egyseges faju és koru, legalabb kétszer iskolazott faiskolai sorfa minéségi
fakat kell telepiteni.

Kulturalis orokség védelme

32) §

A telepllés orszagosan védett miemléki éplletei az Esterhazy kuria (hrsz.:
53/1) és a romai katolikus templom (hrsz.: 262). Az orszagos védettségl
mlemléki ingatlanoknal az els6foku épitéshatésagi jogkdrt a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal gyakorolja. Az orszagos védettségli miemlékekkel
hataros ingatlanok, kozterlUletrészek és a kozterulettel hataros ingatlanok
mdemléki kdrnyezetnek mindsulnek, mely teruletet a tervlapon mint mdemléki
kornyezetet jeldlink. MUemléki kdrnyezetbe tartozé (a szabalyozasi tervlapon
miemléki kornyezet) ingatlanok esetében az Orokségvédelmi hatosag
szakhatdsagként vesz részt az épitési engedélyezési eljarasban. (Felsorolas a
IV. sz. fuggelékben)

A helyi védelemre érdemes éplletek, Sallai Laszlé6 kovacsmester mihelye,
Jakabszallasi régi viztorony és kuria épulete, az Esterhazy kuria melletti régi
uradalmi  éplletek, tomegformaja, homlokzata védend6. A késdbbi
hozzaépitések és atalakitasok az eredeti allapot szerint helyreallitand6. Egyéb
valtoztatasi igény esetén az épitési hatosag a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
véleménye figyelembevételével kell dontenie.

Az épitett 6rokség helyi védelemre érdemes zoldfellleti elemei esetében
(Kapolnakert, Esterhazy kuria kertje, Erzsébet fasor, felhagyott zsido temetd,
Nagyerdd, Sarosd-seregéyesi vizfolyas beltertleti része) épités illetve terlletik
rendezése esetén kertépitészeti tervet kell késziteni, melyben az 06rokség
védelmének, helyreallitasanak, bemutatasanak kérdéseivel hangsulyozottan
kell foglalkozni.

A Seregélyesi ut, Oreg utca, F6 utca és a Bem utca menti telepllésész Sarosd
telepulés 6si magva, szerkezete ezért védendé.

A telepulés teruletén Iévo kbkeresztek a telepulés egyedi tajértékei, melyek
megdrzésérél gondoskodni kell.

Régészeti teruletet érinté épitési beruhazasok engedeélyezése a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regiondlis Irodaja szakhatosagként
mukodik kozre. A tervlapon a régészeti teruletként jeldlt tertleten belul csak
olyan mezdbgazdasagi tevékenység folytathaté, amely nem karosithatja a
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régészeti lel6helyeket. (A régészeti lel6hellyel érintet teruletek helyrajzi szamait
az V. szamu flggelék tartalmazza.)

Régészeti terlletet érint6 épitési beruhazasok engedélyezése a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Székesfehérvari Regionalis Irodaja szakhatdsagként
mikodik kozre. A tervlapon a régészeti teruletként jeldlt tertleten belll csak
olyan mezdgazdasagi tevékenység folytathaté, amely nem karosithatja a
régeészeti lel6helyeket. A régészeti lelGhellyel érintet tertletek helyrajzi szamait
az V. szamu flggelék tartalmazza.

Taj- és természetvédelem

33) §

A Sarosd-seregélyesi vizfolyas menti, az orszagos okoldgiai halézathoz tartozo
terlletek a telepulés helyi természetvédelemre érdemes elemei. Teruletikon
épitési engedély csak az illetékes termeészetvédelmi hatésag (Duna Ipoly
Nemzeti Park lgazgatdsag) szakhatdsagi allasfoglalasanak megfeleléen adhaté
Ki.

Az orszagos Okoldgiai halézathoz tartozd terlleteken hirdetéberendezés,
szélerému és hirkozlési antenna nem helyezhet6 el.

A koézigazgatasi terulet 6koldgiai halé6zathoz nem tartozé kulterlleti részein csak
olyan hirdetéberendezés helyezhetd el, mely a vonatkozé szakhatosagi
eléirasoknak megfelel, és nagysaga maximum 10 m?.

A kozigazgatasi terulet 0kologiai hal6zathoz nem tartozo belterileti részein csak
olyan 06nallé, épulet homlokzathoz nem kapcsolédd hirdeté berendezés
helyezhet6 el, mely a vonatkozé szakhatosagi elGirasoknak megfelel, és
nagysaga maximum 4 m?.

SzélerbmlU csak a telepllés belteruletétdl legalabb 800 m-es tavolsagra
helyezhet6 el.

Zaro rendelkezések
24.8

E rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.

Lehotainé Kovacs Klara Dosztaly Csaba
Polgarmester Jegyz6
Sarosd Onkormanyzata Sarosd Onkormanyzata
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IV. fejezet
FUGGELEK

I. A beépitésre szant teruletek legfontosabb dvezeti el6irasai

. Max Min. telek Max. Min. telek | Zoldfeliilet
Ovezet | Beépitési| beépités nagysag | épitmény | szélesség | minimum

jele méd (%) (m?) magassag (m) (%)
Lf-0 Sz 12 3000 (5m0) 20 70
Lf-1 O 15 1700 5,0 18 70
Lf-2 O 20 1200 5,0 17 60
Lf-3 O 22 1000 5,0 16 60
Lf-4 O 22 800 5,0 15 60
Lf-5 O 25 500 5,0 14 60
Lf-6 O 20 1200 5,0 13 70
Vt-0 Sz 10 18 000 5,0 30 80
Vt-1 Sz 30 3 600 6,0 25 40
Vt-2 O 35 700 6,0 15 30
Vt-3 z 35 600 6,0 16 30
Vt-4 Y4 50 500 6,5 17 30
Gk Sz 40 3000 6,0 20 30
Gmg Sz 30 10000 6,0 20 30
Gip Sz 40 6000 6,0 20 40
Kt Sz 1 9000 6,0 30 80
Ksp Sz 2 9000 6,0 30 70
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Il. A beépitésre nem szant teriiletek legfontosabb ovezeti el6irasai

Max Min. telek Max. Min. telek | Zoéldfelllet
Ovezet |Beépitési| beépités nagysag | épitmény | szélesség | minimum
jele moéd (%) (m?) magassag (m) (%)
(m)

Y4 Sz 1 6000 4,5 - 90

Ev - - - - - -

Eg Sz 0,5 100 000 4,5 -
Ma Sz 3 20-5 ha 6,0 - -
Mk Sz 3 20 ha 6,0 -

V - - - - - -
KOu - - - - - -
KOk - - - - - -

lll. Az épitett orokség helyi védelemre érdemes elemei
Megnevezés Hrsz

Epiiletek

Sallai Laszlé kovacsmester mihelye 48

Az Esterhazy kuria melletti régi uradalom épuletei |54/15

Jakabszallasi kuria és a régi viztorony épulete 0312

Egyedi tajértékek

Seregélyesi ut menti keresztek 1/1b

Zoldfeluletek

Kapolnakert 821/3

Esterhazy kuria kertje 53/1

Felhagyott zsidé temet6

200/8, 200/6

Erzsébet fasor

025

Nagyerdd

024/10, 024/13,

Sarosd-seregélyesi vizfolyas belterlleti része

Telepulésszerkezeti védelem

Seregélyesi ut, Oreg utca, F& utca és Bem utca
menti telepulésrész
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IV. A miiemléki kdrnyezetbe tartozé ingatlanok helyrajzi szamai

Rémai katolikus templom (hrsz. 262) miemléki kornyezetébe tartozé ingatlanok:hrsz.
45/2, 45/3, 45/4, 45/5, (46/1), 48, 261, 263/1, 263/2, 264, 265/1, 275, 276, 271, 277,

Az Esterhazy kuria (hrsz. 53/1) miemléki kérnyezetébe tartozé ingatlanok:
hrsz (5), 53/2, 54/15, 54/16, 54/18, 54/19, 56/1, (56/3), 57, 820, 821/3, 821/4, 837,
1020/6

V. Régészeti lel6hellyel érintet telkek helyrajzi szamai:

03/22-26, 04/1, 09/1.
035/47? [A kataszteri térképen nincs rajta az istallok telkének helyrajzi szama.
A 035/4. csak kikovetkeztetett szam.]

N —
~ -

3)  016/5-6.

4) 8.

5) 0337, 181, 183.

6.) 45/4.

7)  308.

8.) 551-552.

9.)  970/3-7.

10.) 0161/133, 0163, 0175/1.
11.) 0170, 0172.

12.) 0170, 0173.

13.) 0218/4, 610, 0226/7-9, 22, 0227, 02486.
14.)  0209/4-8.

15.)  0209/4-6.

16.) 0209/8-10.

17.)  0240.

18.)  0240.

19.)  0274/1.

20.) 0312/... [Az alrészlet szam ismeretlen, a kastély helyrajzi szama nincs rajta a
kataszteri térképen.]
21.) 820, 821/3.

VI. Az épitési tilalom ala eso telkek jegyzéke

hrsz: 258, 382, 391, 392, 409
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