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a helyi épitési szabalyzatrol

Sarkeszi Kozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol sz616
1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az alabbi rendelet
alkotja:

1. Fejezet
Altalanos eloirasok

A rendelet hatdlya

1. §

(1) A rendelet hatdlya Sarkeszi kozség kozigazgatasi teriiletén kiterjed minden
természetes- és jogi személyre, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi
tarsasagra.

(2) A rendelet hatalya al tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mas épitményt (a miitargyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felijitani,
atalakitani, korszerlisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatbsagi
engedélyt adni az altalanos érvényti eldirasok mellett csak e rendelet alkalmazéséval szabad.

(3) A rendelethez (szabalyzathoz) tartozo Szabélyozasi Terv a szabalyozas részet képezi, a
szabélyzatot és a terveket egyiitt kell alkalmazni.

(4) A kozség teriiletén (kiil- és belteriileten egyarant) teriiletet felhasznalni, épitési és mas
telket alakitani és bedpfteni csak a szabalyozasi terv elirasainak megfeleléen szabad. Ennek
sordn belteriileten biztositani kell a kozteriileti kozvetlen megkozelités lehet6ségét, valamint
az épiilet (épitmény) hasznalatdhoz (mitkodéséhez) sziikséges kozmiiveket (ivoviz,
elektromos energia, gazvezeték, szenny- és csapadékviz elvezetés, tavkozlési vezeték
rakotésére t6rténd csatlakozas).

A szabdlyozas kételezo elemei

2.§

(1) A Szabélyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartani
a) a szabalyozasi vonalat,

b) a kiilonbdzd 6vezeteket elvalasztd hatarvonalat,

c) az épitési vonalat,




d) az dvezeti jellemzoket,

¢) az épitési hely teriiletét.

(2) A kotelezd erejli elemek moédositdsa a Szabalyozasi Terv moédositasat vonja maga
utan.

Engedélyhez kitott munkdk

3. §

(1) Epitési engedélyhez kototiek az alabbi épitési munkak:

a) épitmény épitése, bévitése, elmozditasa, kivéve a nem védett teriileteken (mlemleki
kornyezet, helyi miivi és természeti értékvédelem):

- a haztartasi szilard hulladékgytijtét, -tarolot,

- a kerti épitményt (pl. hinta, csiszda, homokozo6, szokokut, pihenés é€s jaték céljara
szolgalo mitargy, kerti napkollektor, épitett tlizrakohely, lugas, stb.),

- a 10,0 m*-nél kisebb viz- és fiirddmedencét,

- a legfeljebb 6,0 m magas (épitményen elhelyezett 3,0 m magas) szélkeret,

- a legfeljebb 4,0 m magas antennét, zaszlorudat,

- a kerti szabadlépcsot (tereplépcsot),

- a haztartasi céli kemencét, husfiist616t, zoldségvermet,

- az é&llatkifutét, komposztalot, 3,0 m’ nettd alapteriiletnél nem nagyobb allattartési
épiiletet és arnyékszéket,

- a siremléket, urnasirt,

- az 1,0 m-nél alacsonyabb tamfalat,

- a zart 4llandé jellegti kiallitasi célu teriileten beliil nett6 20 m’ dsszes szintteriiletet nem
meghaladé, legfeljebb 30 napig fennall6 kiallitasi épitmenyt;

b) az a) pont szerint épitési engedélyhez kotott épitmény olyan felujitésa, helyreallitasa,
4talakitdsa vagy korszertisitése, amely a teherhordozé szerkezetét érinti, a homlokzat jellegét
(megjelenését) annak szerkezetével egyiitt megvaltoztatja, illetleg az épitményben 1évo
onallo rendeltetési egységek szamanak, rendeltetésének megvaltoztatasaval jar;

c) épitményen:

ca) portdl (iizlethomlokzat),

cb) 1,0 m® feliiletet meghalado kirakatszekrény,

cc) 1,0 m-t meghalad6 kiugrast védétetd, eldtetd €s kinyitott dllapotban e méretet eléré
tizlet erny6szerkezet, tovabba épitményen illetve, attol kiilonalloan mind épitési telken, mind
kozteriileten,

cd) 1,0 m*-nél nagyobb feliiletli hirdetési és reklamcélu épitmény, reklam-szerkezet és
reklam-, cég- vagy cimtabla,

ce) fenyreklam épitése, elhelyezése, atalakitasa és bovitése;
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e) kozteriileten az a) pontban foglaltakon tulmenden:

ea) park, sportpalya, jatszotér létesitése,

eb) szobor elhelyezése;

f) a telek természetes terepszintjének tartds, végleges jellegli megvaltoztatasa a
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i) a helyi védelem alatt 4allo és a mulemléki kornyezet terilletén &ll6 épitmény
feliiletképzésének  atalakitasa, felujitdsa, szinezése, a homlokzatdra szerelt vezetékek

létesitése.

(2) Bontasi engedélyhez kotott mindazon é€pitési munka, melyet az egyes épitményekkel,
épitési munkékkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasokrol
sz616 46/1997. (X11. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghataroz az alabbi felsorolas szerint:

a) védett terilleten minden épitmeny;

b) egyéb teriileten a 200 m’-nél nagyobb térfogati, vagy a terepcsatlakozastél 10 m-nél
magasabb épitmény;

¢) a lakés céljara szolgalo épitmeny;

d) az épiilet alatti vagy attdl kiilonallé polgari védelmi épitmény (6vohely);

e) az 1,0 m-nél magasabb tamfal lebontasa;

f) kozteriiletrél nyil6 vagy az alatt lévd minden pince;

g) egyéb telek teriilete alatt a 10 m’-t meghaladé pince megsziintetése (elbontdsa vagy
tomedékelése).

(3) Az (1) bekezdésben kivételként felsoroltak, valamint a (2) bekezdésben nem emlitett
&pitési, illetéleg bontasi munkak épitéstigyi hatésigi engedély nélkiil végezhetdk.

(4) Az épitési engedély nélkiil végezheté épitési, illetdleg a bontasi engedély nélkil
végezhetd bontdsi munkat is csak a telepiilésrendezési tervek, a helyi épitési szabalyzat,
tovabba az altalanos érvényii kotelezd épitésiigyi és mas hatosagi (védoteriileti, biztonsagi,
kozegészségiigyi, tlizvédelmi, kornyezetvédelmi, miilemléki ¢&s természetvédelmi, az
egészséges és biztonsagos munkavégzést biztositd stb.) eléfrasok megtartisival szabad
végezni. E rendelkezések megsértése esetén a szabalytalanul végzett épftési munkak
jogkévetkezményeit kell alkalmazni.

(5) Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei - teriilet elokészités, vizrendezés,
elékdzmilvesités hidnya miatt - nem biztositottak, épitési engedély csak a sziikséges teend6k
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetGen adhatd. A feltételek
egyedileg is biztosithatok.

(6) Az engedélyezési tervek tartalmat a 45/1997. (XII. 29.) KTM rendelet hatdrozza meg.
A sziikséges esetekben az engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a legalabb 15 m-es
szennyviztarol6 telepitési és kozmiicsatlakozasi terveit, utobbit oly médon, hogy az igazolja
annak biztositasat, hogy a szennyvizelvezetés a kozcsatorna megépitése utdn a hdalozatra
rékothetd lesz.

II. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
Igazgatdsi teriilet kozigazgatdsi megoszidsdnak vdltozdsa
4.§

(1) Az érvényes hatdr nyomvonalanak modositasarol a Szabalyozasi Tervnek és jelen
eléirdsoknak megfeleloen kell gondoskodni.



(2) A Szerkezeti tervben kijelol fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor
keriilhet sor, ha a tervezett felhasznalas id8szerii. A belteriiletbe vonast, illetve a kicsatolast a
Szabalyozasi Tervnek és az ingatlan nyilvantartasnak megfelel6en kell kezdeményezni.

(3) A Szerkezeti Terv tavlatban belteriiletbe vonandonak jeldolt teriletein a
teriiletfelhasznalasnak megfeleld épités vagy csak ideiglenesen, vagy a terilletre vonatkoz6
Szabalyozasi Terv elfogaddsa utan engedélyezhetd. Lakoteriileten nyolcnal tobb telek
kialakitisa esetén telekalakitasi elétervet kell késziteni.

Igazgatdsi teriilet beépitésre szdnt teriiletei

5. §

(1) Lakotertiletek (LA):

a) Falusias lakoteriilet (Lf): Az Svezetben legfeljebb 6 m épiiletmagassagu lakoépiiletek, a
mez6- és erdbgazdasag épitményei, tovabba a helyi lakossagot szolgaltatd, nem zavar6 hatast
kereskedelmi szolgaltat6 és kézmiiipari épitmények helyezhetok el, oldalhatéron 416 beépitési
modban. Elékert a meglévé utcakban a kialakult, 1j utnyitdsok esetében 5,0 m lehet. A telkek
teriilete kialakult utcikban min. 700 m’, 1j telekalakitdsok esetén (atnyitds) min. 800 m” a
legkisebb térmérték. A legnagyobb beépitettség 30 % lebet.

aa) Lf 1. Pet6fi S. utca északi oldala a tervezett utig.

ab) Lf2. Kossuth L. utca nyugati oldala a Pet6fi S. 1itt6] északra.

ac) Lf 3. Kossuth L. utca keleti oldala a Pet6fi S. uttol északra.

ad) Lf 4. Kossuth L. utca keleti oldala a Pet6fi S. utt6l délre.

ae) Lf 5. Kossuth L. utca nyugati oldala a Pet6fi S. utt6l délre.

af) Lf 6. Tancsics utca keleti és nyugati oldala.

ag) Lf7. Dedk F. utca délkeleti oldala.

ah) Lf 8. Dézsa Gy. utca - Ady E. utca altal hatarolt tomb.

ai) Lf9. Ady E. utca - Jozsef A. utca kozotti teriilet.

b) Tartalék lakotertilet:

1. Pet6fi S. u. északi oldala.

2. Téancsics M. u. keleti és nyugati oldala.

3. Kossuth L. utca keleti oldala a tervezett ut két oldaldn, a Pet6fi S. att6l északra.

4. Kossuth L. utca keleti oldala a tervezett ut mindkét oldalan a Petofi S. uttol délre.

5. Téancsics M. u. keleti oldala (jelenleg kozuttal ellatatlan tertilet).

6. Dedk F. utca északkeleti oldala.

c) Telepiilés vegyes teriilet (Vk): A teriilet t6bb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglalé laké és telepiilés szintti igazgatdsi-, kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglato-,
szallashely szolgaltaté-, egyhézi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocidlis épiilet elhelyezéscre
szolgal, melyek a lakéfunkcidkra nincsenek zavaré hatassal. Eldkert a kialakult szerint,
beépithetdség maximum 30 %, legnagyobb épitmény magassag 7,5 m lehet.

ca) Vk 1. Pet6fi S. utca déli oldala.

(2) Ipari-gazdasagi teriletek (Gip):

a) Els6sorban ipari és gazdasagi célu épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet.

b) Az 6vezet telkein nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
helyezhetok el, a zoldteriilettdl délre, 62/2 hrsz- ingatlan.




c) Téglagyar telepitésére kijelolt teriilet 06/10-06/13 hrsz-u teriiletek nyugati oldala. A
belteriiletbevonas és a mezégazdasagi termelésbol torténd kivonds eldtt szabalyozasi tervet
kell késziteni.

d) A Veszprémi Banyakapitanysag banyatelek fektetési engedélye alapjan agyagbanya
céljara kijelolt tertilet a 06/15-06/17 hrsz-u f6ldrészlet.

(3) Kiilonleges teriiletek (K):
a) Temetd céljara kijelolt teriilet a 050/2 hrsz-u foldrészlet.

b) Sportteriilet (Z): Tancsics M. utca nyugati oldala, a lakoteriilet €s iparteriilet kozott.,

Igazgatdasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei

6.§

(1) Uthalbzat:

a) Forgalmi utak:

aa) Pet6fi Sandor ut szabalyozasi szélessége 30,0 m.

ab) Dézsa Gyorgy utca szabéalyozasi sz€lessége 30,0 m.
b) Lakoutak:

ba) T4ncsics Mihaly 1t szabalyozési szélessége kialakult.
bb) Kossuth L. utca szabalyozasi szélessége kialault.

be) Dedk F. utca szabalyozasi szélessége kialakult.

bd) Ady E. utca szabalyozasi szélessége kialakult.

be) Jozsef A. utca szabalyozasi szélessége kialakult.

(2) Kozlekedési teriiletek: A kozigazgatasi tertileten talalhaté vasuti teriilet, orszagos €s
helyi utak, kdzteriileti parkolok, gyalogos utak teriiletei a térkép szerinti hatdrvonalakkal.

(3) Erdéteriiletek:
a) Gazdasagi erd6 (Eg).
b) Védberds (Ev).

(4) Zoldteriilet: A beltertileti kozteriiletek allandéan ndvényzettel fedett parkjai, az
igazgatasi teriilet utakat kisér6 fasorai, sportteriiletek, temetdk.

(5) Mezbgazdasagi teriilet (Ma):

a) Altalanos novénytermesztés, allattenyésztés, mezégazdasagi termelés céljat szolgalo
teriiletek. Kiilteriileti novénytermesztés, allattenyésztés, mezdgazdasagi termelés céljat
szolgalo teriiletek jelen rendelet egyéb pontjai alatt fel nem sorolt f6ldrészleteken.

b) Tanyas gazdalkodast lehetoveé tevo teriiletek (Mf).

c) Védelem alatt all6 teriiletek beépitési korlatozassal.

(6) Egyéb teriilet: Vizgazdalkodassal kapcsolatos tertiletek (V). Az egyéb teriiletekhez az
ingatlan nyilvantartasban ekként szerepld, vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefiiggé teriiletek
tartoznak, a vizelvezet6k menti savokkal, a térkép szerinti hatarvonalakkal.



Altaldnos eldirdsok

7.§

(1) A tervezési teriileten elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni:

a) a terven szerepld javasolt telekalakitastol eltér6 szandék esetén,

b) beépitetlen teriileten az el6irt minimalis telekszélességnél kisebb szélességli telkek
esetén telkek atosztasara vonatkozdan.

(2) A kialakult telekstruktiraba illeszkedd telekalakitas —esetcn geometriai
sziikségszerliségb6l eldirt minimalis méretektd] (telekteriilet, utcafront, mért telekszélesség)
5% eltérés engedélyezhetd.
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a) vegyes teriiletek,

b) gazdasagi teriiletek,

¢) kiilonleges teriiletek,

d) kialakult telekosztis esetén a szabalyozasi eldfrisokndl kedvezdtlenebb adottsagn
telkeknél a beépitési lehetdség,

¢) beépitett telkek esetén az Gjabb ffunkcidju épiilet engedélyezési tervét megeldzOen az
elhelyezés

vizsgalatara.

(4) Feltoltésre szant teriileten €s mellette pince csak a megfeleld miiszaki megoldassal
épithetd.

(5) A falusias besorolasti lakoovezetben twjonnan épiild épfilet utcai homlokzatan
homlokzati égéstermék kivezetése nem lehetséges.

(6) Epiiletet a telek azon oldalhataréara kell épiteni, amely az adott utciban mér kialakult.
Nem egyértelmii helyzetben az északi iranyhoz kozelebb es6 oldalt kell épitési vonalnak
tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitendé oldalhatar utcavonalra esik, ezt a
homlokzatot is utcai homlokzatszertien, a keresztutca elékert méretét (eldirtat vagy kialakult
allapotot) figyelembe véve kell kialakitani. Oldalhataron 50 cm csurgétavolsagot kell tartani.

(7) Oldalhataron all6 beépités esetén masodik épiilet a meglévé azonos oldalhatarra
helyezendo.

(8) Saroktelek esetén a beépitettség 1,3-szeresére ndvelhetd.

(9) Igazgatasi, egyhazi, kulturalis, egészségiigyi, szocidlis épiilet esetén a megengedett
épitménymagassag felett toronyjellegil épiiletrész épitése engedélyezhetd.

(10) Csak magastet6s épiilet 1étesithetd.

(11) Uj épiilet 1étesitése esetén csak épitett kémény készitheto.



(12) Az épiiletek homlokzatkepzese - homlokzatonként - elsédlegesen vakolt, vagy a
telepiilésen alkalmazott ké legyen. Latszétégla homlokzatfeliilet elsddlegesen labazaton, vagy
egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken alkalmazhaté. Fém és milanyag homlokzatképzes

nem alkalmazhato.

(13) Allattarté épiilet az épitési vonaltol szamitott 15 m és a hatsokert kozott helyezhetd
el, magassaga max. 4,5 m lehet.

(14) Allattarto épiiltetek engedélyeztetésénél az Aallattartasrol sz0lo Onkorméanyzati
rendelet eldirasait is figyelembe kell venni.

(15) Eldkert mélysége a beépitetlen teriileteken min. 5 m, mar beépitett teriileten a
kialakftott utcaképhez illeszkedik.

(16) Telekalakitas esetén a kialakithaté minimalis telekszélesség 16 m.

(17) Lakéteriileten abban az esetben, ha a lakéépiilet mellett kiegészit0 funkcioju épiilet is
épiil, azokat egyiitt kell engedélyeztetni. A kiegészité hasznalati moda épiilet nem lehet
nagyobb sem gerinc, sem parkény vonatkozasaban a lakéépiiletnél.

Kozteriilletek kialakitdsa, haszndlata

8.§

(1) Kozteriiletet rendeltetésének megfelel6 célra barki az altalanos szabalyoknak ¢€s a helyi
eléirasoknak megfelelé modon hasznalhat, azonban a haszndlat masok hasonld célu jogait
nem korlatozhatja.

(2) A kozterillet rendeltetéstél eltérd hasznalatahoz a tulajdonos Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikkséges.

(3) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is §sszeﬁ'1gg, a tulajdonosi
hozzajarulason til az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni. Epitmény elhelyezésének
feltételeire az OTEK [253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet] 39-40. §-ai vonatkoznak.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhet6 eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b) mozgd arusitohely 1étesitése,

c) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

d) koztisztasaggal kapesolatos épitmények (targyak),

e) szobor, diszkit elhelyezése,

f) pihendhely Iétesitése,

g) tavbesz€lo fiilke elhelyezése,

h) épitési munkdval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése, épitdanyag
tarolds.

(5) A kozterilleten elhelyezhetd épitmények esetében az épitmény kialakitdsahoz csak
természetes, tartos épitéanyag hasznalhato fel.



Keritések

9.§

(1) Kiilteriilleten - ha ahhoz a Ko6rnyezetvédelmi-, a Természetvédelmi Hatosag, az
Erdéfeliigyelet, Foldhivatal hozzajarul - csak él6sovény, legfeljebb 50 cm magasan szarazon
rakott k& vagy fa oszlopok kozé feszitett legfeljebb 2,0 m magas huzalkerités épithetd, kivéve
a (2) és (3) bekezdés alatti eseteket.

(2) Kiilteriileti lakétertileten legfeljebb 2,0 m magas tomor ko, vagy fakerités épithetd.

(3) Kiilteriileti kereskedelmi szolgéltat6 gazdasagi 6vezetekben 2,0 m magas fémoszlopok
kozé feszitett huzalkerités is hasznalhato.

(4) Belteriileten legfeljebb 2,0 m magas keritcs épithetd, mely tomor kerités esetén
elsédlegesen természetes anyagbol késziilhet (fa, ko), a telekkel szemben allva a jobb oldalon.
Oldalhatéron 4ll6 beépités esetén azon a telekhatéron, amelyen az épiilet all, helyezhet6 el
kerités.

Hirdetétabldak
10. §

(1) Nem kozteriileten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhet6 el egyenkent
legfeljebb fél négyzetméter teriiletii hirdetdtabla.

(2) Kozterilleten legfeljebb 100 méterenként 1 m? feliiletli hirdetStabla elhelyezése
engedélyezhetd.

(3) Epiilet homlokzati stkjahoz képest legfeljebb 60 cm kidllasi lehet a hirdetdtabla.

(4) A hirdetétabla anyaga, tartoszerkezete fém, fa lehet.

(5) A kornyezetétol idegen, kirivo hirdetétabla nem engedélyezhetd.

(6) Helyi értékvédelmi teriileten (miivi, természeti), csak a (4) bek. szerinti hirdet6tabla
helyezhetd el, az is csak épiileten, annak falaval egy sikban. Ezen talmenden utelagazéasnal,
utbaigazitas jellegfi, legfeljebb negyed m” feliiletii tdbla helyezhetd el.

Utak, kizlekedés
11. §

(1) Az 0 utcak, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A meglévd utak szabalyozasi szélessege a kialakult helyzetnek megfelelé marad.



(3) Kozosségi létesitmények épitése esetén a bejarat kozelében a mozgasukban
korlatozottak részére parkoléhelyet kell kialakitani az OTEK 42. § (3) bek. alapjin és
kerékpartarol6 helyet kell biztositani.

(4) A terven feltiintetett kozteriileti parkolohelyek fokozatosan kialakitandok.

(5) Az OTEK eldirdsait a gépkocsik szdmdra és elhelyezésére vonatkozoan érvényesiteni
kell, kivéve lako- és lidiildhdzas teriileten, ahol funkcionalis egységenként 2 gépkocsit kell
elhelyezni a telken beliil.

(6) A nagy befogaddképességli parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat noveld,
kornyezettiird fa telepitendd.

(7) Szallitasi igényl hasznlati méd engedélyezése eseten tehergépjarmiivek parkolasét és
a rakodssi teriiletet telken beliil biztositani kell.

Kézmiivek
12.§

(1) Kozmiiellatas halozati elemeit és szabalyozd Iétesitményeit kozteriileten el kell
helyezni.

(2) Ivovizbekostést épiiletbe csak a szennyvizelhelyezés 1étesitményeinek megvalésulasa
utan szabad elhelyezni.

a) A szennyvizelvezetd csatornabdléozat épitéséig a szennyvizet telkenként,
ellenSrizhetden szigetelt, id6szakosan szippantéssal {iritheté szennyviztarozoba kell helyezni.

b) A zart szennyviztarozé medence terveit engedélyezésre be kell nytjtani az 1. foku
épitési hatosaghoz.

(3) A szennyviz szikkasztasa dtmenetileg sem engedélyezhet6.

(4) Az ipari létesitmények technologiai szennyvizét elokezelés utdn szennyvizcsatornara
kell kotni, kozcsatorndba engedett szennyviz mindsége felelijen meg a 204/2001. (X. 26.)
Korm. rendeletben foglalt hatarértékeknek.

(5) Az ipari létesitmények csapadékvizét sziikség esetén tisztitani kell, hogy a befogaddba
csak a 203/2001. (X. 26.) Korm. rendeletben megéallapitott hatarértékeknek megfeleld
mindségi viz keriiljon.

(6) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak bel- és Kkiilterilleten egyarant
karbantartani, tisztitani kell.

(7) A telepiiléskép szempontjabol fontos teriileteken a villamosenergia-ellatast ¢&s
kozvilagitast f5ldkabel alkalmazasaval célszerii biztositani.

(8) A tavkozlési halézat (telefon, tv. stb.) ellatd vezetékeit térszin alatt kell épiten,
légkabelek cseréje esetén azokat foldkabellel kell kivaltani.



(9) Az energiakdzmiivek halézati és szabalyozasi létesitményeinél a vonatkozd
rendeletekben rogzitett biztonsagi ovezetek létesitésérél gondoskodni kell Az tzemvitel
zavartalansiga érdekében a biztonsagi &vezeten beliil a rendeletekben rogzitett tilalmak é&s
korlatozasok érvényesek.

(10) A vezetékes gazellaté halozatok megvalosulasiig - lehetoseg szerint - a kdrnyezetet
nem szennyezd energiaforrasok alkalmazasat kell megkovetelni.

(11) A vonalas kozmiilétesitményeknél és berendezéseknél a hatalyos jogszabalyokban
elbirt védétavolsagokat be kell tartani.

Zoldreriiletek
13.§

(1) A zoldteriiletek részben 6nalléan, részben mas teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil
helyezkednek el.

(2) A belteriilet kozhasznalat, allandéan novényzettel fedett részei a kozparkok.

(3) Zoldteriilet mas rendeltetést teriilet-felhasznaldsi egység teriiletéveé atminGsiteni csak a
Szerkezeti Terv modositasaval lehet.

(4) A kozteriilet lekeritése, beépitése, vagy azon a kbzcéli hasznalat barmely korlatozasat
eredményez6 munkalatok végzése tilos.

(5) A tervezési teriileten, ahol azt a szabélyozasi szélesség ¢s a kozmiivek lehelyezése
megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor kialakitdsat, a kozlekedésre igénybe nem
vett kozteriletek fasitasat. Kilonos figyelmet kell forditani az ujonnan beépitett terilletek
fasitasara. A fasitdshoz honos fajokat vagy gyiimdlesfakat kell haszndlni. Légvezeték alatt
csak olyan kis novésti fak iiltethetdk, melyek csonkolisa nem szitkséges. Ahol fasor nem
alakithaté ki, sovénnyel kell kialakitani.

(6) Ajanlott nem csak egy fajbol kialakitani a fasort, hanem t&bb fajbol. Fasornak javasolt
fak:

a) Gyiimodlesfak pl: dio, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula.

b) Honos fajok pl.: filz, nyar, éger, kéris, szil, hars.

(7) Kozteriileten a fak kivagasa és csonkoldsa csak engedéllyel torténhet. A kivagott fak
p6tlasarél egy éven beliil kell gondoskodni, legalabb az 1 m magasan mért torzsatméronek

megfelelé méretli, minimum kétszer iskolazott faval.

(8) A meglévé kozcéla zoldteriiletek megtartasarol gondoskodni kell, illetve a kevés
kozcéla zoldfeliilettel rendelkezd t6mbdkben potolni kell a hidnyokat, névelni a zoldfeliiletet.

(9) Lakoteriileten j éptilet épitése, meglévé éplilet bdvitése, atalakitasa, felijitasa soran
az elbirt zoldfeliilet minden 300 m*-e utén 1 db honos, nagy lombot n6velé fa iiltetendd.

(10) Gazdasagi teriiletek hatéran legkésébb az épitéssel egyidejiileg fasort kell telepiteni.
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(11) Erdének nem mindsithetd honos fajokbol allo facsoportok, meglévod fak, fasorok
megtartasarol kell gondoskodni.

(12) A kiilteriilet természetes strukturdlé elemeit, a természetes novény- és allatvilag
szamara él6helyet biztositd patakokat és vizfolydsokat védeni kell.
Erdoteriiletek
14. §
(1) Minden erdét, fasort, facsoportot, egyes fat érintd esetben az erdérél és az erdd
védelmérsl sz616 1996. évi LIV. tv., valamint a végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV. 30.) FM

rendelet elbirasai kotelezoen betartandok.

(2) Okologiai erd6k a turisztikai és rekreacids rendeltetésii helyi természetvédelmi
tertiletek.

(3) A teriilleten az erdé rendeltetésének megfeleld, valamint turisztikai &s rekreacios
célokat szolgald természetes anyagokbol (k§, fa) épitett létesitmények helyezhet6k el.

(4) 10 ha-t meghalad® teriiletnagysag esetén a max. beépitettség: 0,5 %.

(5) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

(6) Védelmi rendeltetésiti erdében épiilet nem helyezhet6 el.

(7) Védelmi rendeltetésii erddsavok minimalis szélessége: 10 m.

(8) Az erd6kben minden beavatkozas csak az erdészeti hatosag engedélyével végezhet6.

(9) Erdételepités esetén honos, a kdrnyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbol
kell valasztani (fiiz, nyér, éger, tatarjuharos 16szpusztai t6lgy). Gondot kell forditani arra,
hogy a telepités soran elegyes erd6 keletkezzen.

(10) Erdéteriileten fakivagas csak a fak biolégiai pusztulasa, balesetveszélyes volta esetén,
illetve a szemeteld, allergiakeltd fajok esetén egészségiigyi okbol torténhet. Tarvagas nem,
csak fokozatos fafajcsere engedélyezhetd miel6bbi pétlas eldirdsdval annak érdekében, hogy
az érintett erd6feliilet minél kevesebb ideig legyen korlatozva funkcidja betdltésében.

(11) Erdéteriilet, facsoport koriilkeritése tilos, kivéve, ha azt novendék erdd és/vagy a

vadallomany védelme indokolja.

MezB8gazdasdgi teriilet
15.§
(1) Mezbgazdasagi rendeltetésii terilleteket mas célra felhasznalni nem lehet, azokon

névénytermesztés, allattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas folytathato.
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a) (Ma) Hagyomanyos mezégazdasagi miivelés és hasznosités, épiilet nem épithetd.
b) (Mv) Mez6gazdasigi miivelés, védendd tajhaszndlat, épiilet nem épithetd.
¢) (Mf) Hagyomanyos gazdalkodasi mod tanyaval, min. 6.000 m’ térmérték esetén.

(2) Tavlatban belteriiletbe vonandé mezOgazdasagi teriileten a jelenlegi rendeltetésnek
megfeleld célu létesitmények is csak ideiglenesen helyezhetdek el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten €pitmeny csak az Etv. 19. § (2) bekezdése szerinti feltételek
teljesiilése esetén, és az OTEK IL fejezet 29. §-a szerint lehetséges.

(4) Ahol a teriiletek elvalasztasa feltétleniil sziikséges, a tablak elvalasztasat kerités helyett
honos fajokbol 4ll6 sovényekkel kell megoldani.

(5) A teriiletek miivelése soran tekintettel kell lenni a természeti és t4ji adottsagokra.
(6) Utak, dilléutak mellett fasorok tiltetenddk, honos fafajokkal, gytimdlesfakkal.

(7) Légvezeték alatt csak olyan alacsonyndvést fak iltethetok, melyek csonkolasa nem
sziikséges.

(8) Allattartod telep csak almos technolégidval Iétesithets. Az allattartasra vonatkozo
részletes szabalyokat az allattartast szabalyozé onkorményzati rendelet tartalmazza.

(9) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra tézeget, szerves tragyat vagy
komposztot kell alkalmazni.

Egyéb teriiletek
16. §

(1) A kozigazgatasi hataron beliil talalhaté alabbi teriiletek:

a) patakok medre, partja,

b) kdzcéli, nyilt csatornak, arkok medre, partja,

¢) vizbeszerzési teriiletek, a Malom-csatorna menti teriiletsav.

(2) A teriileten elhelyezhetd létesitmények: vizkar elharitasi létesitmények.

(3) Az ivoviz mindségii viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és
szétosztasara szolgalo létesitmények védodterilletén csak a rendeltetésszerii tizemelés
érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

Véddteriiletek

17. §

(1) Beépitésre nem szant teriileteken az orszagos kozutak véddsavja 50-50 meéter, épités
esetén a kozit kezeldjének hozzajaruldsa sziikséges.
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(2) A vizfolyasok partjatél szamitott 6-6 méteres sav viziigyi védoteriiletként
meghagyandé vagy zoldfelilletként kialakftando, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti
fajok elterjedését.

(3) Allattarto épiiletek esetén a kovetkez6 véddtavolsagokat kell figyelembe venni:

a) kis haszonallat 6lja és ketrece lak6- és k6z€Epiilett6l legalabb 6 méterre,

b) haszonallat 6lja lako- és kozépiilettd] legalabb 10 méterre, kifut6ja legalabb 12 meterre,

¢) tragya- és tragyalétarol6 lako- €s kozépiilettol legalabb 12 méterre

legyen.

(4) A temet6 lako- és udiildtelekt6l mért 50 m-es savjan beliil temetési tilalom rendelend6
el.
I11. Fejezet
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok
Helyi értékvédelem
18. §
(1) A kozség teriiletén orszagos védelem alatt 4ll6 épiilet, épitmény, illetve teriilet nincs.

(2) Lakoépiiletek tetStere a tetd hajlasszogének €s gerincvonalénak megvaltoztatasa nélkiil
beépithetd.

(3) Nyilaszaré szerkezetek az oromfalon és a tetdsikban (fekvé ablakon) helyezhetok el.
(4) Régészeti leldhellyel érintett teriileten az épitési tevékenység megkezdése elott 8
nappal értesiteni kell a Fejér Megyei Muzeumok Igazgatosagat.
Altaldnos eldirdsok

19. §

(1) A 20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet altal meghatirozott kornyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez kotott tevékenységek a telepiilés belteriiletén nem létesithetok.

(2) A telepiilés teriiletén jelentds mértékii zavaro hatasi ipari 1étesitmény nem létesitheto.
(3) Mélyen fekvo teriileteken épitmény nem helyezhetd el.

(4) Utak, diiléutak mellett fasorok iiltetenddk, honos fafajokkal és gylimblesfakkal.
Légvezetékek alatt csak olyan kisnovésil fak iiltethetok, melyek csonkoldsa nem sziikséges.

(5) Patakok, vizfolyasok vizes él6helyeit, mint a biotop hal6zat fontos elemeit fokozottan
védeni kell.
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A fold és a talaj védelme
20. §
(1) Epitési teriiletek, parkok, utalapok felt6ltésére szolgalé anyagnyerd helyek
kialakitasahoz a talaj minéségében jelent6s véltozast okozo term6fold eltavolitasahoz minden

esetben a talajvédelmi hat6sag hozzajarulésa szitkséges.

(2) A fold 4svanyi anyagként valé Kkitermelése az illetékes banyakapitanysag
engedélyének beszerzésével lehetséges.

(3) Epitési tevékenységhez csak legdlisan miikodo, engedélyezett banyabol szirmazd
nyersanyag hasznélhat6 fel.

(4) Tereprendezési munkdk, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb

mértékben atrendezésre keriil - a talajer6zié elkeriilése érdekében -, csak hatésagi engeddly
alapjan végezhet6k.

(5) A kozségben teriilet feltsltésére csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel.

(6) Fold alatti lizemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargésjelzovel ellatva
létesithetdek a kozség teljes kdzigazgatasi teriiletén.

(7) Szennyvizcsatornaba és zart szennyviztisztitoba csak a 204/2001. (X. 26.) Korm.
rendelet eléirasainak megfeleld szennyvizek vezethetdk be.

(8) A szennyvizbirsag eldirasaindl a 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet szabalyait kell
alkalmazni.

(9) A csapadékviz elvezetését nyilt, burkolatlan arokkal kell megoldani a mederer6zié
elleni biztositas mellett.

(10) A teriileten vagy olyan technol6gidk alkalmazhatdk, amelyek a talajt nem szennyezik,
vagy a talajszennyezést biztonsagos médon meg kell akadalyozni.

(11) Novényvédbszer, miitragya, tsozasi anyag csak fedett térbe, talajtol elszigetelten
tarolhato.
Vizvédelem
21. §
(1) A felszini vizek védelmére a 203/2001. (X. 16.) Korm. rendelet el6irdsai az irdnyadok.

(2) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmeérdl sz616 123/1997. (VIL. 18.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

(3) A belteriileten a talajviz és él6vizek védelmének kiemelt jelentdséget kell biztositani.
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(4) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaldja) az ingatlant csak gy hasznosithatja, mivelheti,
hogy a vizek természetes lefolyasat ne akadalyozza, a vizilétesitmények allapotat,
tizemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne kéarositsa.

(5) A patakok, vizfolyasok és ontdzdcsatornak parti sivjat ugy kell hasznalni, hogy azt a
meder tulajdonosa (hasznaldja) a meder-karbantartasi munkak, mérések esetenkénti ellatdsa
céljabol a feladataihoz szitkséges mértékben igénybe vehesse. E célbol a vizparttdl szamitott
4-4 méter viziigyi védoteriiletként meghagyandd, melyet zoldteriiletként kell kialakitani, ahol
biztositani kell a honos vizi €s vizparti fajok elterjedését.

(6) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyiijto tertileteken
hordalékfogokat kell Jétesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.

(7) A vizfolyasok medrét burkolni, vonaldt kiegyenesiteni tilos.

(8) Elvizbe csak a 3/1984. (II. 7.) OVH rendelkezés hatéréri¢keinek megfelelé min6segi
csapadékviz vezethetd.

(9) A vizminéség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolydsok és viznyerd helyek
korzetében 1évé ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot, vagy t6zegtermeéket
hasznaljanak.

(10) Allattart6 telepek csak olyan technologidval miikddhetnek, melyek vizszennyezést
nem okoznak. Ez esetben a 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet el6irasait be kell tartani, a nitrat
szennyezés elkertilése végett.

(11) A mezdgazdasagi eredetl szennyezések csokkentése érdekében a melioracios
tervekben szereplé kiilteriileti vizrendezést 6ssze kell bangolni a belteriiletek vizrendezésével.

Levegdtisztasag védelem
22.§

(1) A 14/2001. (V. 9.) KéM-EiiM-FVM egyiittes rendelet mellékletében foglaltak alapjan
a telepiilés kozigazgatasi terillete a kiemelten védett levegGtisztasig-védelmi kategoridba
tartozik. Tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely légszennyezést okoz,
valamint tilos a kornyezeti levegd biizzel valé terhelése.

(2) A légszennyezést okozd Iétesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatérértékeket meghalad6 kibocsatasokat. A légszennyezo forrasok tizemeltetését az elérhetd

legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszelldzés szempontjait és
meg kell ko vetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakoteriiletek kozelségére, zaj- és 1égszennyezd, blizzel
jaro tevékenység nem folytathato.
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(5) A 20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet meghatarozott kornyezetvédelmi engedélyben
rogzitetteknek megfelelden végezhetd tevékenyseg.

(6) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet létesitményei koriil véd6fasor esetén Osszefliggd
védofasitas telepitendd.

(7) A meglévd fak, véddfasorok megtartasarol, kiegészitésér6l gondoskodni kell.

Hulladékgazddlkodds, drtalmatlanitds
23.§

(1) A kozség teriiletén keletkez6 kommunalis hulladékot elszallitasig zért taroloedényben
kell tarolni. Az elszallitds szolgaltatasarél az Onkorményzat gondoskodik. A folyékony
kommunalis hulladék elszallitasarol el6allitéja gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot a 98/2001. (VI. 15.) Korm. rendeletnek megfeleléen kell
gytijteni, tarolni, kezelni, szallitani, elhelyezni, illetve artalmatlanitani.

(3) A szerves hulladék komposztalasara €s talajjavitisi célra torténé felhasznalasara
torekedni kell.

(4) A terilleten az illegalis szemétlerakokat meg kell sziintetni. Amennyiben ezek
veszélyes hulladékot tartalmaznak, gy a (2) bekezdés elbirasainak megfelelden kell eljarni,
és alkalmazni sziikséges a 2000. évi XLIIL. térvényben foglaltakat.

(5) Veszélyes és kommunalis hulladékok nyilt téri égetéssel torténé megsemmisitése tilos.

Zaj és rezgés elleni védelem
24. §

(1) A teriilet felhasznalasa sordn a zaj-, €s rezgésvédelemrdl sz016 12/1983. (V. 12.) MT
rendeletben és a zaj-, és rezgésterhelési hatarérték megallapitasarol szolé 8/2002. (1. 22.)
K6M-FEiiM egyiittes rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. Teriilet-fethasznalasi
egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési hatarértékek az alabbiak:

Teriilet-felhasznalasi egység Hatarértékek: Egyenértékii A hangnyomds-szint (dB)
Nappali Ejszakai

Lakoteriiletek 50 40

Gazdasagi teriiletek 60 50

A gazdasagi teriiletek lakoteriilettel, zoldteriilettel hataros vonalan a lakoéteriiletekre
érvényes hatéarértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglév létesitmények a fenti
értékeket tullépnék, a védelemrdl a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet alapjan gondoskodni kell.
A kotelezettség elmulasztasa esetén a létesitmény iizemeltetése korlatozhato, vagy miikodési
engedélye visszavonhato.
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(2) Zajt, illetve rezgést elosegitd 0j tlizemi létesitményt, berendezeést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan médon szabad tervezni,
Jétesiteni, iizembe helyezni, meglévé helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon szabad
béviteni, feltjftani, korszeriisiteni, valamint azon épitési munk4t végezni, hogy a zaj és
rezgésterhelés a teriiletre vonatkoz6 terhelési, illetve Iétesitmeényre megallapitott kibocsatasi
hatarértékeket ne haladja meg.

(3) A 20/2001. (I. 14.) Korm. rendelet altal meghatdrozott kornyezeti hatdsvizsgélat
elvégzéséhez kotott tevékenységek a tervezési teriileten csak a hatasvizsgalat elvégzése és a

kornyezetvédelmi engedélyben ro gzitetteknek megfeleldéen végezhetd.

(4) A kereskedelmi szolgaltaté teriilet létesitményei koriil védbfasor, sziikség esetén
osszefliggd védofasitas telepitendd.

(5) A meglévd fak, véd6fasorok megtartasatol, kiegészitésérol gondoskodni kell.
(6) A zajterhelés mértéke nem haladhatja meg a 8/2002. (1. 22.) K6M-EiiM egylittes

rendeletben meghatérozott hatérértéket. Amennyiben a meglévé létesitmények azt tallépték, a
védelemrdl a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet alapjan gondoskodni kell.

1V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
A telekalakitds szabdlyai
25. §
(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriillet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen

szabélyozasi eléirdsoknak és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Epiilettel azonos méretii telek nem alakithato ki.

rrrrr

26. §

Utépitési s kozmiiépitési hozzajarulds megfizetésére lehet kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanait érint6en a telepiilési 6nkormanyzat helyi kdzutat,
kozmiivet létesit. Az tépitési és kozmiivesitési hozzajaruldas mértékét, ardnyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és id6pontjat a telepiilési onkorményzat kiilon
rendeletben szabalyozza.
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Kdrtalanitas
27. §

Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

Koltségtérités
28. §
A fenntartas és az allagmegévés tulajdonosi kotelezettségét és/vagy a rendeltetésszerti

haszndlathoz szitkséges koltségeket meghaladé kiadasok megtéritését a védett épitmeény
tulajdonosa kérheti az 6nkorményzattol.

Telepiilésrendezési eszkdzok haszndlata
29. §

(1) A telepiilésrendezési eszkozoket (Telepiilésfejlesztési koncepcio, Teleplilésszerkezeti
Terv, Szabélyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény altal megszabott idokozokben
felil kell vizsgalni.

(2) A tavlatban belteriiletbe vonandé terliletekre €s a kiilteriilet bgépitésre szant terlileteire
a telekosztas, dtszabalyozas, épités elott Szabalyozasi Tervet és Epitési Szabilyzatot kell

késziteni, melyek nem térhetnek el a Telepillésszerkezeti Tervtdl és jelen Szabalyzat ¢€s
Szabalyozasi Terv szellemétol.

(3) A Telepiilésszerkezeti Tervtdl eltéré terilletfelhasznalés esetén azt modositani kell.

Zaré rendelkezések
30. §
(1) Ez a rendelet 2003. jinius 1-jén lép hatélyba.
(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a Sarkeszi kozség helyi épftési eldirasairél és

egyes épitési munkak engedélyezésérol szol6 6/1995. (XI. 16.) onkormanyzati rendelet
hatalyat veszti.

Sarkeszi, 2003. majus 16.

dr. Nagy Gabo
kérjegyz0
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A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Sarkeszi, 2003. majus 16.
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