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Sarkeresztes Kozség anormz’myzata
4..12005. (112,
rendelete

a helyi épitési szabdlyzatrél

Qarkeresztes Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testilete a helyi onkormanyzatokrol
26l 1990, évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az epitett komyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdés ¢) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi rendelet
. alkofja:
I. Fejezet
Altaldnos elfirasok
1.§
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya Sarkeresztes kozség belteritletén €s a belteriiletbe vonasra javasolt,
a tervlapon abrazolt teriiletén kiterjed minden természetes- és jogi személyre, illetve jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagra.

(2) A rendelet hatilya alé tartozo teriileten terilletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épiiletet és mas épitményt (a miitirgyakat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerlisiteni, boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az altalanos érvényil eldirasok mellett csak e rendelet alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelethez (szabalyzathoz) tartozé Szabalyozasi Terv a szabalyozas részét képezi, a
szabalyzatot €s a terveket egyutt kell alkaimazni.

(4) A kozség belteriiletén teriiletet felhasznalni, épitési és mas telket alakitani és beépiteni
csak a szabalyozasi terv eldirasainak megfelelden szabad. Ennek soran beltertileten biztositani
kell a kozterileti kozvetlen megkozelités lehetGségét, valamint az épilet (épitmény)
hasznalatdhoz (miikddéséhez) szitkséges kozmiiveket (ivoviz, elektromos energia, gazvezeték,
szenny- €s csapadékviz elvezetés, tavkozlési vezeték rakotésére torténd csatlakozas).

2.§

A szabalyozas kotelezd elemei

(1) A Szabalyozasi Terven kételezének kell tekinteni és meg kell tartani
a) a szabalyozasi vonalat,

b) a kilonboz6 Gvezeteket elvalasztd hatarvonalat,

C) az €pitési vonalat,

d) az ovezeti jellemzéket,

e) az épitési hely teriiletét.




(2) A kotelezd erejl elemek modositisa a Szabalyozasi Terv modositasat vonja maga

utan.

3.8
Engedélyhez kotott munkak
(1) Az épitési engedélyhez kotott épitési munkakat a 46/1997 (12. 29.) KTM szamu
rendelet 9 §-a tartalmazza.

II. Fejezet .
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

4.§
Igazgatasi terilet kozigazgatasi megosztasanak valtozasa

(1) Az érvényes belterileti hatar nyomvonaldnak modositasarol a Szabalyozasi Tervnek s
jelen eldirasoknak megfelelden kell gondoskodni.

(2) A Szerkezeti tervben kijelolt fejlesztési teriletek belteriiletbe vonasara csak akkor
kertilhet sor, ha a tervezett felhasznalas iddszerti. A belterilletbe vonast, illetve a kicsatolast a
Szabalyozasi Tervnek €s az ingatlan nyilvantartasnak megfelelden kell kezdeményezni.

(3) A Szerkezeti Terv tavlatban belterilletbe vonandonak jelolt teritletein  a
teriiletfelhasznalasnak megfeleld épités vagy csak ideiglenesen, vagy a teriletre vonatkozd
Szabalyozasi Terv elfogadasa utin engedélyezbetd. Lakoteriileten nyolcnal tobb telek
kialakitasa esetén telekalakitasi eldtervet kell késziteni.

5.8
Igazgatési teriilet beépitésre szant tertiletei

(1) Lakoéteriletek (LA):

Az épi’gési telkek csak a részleges kozmihdlozat kiépitése utan épithetd be. A legkisebb
zoldterileti fedeﬁség kertvarosi lakoteriilet esetén 40%, falusias lakoterilet esetén 50% lehet.
Hasznalatbavételi engedély az épiiletekre csak a teljes kozmiivesités elvégzése utan adhato ki.

a) Kertvarosi lakéterillet (LKE): Az vezetben legfeljebb 6,5 m épiiletmagassagl max. 2
lakasos lakéépiletek, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi- szolgaltato-,
vendéglatd épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet a teriilet rendeltetésszert
haszng’tlata'.t nem zavar® hatasi kézmfiipari épiilet helyezhetd el. Kivételesen elbelyezhetd
legfelge’E)b kétlakasos lakoépiilet, a helyi lakossag kozbiztonsagat szolghld épitmeny,
sportépitmény, a teriilet rendeltetésszerfi hasznalatit nem zavaro hatist gazdaségi épitmeny.



A teriilet zartsort vagy oldalhatdron 4116 beépitési mddban, 5,0 m-es eldkert elhagydsaval
épithet be. A kialakitasra kerild telkek legkisebb teriilete 600 m”, a legnagyobb beépitettség
30 % lehet.

aa) LKE 1 Orgona utca D-i oldala

ab)LKE 2 Tervezett Ut E-i és D-i oldala a Rakoczi F. utcdig (oldalhatéron 4116 beepitesi
mod)

b) Falusias lakoterilet (Lf): Az ovezetben legfeljebb 4,5 m épiletmagassidgu
lakoépilletek, a mezd- ¢€s erdbgazdasag épitményei, tovabba a helyi lakossagot
szolgaltatd, nem zavard hatdst kereskedelmi, szolgaltat6 és kézmfiipari épitmeények
helyezheték el, oldalhataron 4116 beépitési modban, 1 m csurgo tavolsag elhagyasaval.
A kereskedelmi, szolgaltatoi és kézmiipari célt szolgalo melléképiiletek alapteriilete
nem haladhatja meg a 30m*-t. :

Eldkert a meglévo utcakban a kialakult, 4j Gtnyitasok esetében 5,0 m lehet. A telkek
teritlete a kialakult utcakban min. 800 m?, kivételt képez a Petdfi S. u., Jokai Mor u. és az
Arany J. u. altal hatdrolt belso teriilet, ahol a kialakult telkek legkisebb mérete 600 m*. A
telkek legnagyobb beépithetdsége 30% lehet.
ba)LF 1. északi tervezett belterilleti hatar — tervezett elkerald ut kozotti terilet.
bb) LF 2. tervezett elkeriild uttol délre tervezett lak6tomb
be) LF 3. tervezett elkeriild Gt — tervezett lakéut — Kis koz — Petdfi S. u. altal hatarolt

teriilet.

bd) LF 4. tervezett elkeriil6 uttol délre fekvd lakotomb.

be) LF 5. Radnoti utca folytatdsdban északi iranyban tervezett it nyugati oldalan levo
lak6tomb.

bf) LF 6. tervezett elkeriil ut — Petdfi S. u. — Kossuth L. u. 4ltal hatérolt t6mb.

bg)LF 7. Kossuth L. u. — 81. sz. 1t altal hatarolt terulet.

bh)LF 8. Pet6fi S u. — Arany J. u. - Jokai Mor u. altal hatarolt lakdétomb.

bi) LF 9. 239 Hrsz-u utca-belteriileti hatar-Jokai M. u. DK-i oldala 4ltal hatarolt tertilet.

bj) LF 10. Akacos u-i telkek északi telekhatar — Rakdczi F. u. — belteriileti hatar — 81. sz.
ut altal hatarolt teriilet.

bk) LF 11. Orgona u.- — Jokai M. u.— Kolcsey u. kertvégek- Rakoczi w

bl) LF 12. Szedreskerti lakopark terilletén tobb lakéhaz is elhelyezhetd terilet
megosztasa nélkiil. '

d)Telepiilés vegyes terilet (Vt): A teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo telepiilés szintll igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely
szolgaltatd-, egyhazi-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis és kulturalis épiilet elhelyezésére

szolgal, melyek a lakofunkcidkra nincsenek zavard hatdssal. A tombben kialakithaté

telekterilet min. 1500 m?, a megengedett épilletmagassag 7,5 m lehet, a beépitési mod
szabadonalld, a beépités legnagyobb mértéke 40% lehet, és elsbdlegesen az 0j kozséghdza
és j iskola, valamint multifunkcionalis miivelodési kozpont elhelyezésére szolgal. A
meglévd lakoépiileteken kiviil j lakdépiilet nem épithetd, kivéve az Orgona utcai és Ady
E. u., Kossuth u., Jokai utcai telkeket.

A telepilés kozpontban a faluhaz-szabadidé kozpont kialakitisara elBzetesen beépitési

tervet kell kesziteni és azt be kell mutatni KDT Teriileti F6épitészi Iroda altal mitkodtetett
tervtanacsnak.




Ipari-gazdasagi teriiletek (Gip): - N .
g)E%ba'r;o%ban ipglri és gazdasagi célu épiletek elhelyezésere szolgald terillet. Az Gvezet
telkein az elbirt hatarértékeket meg nem halado hatasa gazdasagi tevekenységi céll épiletek
zhet6k el. . . S
helybe) (Gipl) A beltertileti hatartol EK-i iranyban a tervezett elkertld utig tegedo teriilet. A
terilleten min. 5000 m” -es telephelyek alakithatok ki. A legnagyobb beépitési szazalék 40%,
2 obb épiiletmagassag 6,5. ) .
: kil)lag(}é}ipb pAz clkeriild attol északkeletre elhelyezkedd terilet min. 3000 m>-es
telephelyekkel (régi sertéstelep), szabadonallé beépitéssel, 40%-o0s beépithetdséggel, 10,0 m-
es legnagyobb épitménymagassaggal. . .
d%n (gGyipB) A Kossuth L. u. északi végén (jelenlegi asztalos lizem teriilete) min. 2000 m’
telekteriilette], szabadonalld beépitési modban, 30%-0s beépithetoséggel, 6,0 m-es

épitménymagassaggal.
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f) A 81-esut mellett a KGSZ teriilettol D-re phow o fig

(3) Kereskedelmi és szolgaltato terilet (Gksz):

a) Elsdsorban nem zavar6 hatisi gazdasagi tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére
szolgdl. A teriileten elhelyezhetd minden fajta nem jelentds zavaré hatasi gazdasagi
tevékenységi célti épilet, a gazdasdgi tevékemységi célu épileten belal a tulajdonos, a
hasznilé és a személyzet szamdra szolgadlo lakasok, igazgatdsi és- egyéb irodaépilet,
parkol6hdz, lzemanyagtoltd, sportépitmény. Kivételesen elhelyezhet6é egyhdzi, oktatasi,
egészségugyi, szocilis épulet, egyéb kozosségi szorakoztato épulet.

b) A belteriileti hatart] keletre, a 81. sz. it melletti tertilet min 5000 m’-es telekteriilettel,
szabadonalld beépitési moddban max. 30%-os beépitésével legfeljebb 6,5 m-es
épitménymagassagh épiiletekkel épithetd be. ) |

c) A 81-es sz uttol délre esd terillet min 1500 m’-es telekteriilettel, szabadondllé beépitési
moédban, 40%-os beépithetdséggel, legfeljebb 6,0 m-es épitménymagassagli épiiletekkel
épithetO be.

d) A Mohdra vezet6 1t és a 81-es sz. it csomopontjatdl északra és délre fekvd teriilet
min. 2000 m*-es teriilettel, szabadonall6 beépitési moédban max. 40%-ban, legfeljebb 6,0 m-es
épiiletekkel épitheto be.

(4) Kulonleges teruletek (K): .

a) A kilénleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kilonlegessége miatt a kordbban szabélyozott teriiletekto! eltérd teriletek. ,

b) A kozség északi részén elhelyezkedé sportterilet min. 1000 m’-es telekteriilettel,
legfeljebb 15%-o0s beépithetdséggel, szabadonallo beépitési modban, legfeljebb 4,5 m magas
épiletekkel épitheto be.

c) A kozség északi részén ill. a 8l-es sz. Gt melletti temetdk teriilete szabadonalld
beépitési modban, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagi épiilet elhelyezésének lehetdségével.

6.§

Igazgatasi teriilet beépitésre nem szant tertiletei

(1) Uthalozat:

a) Forgalmi utak:

aa) 81. sz . fdut 40 m-es szabalyozasi szélességgel.

ab) Sarkeresztes-Isztimér 6sszekotd ut 30 m szabalyozasi szélességgel.




b) Gyiijtd utak: . . o
ba) északi elkeriléut 18 il 16 m-es szabalyozasi szélességgel. Kossuth L. u., Jokai u,,

Petéfi S. u., Rakoczi F. u., 299 hrsz-0 it a meglévd szabalyozasi szélességgel.
bb) Valamennyl tovabbi meglévo es tervezett kozit a jelenlegi ill. 12 m-es szabalyozasi

gzélességgel.

(2) Kozlekedési teritletek: A kozigazgatasi teriileten talalhatd orszigos ¢€s helyi utak,
Kkozteriileti parkolok, gyalogos utak teriletei a térkép szerinti hatarvonalakkal.

(3) Erdéteriiletek:
a) Védoerdd (Ev).

(4) Zoldterilet: A belterilleti kozterilletek 4llandéan novényzettel fedett parkjai, az
igazgatasi tertlet utakat kisérd fasorai.

(5) Mezdgazdasagi teriilet (Ma):

a) Altalanos novénytermesztes, allattenyésztés, mezdgazdasagi termeles céljat szolgalo
teriiletek. Kilterileti novénytermeszies, allattenyésztés, mezOgazdasagi termelés céljat
szolgald teriiletek jelen rendelet egyéb pontjai alatt fel nem sorolt foldrészleteken.

(6) Egy¢b terilet: Vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek (V). Az egyéb tertiletekhez az
ingatlan nyilvéantartasban ekként szerepld, vizgazdalkodassal kapcsolatos osszefiggd teruletek
tartoznak, a vizelvezetdk menti savokkal, a térkép szerinti hatarvonalakkal.

7.8

Altalanos eldirasok

(1) A tervezési teriileten elvi telekalakitasi engedélyt kell kérni:

a) a terven szerepld javasolt telekalakitastol eltérd szandék esetén,

b) beépitetlen terileten az clairt minimalis telekszélességnél kisebb szélességii telkek
esetén telkek atosztasara vonatkozoan.

(2) A kialakult telekstruktaraba  illeszkedo telekalakitds esetén geometriai
szitkségszerliségbOl eloirt minimalis méretektdl (telekterilet, utcafront, mért telekszélesség)
5%, eltérés engedélyezhetd.

(3) Nagyobb osszefiiggd terilletekre — a magas épitészeti szinvonal biztositasa céljabol —
az pitési engedélyeztetés elétt — az egész teriletre kiterjedd, beépitési tervvel alatamasztott —
elvi épitési engedélyezési tervet kell késziteni és azt be kell mutatni a Kozép Dunantili
Féépitészi iroda altal mikodtetett tervtanacsnak. ( Lf12, Lke, Vt, Gksz. Gip)

(4) A Kkialakult harmonikus telepiléskép megbrzese érdekében a kozségben csak
magastetds épillet létesithetd. A tetd hajlasszogét 25°—45° kozott kell megvalasztani. Az
épuletek utcai homlokvonalan mért szélessége 10,0 m, magassaga legfeljebb 6 m lehet.

(5) A kozség kozpontban a beépitési terv alapjan a szabalyozasi tervben rogzitett
paraméterek megtartasa nem szitkséges.

(6) Feltoltésre szant terilleten és mellet pince csak a megfeleld miiszaki megoldassal
épithetd




(7) A falusias besorolasu lakéovezetben (jonnan épild épilet utcai homlokzatin
homlokzati égéstermék Kkivezetése nem lehetscges.

(8) Epilletet a telek azon oldalhatarara kell épiteni, amely az adott utcébarn méu.' kialakult.
Nem egyértelmil helyzetben az északi iranyhoz kozelebb esd ol’dalt kell épitési yonalnak
tekinteni. Amennyiben saroktelek esetén a beépitendd oldalhatar utcavonalra esik, ezt a
homlokzatot is utcai homlokzatszertien, a keresztutca elokert méretét (eldirtat vagy kialakth
allapotot) figyelembe véve kell kialakitani. Oldalhataron 1m csurgétavolsagot kell biztositani.

(9) Oldalhatéron allo beépités esetén masodik épiilet a meglévovel azonos oldalhatarra
helyezendd.

(10) Saroktelek esetén a beépitettség 1,3-szeresére novelhetd, amennyiben az OTEK
eléirasait nem haladja meg.

(11) Igazgatasi, egyhazi, kulturalis, egészségigyi, szocidlis és ipari épiilet esetén a
megengedett épitménymagassag felett toronyjellegi épiletrész épitése engedélyezhetd.

(12) Csak magastetds épiilet 1étesithetd.
(13) Uj épiilet létesitése esetén csak épitett kémény készithetd.

(14) Az épiiletek homlokzatképzése - homlokzatonként - legalabb 75%-ban vakolt, vagy a
telepiilésen alkalmazott ko legyen. Latszotégla homlokzatfeliilet legfeljebb labazaton, vagy
egyéb igénybe vett szerkezeti elemeken alkalmazhaté. Fém és mianyag homlokzatképzés
nem alkalmazhato. :

(15) Allattarté épiilet az épitési vonaltol szamitott 15 m és a hatsokert kozott helyezhetd
el, magassaga max. 4,5 m lehet, de nem haladhatja meg a lakéépiilet magassagat.

(16) Allandé épiiletek engedélyeztetésénél az allattartasrol sz6l6 onkormanyzati rendelet
elbirasait is figyelembe kell venni.

(17) Eldkert mélysége a beépitetien teriileteken min. 5 m, mar beépitett terilleten a
kialakitott utcaképhez illeszkedik, a szabalyozasi vonal figyelembevételével.

(18) Telekalakitas esetén a kialakithato minimalis telekszélesség 18 m.

(19) Lakéterilleten abban az esetben, ha a lakoépiilet mellett kiegészitd funkci6jt épiilet is
épiil, azokat egyiitt kell engedélyeztetni. A kiegészitd hasznalati moda épilet nem lehet
nagyobb sem gerinc, sem parkany vonatkozasaban a lakéépiletnél. Miihely céljara szolgalo
épiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 30m” lehet.

8.§
Kozteriiletek kialakitdsa, hasznalata

(1) Kozteriiletet rendeltetésének megfeleld célra barki az altalanos szabalyoknak és a helyi
eldirasoknak megfeleldé modon hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonlé célu jogait
nem korlatozhatja.



(2) A kozterulet rendeltetéstdl eltérd hasznélatdhoz a tulajdonos onkormanyzat
hozzajarulasa szikséges.

(3) Amennyiben az eltérd haszndlat épitési tevékenységgel is Osszeflgg, 2 tulajdonost
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedelyst is be kell szerezni. Epitmény elhelyezésének
feltételeire az OTEK (253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet) 39-40. §-ai vonatkoznak.

(4) A telepiilés kozteriletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b) mozg6 arusitéhely létesitese,

c) kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),

d) koztisztasaggal kapgsolatos épitmények (targyak),

e) szobor, diszkat elhelyezése,

f) pihendhely létesitése,

g) tavbesz¢1d fulke elhelyezése,

h) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (4llvanyok) elhelyezése, épitdanyag

tarolas.

(5) A kozterileten elhelyezhet6 épitmények esetcben az épitmény kialakitasihoz csak
természetes, tartos épitbanyag hasznalhato fel.

9.8

Keritések

(1) Kilterileten természetvédelmi  illetve erddterileten  kerités épitéséhez a
Kornyezetvédelmi-, a Természetvédelmi Hatosag, az Erdofeliigyelet és a Foldhivatal
hozzajarulasa szikseges.

(2) Kiilteriileti lakéteriileten legfeljebb 2.0 m magas tomor ko, vagy fakerités létesithetd.

(3) Kiilteriileti kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi 6vezetekben 2,0 m magas fémosziopok
kozé feszitett huzalkerités is elhelyezhetd.

(4) Belteriileten legfeljebb 2,0 m magas kerités épithetd, mely tomor kerités esetén csak
természetes anyagbol készitlhet (fa, ko, tégla), a telekkel szemben allva a jobb oldalon

szabadonallé beépités esetén. Oldalhataron 4116 beépités esetén azon a telekhataron, amelyen
az épiilet all, helyezhet6 el kerites.

(5) Telken beliil funkcionalis elvalasztas celj 4bél csak sovény létesitheto.
(6) Mezdgazdasagi rendeltetési terileteken csak drétfonatos kerités lehet.

10. §
Hirdet6tablak

(1) Nem kozterilleten csak az ott folytatott tevékenység céljara helyezhetd el egyenként
legfeljebb fél négyzetméter teriiletii hirdetotabla.
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(2) Kozteritleten legfeljebb 100 méterenkent 1 m” felilletdi hirdetbtabla elhelyezése
engedélyezheti').

(3) Epiilet homlokzati sikjéhoz képest legfeljebb 60 cm kiallasa lehet a hirdetotabla.

(4) A hirdetotabla anyaga, tartoszerkezete fém vagy fa lehet.
(5) A kornyezetétdl idegen, kirivo hirdet6tabla nem engedélyezhetd.

(6) Helyi ériékvédelmi teriileten (miivi, természeti), csak a (4) bek. szerinti hirdet6tabla
helyezhet6 el, az is csak épiileten, annak falaval egy sikban. Ezen tilmen6en uteldgazasnal,

atbaigazitas jellegfi, legfeljebb negyed m? felilletd tibla helyezhetd el.

11.§
Utak, kozlekedés

(1) Az 1j utcék, utak szabalyozasi szélességét a Szabalyozasi Terv tartalmazza. -
(2) A meglévé utak szabalyozasi szélessége a kialakult helyzetnek megfelelé marad.

(3) Kozosségi létesitmények &pitése esetén a bejarat kozeleben a mozgasukban
korlatozottak részére parkolohelyet kell kialakitani az OTEK 42. § (3) bek. alapjan ¢s
kerékpartarol6 helyet kell biztositani. .

(4) A terven feltintetett koztertileti parkolohelyek fokozatosan kialakitandok.

(5) Az OTEK elé')irésait a gépkocsik szamara ¢s elhelyezésére vonatkozoan érvényesiteni
kell, kivéve lako- és udiildhdzas teriileten, ahol funkcionalis egységenként 2 gépkocsit kell
elhelyezni a telken belal.

(6) A nagy befogadoképességii parkolokban 4 gépkocsinként nagy lombkoronat noveld,
kornyezettiird fa telepitendd.

(7) Szallitasi igény(l basznalati méd engedélyezeése esetén tehergépjarmiivek parkolasat és
a rakodasi teriiletet telken belill biztositani kell.

12. §
Kozmivek

(1) Kozmdellatas és hirkozlési halozati elemeit €s szabalyozo 1étesitményeit kozterileten
el kell helyezni.

(2) Ivovizbekotést épilletbe csak a szennyvizelhelyezés létesitményeinek megvalosulasa
utan szabad megvalositani.

a) A telepiilés beépitett terilletein, ahol mar kiépilt a teljes kozmiirendszer, épitési
engedélyt csak a kozcsatornara valé rakotéssel szabad kiadni. Azokon a terilleteken, ahol még
nem épillt ki a csatorna halézat atmenetileg részleges kozmiellatassal ( hatosagilag
engedélyezett, korszerii és ellendrizhetden vizzard, szakszerti kozmlpotld berendezéssel)
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engedélyezhetd a tervezett beépités, ha a talaj és,vizszennyezés kizarhato. A beépitésre szant
terilleteken a kozmfellatas tekintetében az OTEK 33. §-ban rogzitett feltételek teljesitése

esetén adhato ki épitési engedély.
(3) A szennyviz szikkasztasa atmenetileg sem engedélyezhetd.

(4) Az ipari létesitmények technologiai szennyvizét eldkezelés utan szennyvizcsatornara
Kkell kotni, kozcsatorniba engedett szennyviz mindsége feleljen meg a 204/2001. (X. 26.)
Korm. rendeletben foglalt hatarértékeknek.

(5) Elévizbe bocsatott szennyezdanyag tartalomra vonatkozoan a hasznalt és szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeir6l es alkalmazasuk szabalyair6l szolo 972002 (11.22.) K6M-KOVIM
egyiittes rendelet eléirasai az irinyadok.

(6) A felszini vizelvezetési rendszert a tulajdonosnak bel- és kilteriileten egyarant
karbantartani, tisztitani kell. _

(7) A telepiléskép szempontjabol fontos terilleteken a villamosenergia-ellatast s
kozvilagitast tovabba a hirkozlést foldkabel alkalmazaséval célszerti biztositani.

(8) Az energiakézmivek tovabba a hirkozlés halozati 1étesitményeinél a vonatkozd
rendeletekben rogzitett biztonsagi svezetek létesitésérdl gondoskodni kell. Az iizemvitel

zavartalansaga érdekében a biztonsagi ovezeten beliil a rendeletekben rogzitett tilalmak &s
korlatozasok érvényesek.

(9) A vonalas kozmilétesitményeknél és berendezéseknél a hatalyos jogszabalyokban
cloirt  védbtavolsagokat be kell tartami. A vezetékes ivoviz biztositasa érdekében
nyomasfokoz6 rendszer kiépitése szikséges.

(10) A vizellato halozat rekonstrukciojat folyamatosan végre kell hajtani.

(11) A vizellaté halozat fejlesztését ag-, illetve korvezetékes rendszerben kell
megvalositani a rendelkez6 szabvanyoknak megfeleloen.

13.§
Zoldteriletek

(1) A zoldterilletek részben 6nalloan, részben mas terilletfelbasznalasi kategoridkon belil
helyezkednek el.

(2) A belteriilet kozhasznalati, allandoan novényzettel fedett részei a kozparkok.

(3) Zoldteriiletet mas rendeltetést teriilet-felhasznalasi egység teriletévé atmindsitent csak
a Szerkezeti Terv modositasaval lehet.

(4) A kozterilet lekeritése, beépitése, vagy azon a kozcélt hasznalat barmely korlatozasat
eredményez6 munkélatok végzése tilos.
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(5) A tervezési teruleten, ahol azt a szabélyozégi sz§1§s§ég es a kﬁzm'ﬁvel% IFhelyezése
megengedi, biztositani kell az utak melletti fasor klalak,ltasgt, a ’k.(‘)zlekedeSfe rlgenybe" nem
vett kozteriletek fasitasat. Kiulonos figyelmet kell forqltam az \jonnan _bee}?ltett te'ruletek
fasitasara. A fasitashoz honos fajokat vagy gyﬁmélcsfa:kat kell h§§m§lm. Légvezeték alatt
csak olyan kis novésti fik ultethetok, melyek csonkoldsa nem szikkséges. Ahol fasor nem

alakithato ki, sovénnyel kell kialakitani.

(6) Ajanlott nem csak egy fajbol kialakitani a fasort, hanem t6bb fajbol. Fasornak javasolt
fak: ) :

a) Gyumolcsfak pl.: dio, szilva, eperfa, cseresznye, meggy, mandula.
b) Honos fajok pl.: fiiz, nyar, éger, koris, szil, hars.

(7) Koztertileten a fak kivagasa és csonkoldsa csak engedéllyel torténhet. A kivagott fak
potlasarol egy éven beliil kell gondoskodni, legalabb az 1 m magasan mért torzsatmeéronek
megfelelé méretdi, minimum kétszer iskolazott faval.

(8) A meglévd kozcélu zéldteriletek megtartasarél gondoskodni kell, illetve a kevés
icozcéli zoldfeliilettel rendelkezb tombokben potolni kell a hidnyokat, novelni a zoldfelaletet.

(9) Lakoéteriileten 1 épulet épitése, meglévd épiilet bovitese, atalakitasa, felujitasa soran
az elbirt zoldfeliilet minden 300 m*-e utdn 1 db honos; nagy lombot noveld fa iiltetendd.

(10) Gazdasagi terilletek hatardn legkésobb az épitéssel egyidejiileg véddsavot kell
telepitent.

(11) Erdének nem mindsithetd honos fajokbél all6 facsoportok, meglévé fak, fasorok
megtartasarol kell gondoskodni. '

(12) A Kkiilterillet természetes strukturalé elemeit, a természetes novény- és allatvilag
szamara él6helyet biztositd patakokat és vizfolyasokat védeni kell.

14. §
Erdoteriiletek

(1) Minden erddt, fasort, facsoportot, egyes fat érintd esetben az erddrdl és az erdd
védelmérdl sz6016 1996. évi LIV. tv., valamint a végrehajtasara kiadott 29/1997. (IV. 30.) FM
rendelet elbirdsai kotelezden betartandok. ,

(2) Okologiai erddk a turisztikai és rekredcids rendeltetésti helyi természetvédelmi

teriiletek.

(3) A terilleten az erdd rendeltetésének megfeleld, valamint turisztikai és rekreacios
célokat szolgald természetes anyagokbol (ko, fa) épitett létesitmények helyezhetk el.
Erdéteriilet igénybevételéhez az FErdészeti Hatosdg elozetes engedélye szikséges. Az
erdbteriiletet kizérolag az engedélyben meghatérozott célra lehet igénybe venni.

(4) 10 ha-t meghalado6 teriiletnagysag esetén a max. beépitettség: 0,5 %.



(5) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.
(6) Védelmi rendeltetésti erddben épiilet nem helyezheto el.
(7) Védelmi rendeltetésii erd6savok minimalis szélessége: 10 m.

(8) Az erdSkben minden beavatkozis csak az erdészeti hatdsag elbzetes engedélyével
végezhetd.

(9) Erdételepités esetén honos, a kornyezeti feltételekhez alkalmazkodni képes fajokbdl
kell valasztani (fiiz, nyar, éger, tatarjuhar, t6lgy, cser, gyertyan stb.). Gondot kell forditani
arra, hogy a telepités soran elegyes erdd keletkezzen.

(10) Erddteriileten a fakivagast a korzeti erdéterv elbirdsainak fegyelembe vételével az
erdészeti hatosag engedélyezi. A faval boritott dllapotot a lehet6 legtovabb fenn kell tartani, a
felujitas esetén elényben kell részesiteni a természetes feltjitasi modokat. Lehetdség szerint
keriilni kell a fatlan allapot kialakulasat. A felujitast a legrovidebb idén beliil el kell végezni,
hogy az erddrész kozjoléti funkcidjat mieldbb teljes mértékbe be tudja tolten.

(11) Erdéteriilet, facsoport korilkeritése tilos, kivéve, ha azt noévendék erdé és/vagy a
vadallomany védelme indokolja.

15. 8
Mezbgazdasagi teriilet

(1) Mezdgazdasagi rendeltetésii teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet, azokon
novénytermesztes, allattenyésztés, illetve azokkal kapcsolatos termékfeldolgozas folytathato.

a) (Ma) Hagyomanyos mez6gazdasagi miivelés és hasznositas céli tertilet, épiilet az
OTEK eldirasai szerint helyezhet6k el.

b) (Mk) Kertgazdalkodasi teriilet. Az 6vezetbe sorolt teritleteken min. 1000 m2 térmértéki

teriletek alakithatok ki, és a megengedett legnagyobb beépitettség 3 % lehet. A beépitési

mod oldalhatéron 4116, a legnagyobb épiiletmagassag 4,5 m lehet.

(2) Tavlatban belteriiletbe vonandé mezdgazdasagi terileten a jelenlegi rendeltetésnek
megfeleld celu létesitmények is csak ideiglenesen helyezhetoek el.

(3) Mez6gazdasagi teriileten épitményt elhelyezni csak az Etv. 19. § (2) bekezdése,
valamint a 46/1997 (12.29.) Ktm rendelet 17§. f) pontja szerinti feltételek teljesiilése esetén,
és az OTEK II. fejezet 29. §-a szerint lehetséges.

(4) Ahol a teriiletek elvalasztasa feltétleniil sziikséges, a tablak elvalasztasat kerftés helyett
honos fajokbol 4116 sovényekkel kell megoldani.

(5) A teruletek miivelése soran tekintettel kell lenni a természeti és t4j1 adottsagokra.

(6) Utak, diildutak mellett fasorok ultetenddk, honos fafajokkal, gyiimolcsfakkal.
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(7) Légvezeték alatt csak olyan alacsonynovésii fak ultethetSk, melyek csonkoldsa nem

szitkséges.

(8) Allattarté telep csak almos technoldgiaval létesithetd. Az allattartdsra vonatkozd

részletes szabalyokat az llattartast szabalyoz6 énkormanyzati rendelet tartalmazza.

(9) A vizfolyasok és viznyerd helyek kozelében talajjavitasra tbzeget, szerves tragyat vagy

komposztot kell alkalmazni.

16. §
Egyéb teruletek

(1) A kozigazgatasi hatéron belil talalhat6 aldbbi teriletek:

a) patakok medre, partja,

b) kozcély, nyilt csatornak, arkok medre, partja,

(2) A teriileten elhelyezhetd I€tesitmeények: vizkar elharitdsi létesitmények.

(3) Az ivéoviz minOségli viz beszerzésére, kezelésére, tdroldsara, tovabbitisdra és

szétosztasara szolgalo létesitmények védoteriletén csak a rendeltetésszeri lzemelés
érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

17. §
Védoteriuletek

(1) Beépitésre nem szant terilleteken az orszagos kozutak véddsavja 100-100 méter, épités

esetén a kozit kezel6jének hozzajarulasa szikséges.

(2) A vizfolydsok partjatél szamitott 6-6 méteres sav viziigyl védoteriletként

meghagyando6 vagy zoldfeliletként kialakitandd, ahol biztositani kell a honos vizi és vizparti
fajok elterjedését. -

el.

(3) Allattarté épiiletek esetén a kovetkezd védbtavolsagokat kell figyelembe venni:

a) kis haszonallat 6lja és ketrece lakd- és kozépiilettol legalabb 6 méterre,

b) haszonallat 6lja lako- és kozepiilettdl legalabb 10 méterre, kifutdja legalabb 12 méterre,
c) tragya- és tragyalétarol6 lako- és kozépiilettd] legalabb 12 méterre

legyen.

(4) A temetd lako- és udiilotelektél mért S0 m-es savjan beliil temetési tilalom rendelendd
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III. Fejezet
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

18. §
Helyi értékvédelem

(1) A kozség terilletén orszagos miiemléki védettség alatt 4116 épiilet nincs. Sarkeresztesen
az alabbi régészeti leldhelyek vannak regisztralva:
a) Székesi-diil6 a 81-es szamu Ut két oldalan:
Nagy kiterjedésben az 6skortdl kezdve a Rémai koron 4t X-XIII sz.-i Arpadkori és
XIV. sz-t4] felfelé kozépkori leletek a torok korig, Torok korban elpusztult faluhely.
b) Bikarét a 81-es szamu Gtt6l Ny-ra
Kisebb korban bronzkori és romai kori keramialelet. A régeszeti feltaras nagy
kiterjedésti bronzkori urnatemetdt és romai kori villat hozott napvilagra.
¢) Az Eldre TSZ-t61 DK-re
. Oskori és rémai kori telepiilésre utalo leletek talaltak.
d) Székesi-diilo
Nagy terilleten vegyesen keriltek el a kilonb6z6 koru telepilések anyagai (6skor,
rémai kor, Arpad kor, kozépkor)
e) Arpavolgy-Zselléraskom kéze
Kisebb foltban 6skori, bronzkori keramialeletek
f) Kéves domb K-i oldala
Kés6 kozépkori (XIV-XVI sz-1) telepiilésnyomok
g) K6ves domb NY-i oldalan
Késo kézépkori leletanyag
h) Székesi diild
Oskor, rémai kor, Arpad kor, késd kozépkori leletek
i) Kortefas
Arpadkori és kés kozépkori leletek kisebb foltban
J) A jelenlegi benzinkiit mellett a Kossuth u. 40. sz. alatti haz koriil
térokkori keramia leletek a XVIL sz-bol.
k) Oreghegy-Borbala DNY-i sarkanal
. Roémai kori, Arpad- és kés6 kozépkori teleknyomok -

1) Oregheny-Borbala NY-i oldalan
Arpadkori és késé kozépkori leletek
m) Kis kiterjedésben rémai kori leletek feltehetbleg kis villagazdasag nyomai
n) Oreghegy-Borbala DNY-i részén
Arpadkori €s késé kozépkori faluhely nyomai
o) Oreghegy D-i részén
Késo kozépkori telepiilések nyomai kis foltban.
p) Loherés D-i részén a falutél E-ra
Nagyobb kiterjedésben Arpadkori és késékozépkori telepiilés nyom
s)Margit major-Borbala major kozott
Kis foltban dskori leletek keriiltek eld
sz)Margit major-Oreghegy kozott
Kis foltban kés6 kozépkori keramia leletek keriiltek elo
1)E1626 kozelében, atto] B-ra
Oskori kerdmia toredékek
ty) A makkos és Margit major kozott
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Rémai kori leletek kis foltban

u) Zsellérpaskom E-irésze

Nagyobb foltban Arpad- és késd kozépkori telepiilés nyomok

i) Vig Molnarné FBtterem, Takacs malom

Trodalmi és régi térképes adatok alapjan egy korabbi malom. Kora bizonytalan.

A felsorolt terilleteken amennyiben 30 cm-nél mélyebben foldmunka, mélyszantas, faiiltetes
vagy épitkezés torténik, a tervezett tevékenységet a Kulturalis Orokség Hivatalaval egyeztetni

kell.

(2) Lakééptletek tetétere a tetd bajlasszogének €s gerincvonaldnak megvaltoztatasa nélkul
beépitheto. v

(3) Nyilaszar6 szerkezetek az oromfalon és a tetdsikban (fekvd ablak) helyezhetdk el.

(4) Régészeti leléhellyel érintett terilleten az épitési tevékenyseg megkezdése elott 8
nappal értesiteni kell a Fejér Megyei Miizeumok Igazgatosagat.

) 19.§
Altalanos eldirasok

(1) A 20/2001. (IL. 14.) Korm. rendelet altal meghatirozott komyezeti hatasvizsgalat
elvégzéséhez kotott tevékenységek a telepiilés belteritletén nem létesithetok.

(2) A telepiilés teriletén zavard hatast ipari Iétesitmény nem létesithetd.
(3) Mélyen fekvo, vizjarta teriileteken épitmény nem helyezhetd el.

(4) Patakok, vizfolyasok vizes éldhelyeit, mint a biotop halozat fontos elemeit fokozottan
védeni kell.

20. §
A fold és a talaj védelme

(1) Epitési teriletek, parkok, utalapok feltoltésére szolgalo anyagnyerd helyek
kialakitasahoz a talaj mindségében jelentds valtozast okozo termdfold eltavolitasahoz minden
esetben a talajvédelmi hatosag hozzdj arulasa szitkséges.

(2) A fold é4svanyi anyagkent valo kitermelése az illetékes banyakapitanysag
engedélyének beszerzésével lehetséges.

(3) Epitési tevékenységhez csak legalisan miikodo, engedélyezett banyibol szarmazo
nyersanyag hasznalhato fel.

(4) Tereprendezési munkak, amennyiben az eredeti terepszint 0,5 m-nél nagyobb
mértékben atrendezésre kerll - a talajerozié elkerilése érdekében -, csak hatosagi engedély
alapjan végezhetok.
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(5) A kozségben teriilet feltoltésére csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel.

(6) Fold alatti uzemanyag- és olajtartalyok csak dupla fallal, szivargasjelzovel ellatva
1étesithetek a kozség teljes kozigazgatasi teriiletén.

(7) Szennyvizcsatorndba és zart szennyviztisztitoba csak a 204/2001. (X. 26.) Korm.
rendelet elbirasainak megfeleld szennyvizek vezethetdk be.

(8) A szennyvizbirsag elbirdsaindl a 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet szabalyait kell
alkalmazni.

(9) A csapadékviz elvezetését nyilt, sziikség esetén burkolat arokkal kell megoldani a
medererézio elleni biztositas mellett. A Déozsa Gy. uton vapas vizelvezetést kell alkalmazni s
gondoskodni kell az utca partfal védelmérdl.

(10) A teriileten vagy olyan technologiak alkalmazhatok, amelyek a talajt nem szennyezik,
vagy a talajszennyezést biztonsagos modon meg kell akadalyozni.

(11) Novényveédoszer, miitragya, tsozasi anyag csak fedett térbe, talajtol elszigetelten
tarolhato.

21. §
Vizvédelem

(1) A felszini vizek védelmére a 203/2001. (X. 16.) Korm. rendelet el6irasai az irdnyadok.

(2) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgal6 vizilétesitmenyek
védelmérdl szold 123/1997. (VIL 18.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni. A
felszin alatti vizek védelmérdl szold 219/2004. (VIL.21.) Korm rendelet 41§ 1 bek. szerint
,,A” fokozottan érzékeny szennyezbdést teriileten fekszik. Ezen rendelet hatalya ala tartozo

srer

jogszabaly 4/1 szamt melléklete szerinti dokumentaci6 csatolasa is sziikséges.
(3) A belteriileten a talajviz és él6vizek védelmének kiemelt jelentdséget kell biztositani.

(4) Az ingatlan tulajdonosa (hasznaldja) az ingatlant csak ugy hasznosithatja, miivelheti,
hogy a vizek természetes lefolydsat ne akadalyozza, a vizilétesitmények allapotat,
{izemeltetését, fenntartasat ne veszélyeztesse, tovabba a viz minOségét ne karositsa.

(5) A patakok, vizfolydsok és ontozocsatorndk parti savjat ugy kell hasznalni, hogy azt a
meder tulajdonosa (hasznal6ja) a meder-karbantartasi munkak, mérések esetenkénti ellatasa
céljabol a feladataihoz szikkséges mértékben igénybe vehesse. E célbol a vizparttol szamitott
6-6 méter viziigyi védoteriletként meghagyando, melyet zoldteriiletként kell kialakitani, ahol
biztositani kell a honos vizi és vizparti fajok elterjedeseét.

(6) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgylijt6 terileteken
hordalékfogokat kell 1étesiteni, melyek tisztitasarol rendszeresen gondoskodni kell.
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(7) A vizfolyasok medrét burkolni, vonalat kiegyenesiteni tilos.

(8) Elbvizbe bocsatott szennyezd anyag tartalomra vonatkozd hatarértékeket be kell
tartani a szennyviz birsdgrol szolé 3/1984 (11.07.) OVH rendelkezés a 274/2002. (X11.21.)
Korm. rendelettel modositott, a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyair6l sz616
203/2001. (X.26.) Korm. rendelet és az ezekhez kapcsol6d6, a hasznalt- és szennyvizek
kibocsatasi hatarértékeirél és alkalmazasuk szabalyairdl szolo 9/2002. (111.22.) KsSM-KOVIM
egyltittes rendelet eldirasai szerint.

(9) A vizminbség védelme érdekében el kell émni, hogy a vizfolyasok &s viznyer6 helyek
korzetében 1évé ingatlanokon talajjavitdsra csak érett komposztot, vagy tdzegtermeket
hasznaljanak.

(10) Allattarté telepek csak olyan technolégisval miikodhetnek, melyek vizszennyezest
nem okoznak. Ez esetben a 49/2001. (IV. 3.) Korm. rendelet eldirasait be kell tartani, a nitrat
szennyezés elkeriilése végett.

- (11) A mezdgazdasagi eredetil szennyezések csokkentése érdekében a melioracios
tervekben szerepld kiilteriileti vizrendezést 6ssze kell hangolni a belteriiletek vizrendezésével.

22.§
Levegotisztasag védelem

(1) A 14/2001. (V. 9.) K6M-EiM-FVM egyiittes rendelet mell€kletében foglaltak alapjan
a telepiilés kozigazgatasi teritletén az 1. sz. melléklet szerinti légszennyezettségre vonatkozd
egésziigyi hatarértékeit, illetve az ugyanazon rendeletben meghatarozott teriiletekre vonatkozo
légszennyezettségi okologiai hatarértékeit kell figyelembe venni. a kiemelten védett
levegbtisztasag-védelmi kategéridba tartozik. Tilos a komyezeti levegd olyan mértéki
terhelése, amely légszennyezést okoz, valamint tilos a koémnyezeti levegd biizzel valo
terhelése.

(2) A légszennyezést okozéd létesitményeknél meg kell szimtetni a megengedett
hatarértékeket meghalado kibocsatasokat. A légszennyezd forrasok tizemeltetését az elérhetd
legjobb technika alkalmazasaval kell végezni.

(3) Uj létesitmények elhelyezése esetén érvényesiteni kell az atszelldzés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

(4) Tekintettel a gazdasagi- és a lakéteriletek kozelségére, zaj- €s légszennyez0, blizzel
jaro tevékenység nem folytathato.

(5) A 21/2001. (I. 14.) Korm. rendelet meghatarozott komyezetvédelmi engedélyben
rogzitetteknek megfelelden végezhetd tevékenyseg.

(6) A kereskedelmi, szolgdltato, ipari teriilet létesitményei koriil véd6fasor, szikség esetén
0sszefiiggd védofasitas telepitendd.

(7) A meglévd fak, védofasorok megtartasarol, kiegészitéserol gondoskodni kell.
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23.§
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanits

(1) A kozség teriletén keletkezo kommunalis hulladékot elszallitasig zart troldedényben
kell tarolni. Az elszallitds szolgdltatdsarél az onkormanyzat gondoskodik. A folyékony
kommunalis hulladék elszallitasarol elballitdja gondoskodik.

(2) A veszélyes hulladékot a 98/2001. (VL 15.) Korm. rendeletnek megfelelden kell
gytjteni, taroln, kezelni, szallitani, ethelyezni, illetve artalmatlanitani.

(3) A szerves hulladék komposztalasara és talajjavitdsi célra torténd felhasznalasara
torekedni kell.

(4) A terilleten az illegalis szemétlerakokat meg kell szintetni. Amennyiben ezek
veszélyes hulladékot tartalmaznak, 0gy a (2) bekezdés eldirasainak megfeleloen kell eljarni,
¢s alkalmazni szitkséges a 2000. évi XLIIL torvényben foglaltakat.

(5) Veszélyes és kommunalis hulladékok nyilt téri égetéssel torténd megsemmisitése tilos.

24.§
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A teritlet fethasznaldsa soran a zaj-, €s rezgésvédelemrdl szol6 12/1983. (V. 12.) MT
rendeletben és a zaj-, és rezgésterhelési hatarértek megallapitasar6l szolé 8/2002. (1L 22.)
K6M-EiM egyiittes rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. Terilet-felhasznalasi
egységenként a megengedett legnagyobb zajterhelési hatarértékek az alabbiak:

Teriilet-felhasznaldsi egység Hatarértékek: Egyenértékii A hangnyomas-szint (dB)
Nappali Bjszakai

Lakéterilletek 50 40

Gazdasagi teriiletek 60 50

A gazdasagi teriletek lakoterilettel, zoldteriilette]l hataros vonalan a lakoteriletekre
érvényes hatdrértékeket kell biztositani. Amennyiben a mar meglévd 1étesitmények a fenti
értékeket tillépnék, a védelemrol a 12/1983. (V. 12.) MT rendelet alapjan gondoskodni kell.
A kotelezettség elmulasztisa esetén a Iétesitmény lizemeltetcse korlatozhat6, vagy miikodési
engedélye visszavonhato. :

(2) Zajt, illetve rezgést elbsegitd uj Uzemi létesitményt, berendezést, techmologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsd zajforrast csak olyan modon szabad tervezmi,
létesiteni, izembe helyezni, meglévd helyhez kotott kiilso zajforrast csak olyan modon szabad
bbviteni, feltjitani, korszerfisiteni, valamint azon eépitési munkat végezni, hogy a zaj €s
rezgésterhelés a teriiletre vonatkozé terhelési, illetve 1étesitményre megallapitott kibocsatasi
hatarértékeket ne haladja meg.

20




IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

25.§
A telekalakits szabélyai

(1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a terillet rendeltetésének megfeleld
haszndlatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége jelen
szabalyozasi eldirasoknak €s a vonatkoz6 jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) Epiilette]l azonos méretil telek nem alakithaté ki.

26. §
Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulds

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas megfizetésére lehet kotelezni azokat az
.ingatlanmlaj donosokat, akiknek ingatlanait érintden a telepiilési onkorményzat helyi kozutat,
kozmivet 1étesit. Az atépitési és kozmiivesitési hozzajarulas merteket, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés modjat és idbpontjat a telepiilési onkormanyzat kuldn
rendeletben szabalyozza.

27.§
Kaértalanitas

Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott kirok esetében a tulajdonost,
haszonélvez6t korlatozasi kértalanitis illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997, évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabélyozza.

28.§
A telepiilésrendezés jogintézményei

1) Az 6nkormanyzat altal elhatarozott, a telepiilésfejlesztés céljat szolgald kozosségi érdekek
megvalositasa érdekében az Onkorményzat élhet a kisajatitas torvényben szabalyozott
eszkozeivel.

2) Az 1) foglaltak megvaldsitisa érdekében a szabalyozasi tervben meghatarozott kozosségi
teriiletek megszerzésére az Onkormanyzat gyakorolhatja elovasarlasi jogat. (az egész kozség,
de elsddlegesen a tervezett teleptiléskozpont tervezett tertletén).

3) Jelen rendelettel hatdlyba 1épd szabalyozasi terv épitési tilalmat illetve korlatozast nem
allapit meg, ezért az azokhoz kapcsolodo kartalanitas kérdéseit nem szabalyozza.

4) Az ingatlan tulajdonosok jokarbantartasi kotelezettséget az Onkorményzat nem kivanja
szigoritani, ezért arra az BTV eléirasai a mérvadoak.

5) Az énkorméanyzat az éltala kialakitott lakételkek értékesitése esetén legfeljebb 5 €ves
id6tartamra beépitési kotelezettseget irhat eld. A beépitési kotelezettség nem teljesitése esetén
az Onkorményzatot megilleti a visszavasarlas joga az eredeti vételaron, mely megnovelendd a
beinvesztalt értékkel, illetve az évenkénti kamatnovekvénnyel.
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6) Helyi kozut létesitese, illetve meglévd kozut szélesitése érdekében az Onkorméanyzat a
szabalyozasi tervnek megfelelden — az ETV elbirasainak figyelembe vétele mellett — tertiletet
vehet igénybe megfeleld mérteki Kartérités megfizetésével.

29. §
Telepulésrendezési eszkozok hasznélata

(1) A telepiilésrendezési eszkozoket (Telepilésfejlesztést koncepcio, Telepiilésszerkezeti
Terv, Szabalyozasi Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) a torvény altal megszabott 1d6kozokben
feliil kell vizsgalni.

(2) A tavlatban belteriiletbe vonandd teritletekre és a kilteriilet beépitésre szant terilleteire
a telekosztas, utszabalyozas, épités eldtt Szabalyozasi Tervet és Epitési Szabalyzatot kell
késziteni, melyek nem térhetnek el a Telepiilésszerkezeti Tervtol és jelen Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv szellemétdl.

3 A Telepitlésszerkezeti Tervtdl eltérd teriiletfelhaszndlds esetén azt modositani kell.

30.§
7.4ro6 rendelkezések

i
(1) Bz a rendelet 2005. ... X/U&’W\—CW lO v vr.....1ép hatdlyba.

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Sarkeresztes kozség helyi épitési eldirasairdl
és egyes épitési munkak engedélyezésérdl szo6lo G[ /353( Xil(jlé oot (.06 nkorményzati
rendelet, \tové,bbé Qarkeresztes kozség E-i  lakéteriiletének szabalyozdsarol sz6lo
Ndeod [ Iy |szamt onkormanyzati rendelet hatalyat vesztl.

IO[QO93, ( )(42'5)

Krihling Janos Barna Endréné
polgarmester korjegyz6

A rendeletet a mai napon kihirdettem:

Sarkeresztes, 2005. ...

Barna Endréné
Korjegyz
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