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Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
6/2010. (VIII.27.) sz. rendelete
Iszkaszentgyorgy Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél

Iszkaszentgyorgy Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi nkormanyzatokrol sz616 1990. évi
LXV. Tv. (Otv.) 16. § (1) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében lszkaszentgyérgy Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérsl szélé
rendeletét jovahagyja.

1.§ Avrendelet hatalya

(1) Arendelet terileti hatalya
(@) kiterjed a telepilés egész kozigazgatasi terlletére kivéve a (b) pont alatti terileteket.
(b) A rendelet nem terjed ki az SZ-4, SZ-5 szabalyozasi terveken és az SZ-7 Ovezeti terven jelolt
gazdasagi terlletre.
(2) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintben minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
eléirasokat tartalmaz.
(3)  Jelenrendelethez a kdvetkezd tervlapok, mint mellékletek tartoznak:
1. melléklet - Szabalyozasi Terv — SZ1, S22, SZ3, SZ4, SZ5, SZ6
2. melléklet — Ovezeti terv - kiilteriilet — SZ7
3. melléklet — Fejlesztési iitemek terve — U1, U2, U3, U4, U5, U6
Jelen HESZ a mellékletekkel egyiitt érvényes és azokkal egyiitt alkalmazando.
(4)  Jelen rendelethez a kovetkez6 fluggelékek tartoznak:
1. fuggelék — Fogalmak
2. fiiggelék — Ertékvédelmi leltar
3. fuggeléek - Kisajatitas altal érintett ingatlanok

l. Fejezet Az épitésiigyi hatosagi engedélyezés altalanos szabalyai
2.§ Engedélyezési eljaras

(1) Az épitési engedély nélkil végezhetd épitési tevekenységet is csak a telepllésrendezesi tervek, a helyi
épitési szabdlyzat, tovabba az altalanos érvényl kotelezd épitésugyi és mas hatdsagi (védoteruleti,
biztonsagi, kozegészségugyi, tlzvédelmi, kornyezetvédelmi, mlemléki és természetvédelmi, az
egészséges és biztonsagos munkavégzést biztositd stb.) eldirdsok megtartdsaval szabad végezni. E
rendelkezések megsertése esetén a szabalytalanul végzett épitési munkak jogkovetkezményeit kell
alkalmazni.

(2) A fejlesztési terilleteken — lasd a 3. melléklet ,Fejlesztési iitemek terve — U1-6” terviapokat — épitési
engedély csak belteriletbe vonas utan adhato.

Belteriletbe vonas el6tt Ut, kozmiépités, zoldfelllet, erdéterilet kialakitas veégezhetd a szabalyozasi
tervben foglaltak szerint.
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A belteriiletbe vonas litemezése, feltételei

A meglévo és a tervezett beltertleti hatarvonalat a szabalyozési terv tartalmazza.
A beltertiletbe vonas csak az alabbi feltételek egyuttes teljestlése esetén kezdeményezhet6.
Telepulésrendezési szerzGdés megkotése, amennyiben nem onkorméanyzati tulajdonban levd tertlet is
érintett.
A Szabalyozasi Terv szerinti utak telekkdnyvi bejegyzése.
A miszaki infrastruktira haldzatok kiépitése:

szilard burkolaty ut (legalédbb 5 m szélességu, legaldbb 30 cm vastag utalap rétegl, megfelelé

kdszorassal stabilizalt, tartosan jarhatd feluletl ut, csapadékviz elvezetéssel),

felszini vizelevezetés a befogaddig,

vizellatas,

szennyviz elevezetés a befogadoig,

elektromos ellatas, kozvilagitas.
Jelen hész hatélyba lépése el6tt engedélyezett Ut esetében az engedélyezett terv szerinti kialakitas
kotelezo.

A zoldfellleti haldzat kialakitasa:
kertépitészeti terv szerint (legalabb egyszintes novényéalloméannyal):

ut menti fasor,

kdzpark,

kozkert,

belltetési kotelezettségi terlletek,

erdéterv szerinti erdd.
Nem pormentesen épitett utat legkésObb a belteriletbe vonas utan 10 évvel kétbanyagos burkolattal
kell ellatni, a forgalmi igényeknek megfelelGen
A (2) bekezdésben meghatarozott feltételeknek egy-egy teriletegység — F1-23 - egészére teljestlnie
kell. A teriiletegységek hatéarolasat a 3. szami melléklet ,Fejlesztési iitemek terve — U1-6” cimii
tervlapok tartalmazzak.
Azon halozati szakaszok (ut, kozmd, zoldfelUlet) koltségviselésérdl, melyek egynél tobb fejlesztési
(itemet szolgalnak — U1-U5 -, az Onkormanyzat a telepiilésrendezési szerzédésben allapodik meg.
Beltertletbe vonni csak legalabb telektombnyi terlletegységet (kOzterlletek vagy mas
terlletfelnasznalasi egység altal hatarolt telekcsoportot) lehet.
ld6beli Utemezés: (a %-ok a telkek darabszamara vonatkoznak, felfelé kerekitve, a beépilés az
épuletre kiadott hasznalatba vételi engedélyt jelenti)
A Méarvanykert lakoteriilet bévitése — F4 terillet az U1 jel(i Fejlesztési iitemek terve terviapon — csak
akkor vonhato beltertletbe, ha a Marvanykert lakoterulet tobbi tombjének telkei 80%-ukban beépultek.
Az F7 jelii teriileten csak az F6 jeli teriilet (U-1 terviap) 80%-anak beépiilése utan lehet épitési
tevékenységet folytatni a felszini vizelevezetés és a kozmieépités kivételével.
Az F14 jelii terilleten csak az F15 jelii teriilet (U-5 tervlap) 80%-anak beépiilése utan lehet épitési
tevékenységet folytatni a felszini vizelevezetés és a kozmiépités kivételével.
Az F23 jelii terilleten csak az F22 jelii teriilet (U-6 tervlap) 80%-anak beépiilése utan lehet épitési
tevékenységet folytatni a felszini vizelevezetés és a kozmieépités kivételével.
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4.§ A kialakult allapot és tervezett allapot viszonya

(1) Atervezett allapotnak megfeleléen kell minden épitési tevékenységet folytatni, kivéve a jelen § (3), (4),
(9), (6) pontjai alatti eseteket.

(2) Kialakult allapotnak kell tekinteni a jelen rendelet hatalybalépését megel6z6 napon érvényes jogi
allapotot.

(3)  Ajelen szabalyzatnak nem megfeleld, de a kialakult allapotbdl kovetkez6 épitési tevékenységet akkor
lehet folytatni, ha a tervezett allapot jelen rendelet eldirasaihoz kozelit vagy a kialakult allapoton nem
valtoztat.

(4) Ajelen szabalyzat elGirasainal kisebb telek lakoépulettel beépithetd, ha
- a kialakult belterileten van,

- laké épitési Ovezetbe van sorolva,
- a beépithetdseg egyeb feltételei rendelkezésre allnak (ut, kozm, telepitési tavolsag, tliztavolsag)

(5) Nem eépitési helyen kialakult allapotu épdlet, épuletrész az oOvezeti elGirds szerint megengedett
magassagig novelhetd, amennyiben a szomszédos ingatlanok beépitési lehetéségeit nem rontja.

(6)  Nem épitési helyen kialakult allapotu épilet tet6tere beépitheto.

(7) Ket utcaval hataros telek- nem saroktelek - megosztasa esetében az engedélyezett legkisebb
telekmerettl 10% eltérés lehetséges. llyen telek esetében a legkisebb telekszélességnek a meglévd
allapotot kell tekinteni.

(8) Meglévo épiulet atalakithatd akkor is, ha a meglévd allapot szerinti, meglévl beépitési szazalék,
tetforma vagy épitménymagassag nem felel meg jelen szabélyzat el6irasainak. Homlokzat vagy teté
atalakitasa esetében a tervezett allapot — anyaghasznalat, tetGfelépitmény, nyilaszar6 kialakitas
tekintetében - meg kell, hogy felelien jelen szabalyzat eldirasainak. Atalakitds soran meghagyott
épuletformak, épuletméretek esetében a szabalyzat egyéb helyein elbirt méreteket nem kell
megkovetelni.
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Il. Fejezet A beépitésre szant teruletek
5.§ Lakoteruletek

(1)  Kertvarosias lakoterulet — 1 (Lke-1, a kdzelmult csaladi hazas teriletei és a tervezett lakoparkok)

(@) Beépitési mod: oldalhataron &llé, szabadon allo (tervlap szerint)
(b)  Legnagyobb beépitettség: 25%
Egy épllet legnagyobb beépitett terlete: 300 m2
(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 50m
(d)  Legkisebb kialakithato telek: 800 m2, 1600 m2 (tervlap szerint)
(e)  Legkisebb kialakithato telekszélesség: 20 m
() Azdldfelilet legkisebb mértéke: 50%
(g) Az eépitési dvezetben elhelyezhetd: legfeljebb kétlakasos lakoépulet,

olyan kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, melynek az OTEK 4. melléklete szerint szamitott parkolo igénye legfeljebb 6 szgk.

(2) Kertvarosias lakéterulet - 2 (Lke-2, tobblakasos lakéteriilet a Nagy-arok mellett)

(@) Beépitési mod: szabadon all6
(b)  Legnagyobb beépitettség: 25%
Egy épllet legnagyobb beépitett tertlete: 400 m2
(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
(d)  Legkisebb kialakithato telek: 1600 m2
(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 50%
() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: legfeljebb hatlakasos lakdépiilet,

olyan kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, melynek az OTEK 4. melléklete szerint szamitott parkolo igénye legfeljebb 6 szgk.

(3) Kertvarosias lakéterulet - 3 (Lke-3, tervezett lakopark — 0120-as tabla)

(@) Beépitési mod: oldalhataron &llé
(b)  Legnagyobb beépitettség: 30%
Egy épllet legnagyobb beépitett terlete: 300 m2
(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 55m
(d)  Legkisebb kialakithato telek: 900 m2
(e)  Legkisebb kialakithato telekszélesség: 16 m
() Azdldfelilet legkisebb mértéke: 50%
(g) Az eépitési dvezetben elhelyezhetd: legfeljebb kétlakasos lakoépulet,

olyan kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, melynek az OTEK 4. melléklete szerint szamitott parkolo igénye legfeljebb 6 szgk.
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(5)

Falusias lakéteriilet — 1 (Lf-1, hagyomanyos belteriilet, belteriilet bovitései)

Beépitési mod: oldalhataron allo

Legnagyobb beépitettség: 25%

Egy épllet legnagyobb beépitett terlete: 300 m2

Legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m, 6,5 m (a szabalyozasi terv szerint)
Legkisebb kialakithato telek: 800 m2

Legkisebb kialakithato telekszélesség: 16 m

A zoldfelulet legkisebb mértéke: 50%

Az épitési dvezetben elhelyezhetd: legfeljebb kétlakasos lakoépulet,

olyan kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épulet, melynek az OTEK 4. melléklete szerint szamitott parkolo igénye legfeljebb 6 szgk.

Falusias lakoterulet — 2 (Lf-2, Kisiszka)
Az épitési Ovezet legfeljebb kétlakasos lakdépiletek, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épitmények elhelyezésére

szolgél.

Beépitési mod: oldalhataron allo

Legnagyobb beépitettség: 20%, de legfeljebb 400m2

a vetitési alapba csak a lakoovezetként szabalyozott telekrészt lehet beszamitani, a terven jelolt erdd
hatéra a szabalyozasi vonaltol szamitott 60 m.

Legnagyobb épitménymagassag: 50m

Legkisebb kialakithato telekméret: 1100 m2

Legkisebb kialakithato telekszélesség: 16m

A zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%

Az épitési dvezetben elhelyezhet6: legfeljebb kétlakasos lakdépilet, olyan kereskedelmi,
szolgéltatd, melynek az OTEK 4. melléklete szerint szamitott parkolé igénye legfeljebb 6 szgk.

El6kert legkisebb mérete: legalabb 5,0 m

A kozterileti hatarvonaltdl mért 50 méteren tul éplletet nem szabad elhelyezni.

A lejtd iranyaba néz0, kontyolas nélkuli oromfalas homlokzat(rész) legnagyobb szélessége 7,5 m lehet.
Amennyiben a tervezett belterlleti hatar a nyulvanyos telek nyulvanyat levalasztja, telekalakitas soran
az onallé helyrajzi szamu maganutta alakithato.

A 720m2-nél kisebb ingatlan nem épithett be.

Az épitési helyen mérve 14 méternél keskenyebb telkek csak a kertes mezégazdasagi teriletek
szabalyai szerint épithetdk be.
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6.§ Vegyes teriletek

(6) Telepuléskozponti vegyes teriilet — 1 (Vt-1, hagyomanyos kozpont, sportpalya kornyéke)

(@) Beépitési mod:
(b)  Legnagyobb beépitettség:
Lakoépiilet esetében:
egy épulet legnagyobb beépitett terilete:
(c)  Legnagyobb épitménymagassag:
(d)  Legkisebb kialakithato telek:
(e)  Legkisebb kialakithato telekszélesseg:
() Azoldfelulet legkisebb mértéke:
(g) Az eépitési dvezetben elhelyezhetd:

oldalhataron allo
30%

300 m2

6,5m

1000 m2

16 m

40%

lakoépulet,  kereskedelmi,  szolgaltatd,  vendéglato,

széllashely szolgaltatd, oktatasi, egészségugyi, szocialis, igazgatasi épulet, nem zavard hatasu

gazdasagi épitmény.

Beépitési mod:

Legnagyobb beépitettség:
Legnagyobb épitménymagassag:
Legkisebb kialakithato telek:

A zoldfelulet legkisebb mértéke:
Az épitési ovezetben elhelyezhett:

A~ N N N S~ e~
D D O O T QD

Telepiiléskozponti vegyes terilet - 2 (Vt-2, magtar kornyéke és intézményi tartalékterulet)

szabadon all6

30%

7,5m

2000 m2

40%

lakoépulet,  kereskedelmi,  szolgaltatd,  vendéglato,

szallashely szolgaltato, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, igazgatasi, szérakoztatd és sport épllet, nem

zavar hatasu gazdasagi épitmény.

(=)

Beépitési mod:

Legnagyobb beépitettség:
Legnagyobb épitménymagassag:
kialakult allapot szerint))
Legkisebb kialakithato telek:

A zoldfelulet legkisebb mértéke:
Az épitési ovezetben elhelyezhett:

—_ —_—~ N~ e~
o O T QO
~ —_— — = ~—

—_

—
=2

Udiiléteriiletek

= ~
won

Hétvégihazas iidiilteriilet - 1 (Uh-1)
Beépitési mod:

Legnagyobb beépitettség:

egy épulet legnagyobb beépitett terilete:
Legnagyobb épitménymagassag:
Legkisebb kialakithato telek:

Legkisebb kialakithato telekszélesség:
A zoldfelulet legkisebb mértéke:

Az épitési ovezetben elhelyezhett:

~— — — — — ~—

N N N N N~~~
~

SQ PO OO O o

~

Telepiiléskozponti vegyes tertlet - 3 (Vt-3, katolikus templom kornyezete)

kialakult
30%
7,5 m (meglévd épulet bbvitése, atalakitisa esetében a

2000 m2
40%
egyhazi, kegyeleti célt szolgal6 épulet.

szabadon all6

15%

150 m2

40m

800 m2

14 m

60%

legfeljebb egy uduléépilet egy rendeltetési egységgel.
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8.§ Gazdasagi teruletek

(1)  Kereskedelmi szolgaltaté teriilet - 1 (Gksz-1, Gyorgy-major)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 30%

(c) eqy épulet legnagyobb beépitett terlilete: 600 m2

(d)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m

(e) Legkisebb kialakithato telek: 5000 m2

() Azdldfelilet legkisebb mértéke: 50%

() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznalo, a személyzet szamara szolgalo lakasok.

(2) Kereskedelmi szolgaltato teriilet - 2 (Gksz-2, Varoskapu)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 40%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 1500 m2

(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%

() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgald lakasok,
szélerdm legfeljebb 30 kw-ig.

(3) Kereskedelmi szolgaltatoé teriilet - 4 (Gksz-4, Kisiszka és Varoskapu)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 40%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 2500 m2

(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%

() Az épitési dvezetben elhelyezhet: nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu

épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgald lakasok,
szélerbmi - legfeljebb 30 kw-ig - kivéve a kisiszkai teriletet. A kisiszkai tertleten csak olyan
tevékenység végzésére szolgald épitmény helyezhetd el, amilyen tevékenység végzésére szolgald
épitmény lakoovezetben is elhelyezhet6.
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(4) Kereskedelmi szolgaltato tertlet - 5 (Gksz-5 Varoskapu, Xella izem)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 40%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 5000 m2

(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%

() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu

épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgald lakasok,
szélerém legfeljebb 30 kw-ig.

(9) Ha nem alakul ki az F-17 jelii terileten (lasd U-5 sz. terviap) az egy tombben torténé felhasznalas,
akkor a 721 hrsz-u telekhez (régi 0171 hrsz) az 1. szammal jelzett, feltételekhez kotott tervezett
szabalyozasi vonallal megjelolt utat kel biztositani.

(5) Kereskedelmi szolgaltato tertlet - 6 (Gksz-6 Kisiszka és Varoskapu)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 40%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 10000 m2

(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%

() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznéld, a személyzet szamara szolgald lakasok,
Uzemanyagtoltd, szélerémd - legfeljebb 30 kw-ig - kivéve a kisiszkai terlletet. A kisiszkai tertleten csak
olyan tevékenység végzésére szolgéld épitmény helyezheté el, amilyen tevékenység végzésére
szolgalo épitmény lakoovezetben is elhelyezhetd.

(6) Kereskedelmi szolgaltato teriilet - 7 (Gksz-7 Varoskapu)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 40%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 9,0m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 18000 m2

(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 40%

() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznéld, a személyzet szamara szolgald lakasok,
Uzemanyagtoltd, szélerémii legfeljebb 30 kw-ig.

(7)  Kereskedelmi szolgaltato teriilet - 8 (Gksz-8 Vinicai haromszog)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 25%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 1000 m2

(e)  Azoldfelulet legkisebb mértéke: 35%

() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a tulajdonos, a hasznéld, a személyzet szamara szolgald lakasok,
Uzemanyagtolto.
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9.§ Kiilonleges teriletek

(1)  Rekreacios teriilet — 1 (Kre-1, volt kéfejté a Kincsesi tt mellett)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 25%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 3000 m2

(e) Az épitési dvezetben elhelyezhetd: kereskedelmi,  szolgaltatd,  vendéglatd,  széllashely

szolgaltatd, egészségugyi, szocialis, szorakoztato és sport épllet.

() A tertlet beépitésére vonatkozoan elvi épitési engedélyt kell kémi. Az elvi épitési engedélyezési
dokumentaciéhoz engedéllyel rendelkezd természetvédelmi szakértd altal készitett botanikai-
természetvédelmi szakvéleményt kell késziteni. A szakvéleményben el6irt védelem megtervezése az
épitési engedély, megvaldsitadsa a hasznalatba vételi engedély feltétele. A szakvélemény illetve az elvi
engedély az épitési helyet meghatarozza, az épitési 6vezet adataibdl kovetkez0 mérethez képest is
korlatozhatja (csokkentheti). Az engedélyezési eljarasokba a természet- és téajvédelemért felelds
hatdsagot szakhatosagként be kell vonni.

(2) Mezdgazdasagi lizemi teriilet — 1 (Kmg-1, Sandor major, lovarda, Lapos major)
(@) Beépitési mod: szabadon all6
(b)  Legnagyobb beépitettség: 25%
(c)  Egy épulet legnagyobb beépitett terilete: 1000 m2
(d)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m
(technologiai épitmény esetében nincs korlatozas)
(e) Legkisebb kialakithato telek: 5000 m2
() Az épitési dvezetben elhelyezhetd: mez6gazdasagi épitmény, igazgatasi, iroda épuletek, a

tulajdonos, a hasznalo, a személyzet szaméra szolgal6 lakasok.

(3) Banya-1 (Kb-1, KOKA kézpont)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 10%

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 50m

(d)  (technoldgiai épitmény esetében nincs korlatozas)

(e) Legkisebb kialakithato telek: 5000 m2

(f) Az épitési dvezetben elhelyezhetd: uzemviteli, kozonségforgalmi épitmény, iroda épulet.
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lll. Fejezet A beépitésre nem szant teriiletek

10. § Kozlekedési és kdzmiiteriiletek

(1) Kozuti kozlekedési tertletek — Kou-1

(@) A Szabalyozasi Terven jelolt szabalyozasi szélességeket kell figyelembe venni telekalakitas soran.
(2)  Kozmiiteriletek — KOm-1

11.§ Zoldteriletek

(1) Kozpark -1 (Z-1)

(@)  Legnagyobb beépitettség: 2%

(b)  Legnagyobb épitménymagassag: 40m

(c)  Legkisebb kialakithato telek: 2000m2

(d) Az 6vezetben elhelyezhetd: pihenést, testedzést, rendezvényeket szolgaléo épitmény,

fenntartashoz szikséges éplilet.
(e) Legfeljebb 4m széles kozlekedési célu teriletek (utak) kialakithatok.

(2) Kozpark -2 (Z-2)

(@)  Legnagyobb beépitettség: nem beépithetd

(b)  Legkisebb kialakithato telek: kialakult allapot megtartand

(c) Az ovezetben elhelyezhetd: pihenést, testedzést szolgald épitmény
(d)

Legfeliebb 4m széles kozlekedési célu teriletek (utak) kialakithatok.

12. § Erdéteriletek
(1)  Védelmierdd — Ev

(2) Gazdasagierdd - Eg
(3)  Egészségugyi, turisztikai erdé - Ee
(4) Az Ovezetben az agazati jogszabalyok szerinti tevékenység folytathato.
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13.§ Mezdgazdasagi teriiletek

(1)  Kertes mezégazdasagi teriletek — 1 (Mk-1)

(@) Beépitési mod: oldalhataron allé

(b)  Legnagyobb beépitettség: 3%
Egy épllet legnagyobb beépitett terllete: 90 m2

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 40m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 1100 m2

(e)  Legkisebb kialakithato telekszélesség: 12 m

() Az Ovezetben elhelyezhet6: az ingatlanon folytatott gazdalkodashoz szikséges
épitmények elhelyezhetok, lako hasznalati mod nem |étesithetd

(g) Erd6t telepiteni, a mlvelési ag valtast erdére nem lehet engedélyezni.

(2) Kertes mezégazdasagi teriiletek — 2 (Mk-2)

(@) Beépitési mod: oldalhataron &llé

(b)  Legnagyobb beépitettség: legfeljebb 10 m2

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 25m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 1100 m2

(e)  Legkisebb kialakithato telekszélesség: 12 m

() Az Ovezetben elhelyezhet6: tarold

(g) Erd6t telepiteni, a mlvelési ag valtast erdére nem lehet engedélyezni.

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriiletek -1 (Ma-1)

(@) Beépitési mod: szabadon all6

(b)  Legnagyobb beépitettség: 1%
Egy épllet legnagyobb beépitett tertlete: 1000 m2

(c)  Legnagyobb épitménymagassag: 6,5m

(d)  Legkisebb kialakithato telek: 60000 m2

(e) Az Ovezetben elhelyezhet6: az ingatlanon folytatott gazdalkodashoz szikséges
épitmények, legfeljebb egy lakas, szélerémii legfeljebb 50 kw-ig.

(4) Altalanos mez6gazdasagi teriiletek - 2 (Ma-2)

(@) Beépitési mod: nem beépithetd

(b)  Legkisebb kialakithato telek: 10000 m2

(5) Altalanos mez6gazdasagi teriiletek - 3 (Ma-3)

(@) Beépitési mod: csak szélermi épithetd legfeljebb 50 kw-ig.

(b)  Legkisebb kialakithato telek: 2500 m2

(6) Birtokkozpont kialakitasa

(a) Csak Altalanos mezégazdasagi -1 teriileten alakithaté ki birtokkdzpont.

(b) A birtokkozpont legnagyobb beépithetsége: 5%

(c) Csak Altalanos mez8gazdasagi ©vezetben fekvd telkeket lehet a birtokkdzpont szamitasanal

figyelembe venni.
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Vizgazdalkodasi teruletek

Folyovizek medre és parti savja — (V-1)

A parti sav szélessége: 6m.

Kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja — (V-2)

A parti sav szélessége: 3m.

Vizjarta terulet — (V-3)

A parti sav szélessége: 3m.

Az dvezetben az &gazati jogszabalyok szerinti tevékenység folytathato.

Kulonleges teriiletek

Banya - (Kkb-1)

Beépitési mod: szabadon all6

Legnagyobb beépitettség: 2%

Legnagyobb épitménymagassag: 7,5m

Legkisebb kialakithato telek: 10000 m2

Legkisebb kialakithato telekszélesség: 50 m

Az dvezetben elhelyezhetd: banyaszati célu épitmény, igazgatasi, iroda éplletek, a tulajdonos, a

hasznalo, a személyzet szamara szolgald lakasok.

Temet6 — (Kkte-1)

Beépitési mod: szabadon all6

Legnagyobb beépitettség: 2%

Egy épllet legnagyobb beépitett terlete: 300 m2

Legnagyobb épitménymagassag: 45m

Legkisebb kialakithato telek: 5000 m2

Az dvezetben elhelyezhet6: ravatalozo, siremlék, urnafal, egyhazi, Uzemviteli épitmény.

Honvédelmi terulet — (Kkh-1)

Beépitési mod: szabadon all6
Legnagyobb beépitettség: 2%

Egy épllet legnagyobb beépitett terlete: 300 m2

Legnagyobb épitménymagassag: 45m

Legkisebb kialakithato telek: 5000m2

Az dvezetben elhelyezhet6: honvédségi célu épitmény.
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IV. Fejezet  Epitmények elhelyezése és ellatasa

16.§

(12)

Telekalakitas

Nyulvanyos telek nem alakithat ki.

A vizugyi terlletekkel hataros ingatlanokrol az ingatlannyilvantartasba bejegyzett szolgalmi joggal
hozzaférést kell biztositani a vizigyi terlletekhez — amennyiben azok onalléan gépjarmivel nem
bejarhatok.

Maganuttal feltarhato terileten (lasd a szabalyozasi terven jeldlt maganut alakitasi lehetbéséget) a
maganut kialakitdsa nélkul is hasznositani lehet a terlletet. Ebben az esetben csak a hataros
kozterletrél nyild telkek alakithatok ki.

Az épitési hely eléirasai

Amennyiben az dvezeti elGirasok nem hatarozzék meg, az elokert méretével a szomszédos beépitések
(3-3 beépitett telek) jellemzd elbkertméretéhez kell igazodni. A jellemzd atlagtol legfeliebb egy méter
eltéréssel lehet az elGkertet kialakitani.

Uj beépitésii lakoteriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv nem jell kételezé eldkertet - az elékert
legalabb 5 méter.

Uj beépitésii gazdasagi terileteken — amennyiben a szabalyozasi terv nem jelél kételezé eldkertet - az
elékert legalabb 10 méter.

Az oldalkert mérete legalabb 16 m széles telek esetében legalabb 6 m — oldalhataros beépités
esetében, 3 m — szabadonallé beépités esetében.

Oldalhataron all6 beepitési mod esetében az oldalhatartdl szamitva 0 és 1 méter kozé kell az éplletet
elhelyezni.

Amennyiben saroktelek esetén az épitési hely kozterulettel érintkezik, az erre néz6 homlokzatot is utcai
homlokzatszerien, a keresztutca el6kertméretét figyelembe véve kell kialakitani.

Amennyiben saroktelek esetén az épitési hely kozterilettel nem érintkezik, a telek hosszoldalan 1évé
elékert mérete legalabb 3 m.

Amennyiben a szabalyozasi tervlap épitési helyet jeldl, az altalanos szdveges eldirasokkal szemben a
tervi jelolés érvényes.

Az épitési hely értelmezése soran figyelembe kell venni az ingatlanon fold alatt vagy fold felett talalhato
kozmlvezetékeket és vedbtavolsagukat.

Az éplletet mindig a jellemzd telekhatar iranyaval (lasd 1. szamu flggelék (3) bekezdés) parhuzamos-
meréleges rendszerben kell telepiteni.

Amennyiben épitési vonalat jelol a szabalyozési terv, az épulet ez iranyba es6 homlokzatat legalabb
50%-ban az épitési vonalra kell helyezni. Ha az épitési vonal nem meréleges a jellemz6 telekhatarra,
az épuletnek elegendd egy pontban illeszkednie az épitési vonalra. Két épitési vonal esetében
(saroktelek) elegend6 az egyikhez illeszkedni.

Gazdaséagi terileten a beépitésnek zart téglatestet, T vagy L alaprajzot kell képezni. Alaprajzi
értelemben a beépitett alaptertlet 10%-aig, legfeliebb két méter mélységben lehet beugrast vagy
kiugrast képezni, magassagi értelemben legfeliebb kétféle magassaggal lehet az épulettdmeget
kialakitani. Amennyiben kdzmUvezeték korlatozza az épitési helyet, az éplletformat a fenti el6irasokkal
szemben a vezeték védétavolsaganak fuggvényében is ki lehet alakitani.
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18.§

(1)

Epitménymagassag

Oldalhataros beépités esetében az oldalhatartol 3 méteren belll &ll6, oldalhatarral parhuzamos
homlokzat — homlokzatrész - magassaga nem lehet nagyobb, mint a megengedett legnagyobb
épitménymagassag, és nem tartalmazhat oromzatot.

Az ingatlanon elhelyezhetd épiiletek, rendeltetési egységek szama

Lke-2 lakoteruleten és Telepiléskozpont vegyes - 2 terileten annyi lakoépulet helyezhet6 el egy telken,
amennyi az adott telektertlet és a legkisebb kialakithato telekterilet lefelé kerekitett hanyadosa.
Falusias lakoterileten legfeliebb egy kilonallo kiegészitd hasznalati modu épulet elhelyezhetd a
lak6éplleten kivil, ha csak egy lakdépiilet van a telken, ha a telek tertlete eléri a kialakithato legkisebb
telekméretet.

Kertes mezbgazdasagi terlleten csak egy épulet helyezhet6 el telkenként.

Falusias és Kertvarosias lakotertleten - az Lke-2 épitési Gvezet kivételével — 1100m2-nél kisebb telken
legfeljebb egy lakas, egy lakdépilet, legalabb 1100m2-es telken legfeljebb két lakas, egy lakoépuilet —
kivéve az (5) bekezdeés alatti esetet - épithetd.

Lakoterileten 1600m2-t elérd ingatlanon legfeliebb két egylakasos lakdépilet vagy egy kétlakasos
épulet és egy kiegeszitd hasznalati modu épilet helyezhetd el.

Olyan telken, amelyet a szabalyozasi terv szerint utcanyitasi lehetGség érint

- az (5) bekezdés nem érvényesithetd,

- a (2) bekezdés szerinti épulet csak ugy engedélyezhetd, hogy szikség esetében az utcanyitas
megvalositasa érdekében az kartalanitas nélkil elbonthaté legyen.

Az ingatlanon elhelyezhetd hasznalati médok

Lakoterileten, Vegyes Telepuléskozpont terlleten gépkocsiszerviz, gépkocsimosé legfeljebb
személygépjarmi szamara, legfeljebb két kocsiallassal és csak zart éplletrészben alakithato ki.
Szélerémivet csak azokban az dvezetekben, épitési Ovezetekben lehet elhelyezni, ahol, azt az Gvezeti
eléiras megengedi.

Ivoviz-kut |étesitése esetében szivattylzasra szolgalo szélkerék épitheto.

Terepszint alatti beépités

Terepszint alatti beépités minden dvezetben legfeljebb 10% lehet kivéve a (2) bekezdés alatti esetet.
20%-nal nagyobb lejtési tertleten a terepszint alatti beépités 20% lehet.
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24.§

Kozteriiletek

A telepulés kozteriletein engedélyezhetd hasznalat az alabbi lehet:
hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

mozgo arusitohely |étesitése,

kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek),
koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

szobor, diszkut elhelyezése,

tavbeszéld fulke elhelyezése,

épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése),
épitbanyag tarolas,

jatszotér

Kozterileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben allhat, ha
— akoztertleten kivuli épitmények eldirasosan megkozelithetok,

— gyalogossav legalabb 1,2 méter szélességgel biztositott,

— afélszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,

- akozmilétesitmények épitéseét, karbantartasat nem akadalyozza,

- ajarmivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

Kozterlleten

- legfeljebb 10 m2 alapteriletd,

- legfeliebb 2,5 m épitménymagassagu,

- koz0sségi célu, kereskedelmi, szolgaltato épulet helyezhetd el.

Kozterlleten a terepszintet megvaltoztatni a telekre vald bejutés érdekében csak a biztonsagos
gyalogos — beleértve a toloszékes és babakocsi — kozlekedes biztositasa mellett lehet.

Jarmlivek elhelyezése

Rakodas-igényes hasznélati mdd esetében a rakodashoz bedllési lehetéséget a telken belll kell
biztositani.
Lakokocsit lakas, Udulés, szallas biztositasara hasznalni nem lehet.

Kerités

Kerités magassaga lakoterileten, vegyes terlleten, a beltertlet kilonleges teriletein legfeljebb 1,8 m
lehet.

Kultertleten — a (3) bekezdés kivételével - csak a beépitésre szant teriletek kerithetok be legfeljebb 2
m magas keritéssel.

Nem beépitésre szant terilet kulterlleten csak életbiztonsagi okbdl (pl. autépalya), vadvedelmi okbdl
kerithetd be, csak fa és nagylukbéségii huzalhalobél kombinalt keritéssel.
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25.§

Hirdet6tablak

Epiilet homlokzati sikjahoz képest legfeliebb 60cm kidllasu lehet a hirdetStabla lakéteriileten és
értékvédelmi terileten.

Hirdet6 tabla kozuti jelzést semely irdnybdl nem takarhat, ivbelson nem helyezhet6 el, kaprazast nem
okozhat.

Kozteruleti informéacios tablak elhelyezhetk az erre vonatkozo elGirasok alapjan.

Beépitésre nem szant terileten az utak tengelyétdl mért 50 méteren belil reklamtablat elhelyezni nem
lehet.

Terepalakitas

A meglévd terephez képest a tervezett terepet — a (3) bekezdés kivételével - legfeliebb egy méter
elteréssel lehet kialakitani, az épllet tomegét a terepre illesztetten kell kialakitani.

Amennyiben a meglévé terep a kornyezet eredeti terepvonulatdhoz képest bevagott vagy feltoltott, a
tervezett terep — az eredetihez val6 kozelités céljabol — két méterrel térhet el a meglévotol.

Amennyiben az (1) és (2) bekezdésben szerepldé méretnél tobb a tervezett feltoltés, a megengedett
legnagyobb épitménymagassag az egyébként elbirt mérettdl valo eltérés nagysagaval csokkentendd.
Telekhataron ugy kell a terepet kialakitani, hogy az a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozzék.

A telekhatartol tavolodva — rézsiivel vagy tamfallal — annyival lehet eltérni a telekhatar szintjétél, hogy
tervezett terepalakulat burkolésikja legfeljebb 30 fokos szOget zérjon be a telekhatarra helyezett
vizszintessel.

Kialakult terepviszonyok esetében, a csatlakozd ingatlantulajdonosok kdzos megéallapodasaval a (4) és
(5) bekezdéstdl elteérve tamfalat lehet épiteni a telekhataron.

1,5 méternél magasabb tdmfalat nem lehet egy Iépcsdben kialakitani, azt ndvénytelepitéssel teraszozni
kell, a tamfalak lejté iranyaban képzett burkol6sikja a vizszintessel legfeljebb 60 fokos szdget zarhat be.
1,5 méternél nagyobb tereprendezés épitési tevékenység nélkil nem végezheto.

A kozterUleti csatlakozas érdekében tereprendezés végezheto.

Lehajté rampa épitese esetében jelen paragrafus eléirasaitol a miszaki sziikségesség szerint lehet
elterni.

Kozlekedés

Maganut csak a szabalyozasi terven jelolt helyeken alakithatd (maganut kialakitasi lehetdség), onallod
helyrajzi szammal kialakitott ingatlanon az uttervezési és kozmiitervezési dgazati szabalyok szerint.

A maganut fenntartasa, kozvilagitasa a tulajdonos feladata.

Magéanutat csak a kozforgalom eldl el nem zart maganutként szabad kialakitani.

Az Uj utakat csak fasitassal egyutt lehet engedélyezni, kialakitani és hasznélatba venni.
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28.§ Kozmiiellatas

(1)

Altalanos el6irasok

Epitési vezetben és/vagy belteriileten épiilet |étesitésének feltétele részleges kdzmiivesitettség.
A meglév0 és a tervezett, épitendd kozcélu vizellatés, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatés, foldgazellatas), valamint az elektronikus hirkozlés haldzatai és
létesitményei, tovabba azok &gazati eldirasok szerinti biztonsagi dvezetei szamara kozterdleten, vagy
kozmliterileten kell helyet biztositani. Ettél eltéré esetben (ha azt egyéb agazati eldiras nem filtja) a
kozmivek és biztonsagi Ovezetlk helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. A mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemi épitési tevekenység csak a szolgalmi joggal
rendelkezd érintett hozzajarulasaval engedélyezheto.
A kozmdivesitésre kerUld terileten levé telkenkent kell a kozterleti halézathoz 6nallo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
Uj Ot épitésénél a tervezett kdzmivek egyidejli megépitésérsl, a csapadékvizek elvezetésérdl,
beltertleten a kozvilagitds megeépitésérdl, ut rekonstrukcional a meglévd kozmiivek szikséges egyideji
felujitasarol és a meg hianyzd kozmda kiépitéserdl is gondoskodni kell.
A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltasakor a feleslegessé
valt kdzmivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték tomedékeléset, felhagyasat
szakszer(ien kell megoldani.
A beépitésre szant terileteken a teruletet kiszolgald kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét tgy kell
elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezd esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak
meg.
A terileten tereprendezési és feltarasi munkat csak szakhatosagok és az érintett kozmi uzemeltetok
hozzajarulasaval, szikség esetén felligyeletével szabad végezni.
A telepulésen épités, vagy hasznélati mod megvaltoztatasanak engedélyezése akkor lehetséges, ha:
a beépitett, illetve beépiteésre szant terileteken a kozmiellatasra rendelkezésre all a villamosenergia,
a vezetékes ivoviz valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasai
teljesuinek;
beépitésre nem szant terileteken a hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a
villamosenergia ellatas biztositott, valamint a jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre
vonatkozo elbirasai teljestinek.

Vizellatas

Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukciojanal legalabb dn 100-as keresztmetszetli vezeték épitését kell
biztositani a biztonsagos tlziviz ellatas érdekében. Az gazati elGirasok szerinti tdvolsagban fold feletti
tlzcsapok elhelyezése kotelezo.

Ha a kozhalozatrdl a tuziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tuziviz tarozé létesitése szukséges.
Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval adhato. A kozteriileti halézatot
a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell kiépiteni.
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Szennyviz- és csapadékviz-elevezetés

Zart szennyviztarold csak ott létesithetd, ahol kozcsatorna a telekhatartol mért 100 méteren bell

kozterileten nem érhetd el.

Egyedi szennyvizkezelés kozcsatornaval ellatott telken is megfelelé amennyiben az a vonatkozé

jogszabalyok feltételeit teljesiti.

MezGgazdaséagi terileten kozmiipotldo megoldasok a vonatkozd jogszabalyok keretei kozott

megfeleloek.

Nyilt arokra, egyéb id6szakos, vagy éallandd vizfolyasba szennyvizet nem lehet vezetni, a meglévé

szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

Zart szennyviztarolast alkalmazni csak viznyomasprobaval igazoltan vizzaréan kivitelezett helyi

medencében lehet amennyiben a szennyvizek elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhato.

Barmely Ovezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis

szennyviz szennyezettség mértékének, a késdbbi kozcsatornara vald rakotési el6irdsoknak. A

technoldgiai szennyezettségii vizeket telken belll létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség

megengedett mértekéig eld kell tisztitani.

Csapadékviz a szennyvizcsatorna haldzatba nem vezetheto.

A csapadékviz elvezetésére:

- a mar beépitett terileteken a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig,
illetve a mér burkolt utak soron kovetkezd rekonstrukciojaig fenntarthatd. Ezeken a teruleteken a
szilard burkolat kiépitésével, vagy rekonstrukciojaval egyidejileg kell a felszini vizelvezetést
hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépiteni. (Vizelvezetési tanulmanyterv készitendd a
vizelvezetési mdd meghatéarozasara),

- az uj beépitésre szant terlleteken (falusias lakoterllet kivételével) zart csapadékviz elvezet6
rendszert kell kiépiteni;

— a beépitésre nem szant terlleteken, tovabba a beépitésre szant falusias lakotertleten legalabb a
nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes tizemét folyamatos
karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd matargy elhelyezése kotelezo.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellenérizni

kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekterileti beruhazés, telekosztas engedélyezése esetén. A

beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal

tovabbvezethetd a befogadoig.

A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekrdl a

parkolo fellletekrél és a szénhidrogén szennyezésnek Kkitett gazdasagi terlletek bels6 utjairdl

0sszegyll0 csapadékviz csak hordalék és olajffogd mitargyon keresztlil vezethetd a

csatornahal6zatba. Szilard burkolat nélkil, vagy gyephézagos burkolattal parkolé étesitése tilos.

A Gaja patak meder élétdl 6-6 m, a tovabbi patakok és az egyéb arkok, vizfolyasok part éleit6l min 3-3

m-es savot a karbantartas szamara szabadon kell hagyni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességet nem

korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak egy ateresz létesithetd (gépkocsi és gyalogos

bekozlekedést is figyelembe véve). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 6 m-nél nagyobb. A

kocsi behajto kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtd felszinerdl és 15

cm-nél nem lehet szélesebb a szegély.
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Gazellatas

El6kerttel rendelkez6 épuleteknél a telekhatar és az épilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
Hazi gaznyomasszabalyoz6 az épulet utcai homlokzatdra nem helyezhet6 el, a berendezés csak a
telkek elékertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatéra szerelhetd.

Elektromos ellatas, hirkozlés

A mar beépitett beltertlet féutcajan Uj kdzép-, kisfesziltsegu, valamint kozvilagitasi villamosenergia
ellatasi haldzatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

A belterlleten Uj beépités, Uj utcanyitas esetén az Uj kozép-, kisfeszultségu, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatési halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Amig a vezetékhaldzatok foldalatti elhelyezése nem valosithatd meg, addig egy oldali kozos
oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgaltatast nyujtd és vezetékes hirkozlési haldzatokat
elhelyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetbek.

Uj épiilet bekdtést épiteni csak fold kabeles csatlakozassal szabad, még fold feletti kdzhalozati
csatlakozési lehetdség esetén is.

A belterileten, a beépitésre szant terileteken Uj beépités, Uj utcanyitas esetén az Uj hirkozlési haldzatot
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Zoldfeliiletek

A Szabalyozasi Terven jelolt beltetési kotelezettségi teruleteket haromszintes novényallomannyal a
hasznalatbavételi engedélykérelemig ki kell alakitani.

Azon épitési Ovezetekben, melyekben jelen szabalyzat nem ir el6 legkisebb zdldfeluletet, a vonatkoz6
jogszabalyok szerint kell azt kialakitani.

Klltertleten a vizfolyasok partjan 50m-es savot galériaerdé terjedésére szabadon kell hagyni.

Utak, diléutak mellett fasorok ultetenddk, honos fafajokkal vagy gylmolcsfakkal (dio, szilva, meggy).
Léegvezetékek alatt csak olyan kisnovési fak Ultethetok, melyek csonkolasa nem szikséges.

Lako, Uduld és vegyes terileteken a telkek teljes telektertlete minden 100 m2-e utan egy fa Ultetendd
az épulet hasznalatba vételét megel6zGen. A kotelez faultetés soran gytmolcsfakat, vagy min. 2x
iskolazott, elénevelt diszfakat lehet figyelembe venni.

A vonatkoz6 jogszabalyok szerint kotelezé zoldfellletek 20%-at haromszintes ndvényallomannyal kell
kialakitani.

A kozterlletek kialakitasa

Kertépitészeti terv készitése kotelezd valamennyi kozteruleten folytatott novénytelepités, épités,
koztargy elhelyezés esetében.

A kertépitészeti terv tartalmazza — meglévé allapot/tervezett allapot bontasban - a tervezési tertlet
geodéziai felmérését, a novényzetet, a burkolatokat, a koztargyakat, felszin alatti és felszin feletti
kozmiveket, mitargyakat, a szomszédos telkeken &ll6 épitményeket és a telkek bejaratait. A terv
léptéke: 1:500 vagy 1:100

Az Uj beépités terlleteken (lako- és gazdaségi teruletek) az utakat engedélyezni és hasznélatba venni
csak a kertepitészeti tervek és kialakitas megléte esetében lehet.

Uj utat csak fasorral lehet kialakitani.
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V.Fejezet  Orokségvédelem

30. §

Ertékleltar

A telepulés kulturalis 6rokségi értékei az 1. szamu Fuggelékben vannak felsorolva.
A fuggeléket moddositani kell, amennyiben telekalakitasi eljaras érinti a felsorolasban szerepld
ingatlanokat.

A telepiiléskép védelme

LakoterUleten, Kertes mezGgazdaséagi teruleten

a nyeregtetd doleése 30 és 45 fok kozott lehet.

a kontytet6 délése 25 és 50 fok kozott lehet.

csak vizszintes ereszvonalat lehet alkalmazni.

kishajlasu tetd (5-30 fok) tetd labon &llo tetdként, nyitott szinen, vagy/és a beépitett alaptertlet
legfeljebb 35%-an alkalmazhato.

Kialakult beépitési terlleten (Marvanykert lakotertlet) a tetd hajlasszog alsé hatara 20 fok.

Lakoterileten, Vegyes teruleten, Kozparkban
fém és mianyag homlokzatképzés, tetéfedés nem hasznélhato, kivéve a korcolt lemezfedést

LakoterUleten, Kertes mez6gazdasagi tertleten csak kiselemes fedés, korcolt lemezfedés, nadfedés
hasznalhato.

Falusias lakotertleten a jellemz6 elékertbdl adddod épitési vonalon egy legfeliebb 7,5 m széles
oromfalas vagy csonkakontyos homlokzatrésznek kell alinia.

Meglévd épllet atalakitasa soran az oromfalas vagy csonkakontyos homlokzatokat meg kell Grizni
(bontani, ujjaépiteni lehet)

Falusias lakoterileten loggia, erkély vagy mas konzolos épiletrész - el6tet6t, parkanyt kivéve -, nem
épithetd a kozterUlet felé esd homlokzaton.

Jelen rendelet életbe lépesekor mar mindkeét oldalhataron beépitett telken a nem szabalyos oldalon allo
épulet is felujithato, korszerUsithetd, Ujjaépithetd.

Azokat az éplletgépészeti berendezéseket, melyeket az épulet hatarol6 feluletein (falak, tetok) belil el
lehet helyezni (pl. hiitbgépek, vezetékek, szellozGcsatornak, stb.), nem szabad azokon kivll helyezni.
Falon kivll szerelt kémény csak gazdaséagi dvezetben létesithetd.

Tetbsik folé vezetett gazkémény létesithetd, egyéb kémény tetdsik folott is csak fagyalld burkolattal
épithetd.
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(9) Vit - 2 terileten (magtar kornyezete), Gksz - 2 tertleten (Gyorgy —major), Mgu — 1 tertleten (Sandor
major, lovarda) a korabbi majorsagi épuletek jellegét idéz6 zart alaprajzi kialakitas alkalmazhato:
-  Zart téglalap alaprajzi forma (legfeljebb két helyen, legfeljebb az oldalhossz 1/3-an, legfeljebb 1,2
m kiugras vagy visszaugras alkalmazhato),
- L alaprajzi forma

(10) Tet6sikbdl kiemelkedd tetéablakok:

(a) Zart térbbvulet tetdsikbol kiemelkedéen nem hozhato létre.

(b) A gerincet fliggdélegesen mért 80cm-en belil tetbablak nem kozelitheti meg. (legalédbb ennyivel
alacsonyabbnak kell lennie a tetéablaknak)

(c) A tetbablakok homlokzathossza a hozz4 tartozo tetd eresz hosszanak legfeljebb 50%-a lehet.

(d) A nyilas vagy nyilaszar6 és az azt korllvevd fuggbleges falazatok, burkolo-, takarészerkezetek
homlokzatsikra vetitett felilete legfeljebb 25%-a lehet a hozza tartoz6 tetdfellilet fliggbleges
vetlletének. (kutyadl jellegi tetbablakok oldalso és fels6 fellleteit nem kell szamitasba venni)

e) Nyeregtet6 esetében a tetbablak az oromfalat legfeljebb masfél méterre kdzelitheti meg.

f) Kontytetd esetében a tetdablak az élgerincet legfeljebb egy méterre kozelitheti meg.

9) A tetbablak egyetlen része sem allhat elérébb a homlokzatsiknal.

h) Egy tetdsikon csak egyféle formai megjelenési tetdablak épithetd, de tetbsikban fekvé tetdablak
kiemelt tetdabalak mellett is létesithetd.
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32.§ Ataji kornyezet védelme

(1)

A gyep, a nadas, a vizallasos terlleteken a mivelési dgak, tovabba a vizfolyasok, a tavak és azok
partjait kisérd természetes, ill. természetszerli novénysavok megtartandok, mas mivelési agba nem
sorolhatok.

A helyi tajképvedelmi és a helyi természetvédelmi terlleten éplletek nem létesithetdk. Kilatd épitmény
létesithetd.

Altalénos mezGgazdaségi tertletek
Eplleteket a 8202-es és a 8203-as ut 50 méteres veddtavolsagan belll nem lehet elhelyezni.

Az épileteket derékszogl négyszog alaprajzzal, 9 méteres fesztav alatt 30-45 fokos magastet6vel kell
kialakitani. A beépitett alapterilet 10%-aban ki- vagy visszaugrassal el lehet térni a négyszog
kérvonalatol.

600m2-nél nagyobb beépitett terlleti épuletek esetében meg kell bontani az alaprajzot, melyet igy
derékszogl négyszogek kombinaciojabdl lehet dsszeallitani (T, L, Z alakban)

A tajképvédelmi terileteken az erdéket meg kell drizni, felUjitasuk tarvagassal nem, csak fokozatos
frissitéssel torténhet.

A sziklagyepeket, felszinkibuvasos teruleteket — helyi természetvédelmi tertleteket — meg kell Grizni,
épitési tevékenységet, mlivelési ag valtoztatast végrehajtani nem lehet.

A felszini- és felszinalatti vizek vedelme érdekében vizfellletek kornyezetében barmilyen
novényvédelmi tevékenységet tilos folytatni:

— vizi szervezetekre kifejezetten veszélyes novényvéddszerrel 200m-en bell,

— vizi szervezetekre kozepesen veszélyes novényveddszerrel 50m-en bell,

— vizi szervezetekre mérsékelten veszélyes novenyvéddszerrel 20m-en bell,

— vizi szervezetekre nem veszélyes novényvéddszerrel 5m-en beldl.

33.§ Egyedi védelem

Helyi védelem alatt allé épulet

épitészeti megjelenését csak az eredeti allapothoz vald kozelités érdekében lehet megvaltoztatni,
bontas esetében eredeti formajaban kell ujjaépiteni,

tetéfedésére csak cserépfedés, korcolt lemezfedés, nadfedés hasznalhatd,

nyilaszaroja csak fabol készulhet,

bévités az utcai homlokzattol legalabb 5m tavolsagra azonos tet6formaju (d6lésszog, fedés, magassag)
keresztszarnnyal megvalosithato.
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VI. Fejezet Kornyezet és természetvédelmi eléirasok

34.§

Altalanos el6irasok

A telepllésen végzett tevékenységek soran a jelen szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a
vonatkozo jogszabalyok szerint kell eljarni.

Mélyen fekvd, nadassal boritott tertleteken épitmény nem helyezhett el.

A karos allergéneket kibocsatdo gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében a novényzettel
fedett feluleteket gyommentesen kell tartani.

A fold és a talaj védelme

Epitési tevékenységhez csak legalisan miikdds, engedélyezett banyabél szarmazd nyersanyag
hasznalhato fel.

Fold alatti lzemanyag- és olajtartalyok csak kozcélu lizemeanyagtolté szaméra helyezhetdk el.

A roncsolt felszinii vagy szennyezett terileteket (megsziint banyak) rekultivacios terv alapjan — a
hasznalonak - kell helyreéllitani.

Korabban katonai teruletként hasznalt ingatlanok épitési engedélykérelméhez talaj és talajviz
szennyezettség feltaro vizsgéalatat kell végezni. Amennyiben a vizsgélatok szennyezést mutatnak ki, a
szennyezes helyét pontosan meg kell allapitani és karmentesitési tervet kell késziteni, melyet
jovahagyasra az illetékes hatésaghoz kell benyujtani. Epitési engedély kiadasa csak a karmentesitési
terv birtokaban lehetséges.

Vizek védelme

Az ingatlan tulajdonosa/hasznéldja az ingatlant csak Uugy hasznosithatja, mivelheti, hogy ezéltal a vizek
természetes lefolyasat ne akadalyozza; a vizilétesitmények allapotat, Uzemeltetését, fenntartasat ne
veszélyeztesse, tovabba a viz mindségét ne karositsa.

A vizfolyasok veddsavjat gyepfeliletként kell kialakitani, kils (nem vizfolyas feléli szélén) fasort kell
ultetni.

A vizfolyasok medre és azok védGsavja természetes allapotaban megtartando, terepszint valtoztatas
csak a lefolyasi viszonyok érdekében végezheto.

Maganterileten lévé vizfolyas, arok esetében a tulajdonos koteles biztositani a kezeld6 szdmara a
gépjarmavel valé megkozelitést.

A telepllés teruletén talalhato vizvédelmi tertleteken a vonatkozo jogszabalyban elGirt korlatozasokat
kell figyelembe venni.
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37.§

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

A kozség teriletén keletkez6 kommunalis hulladékot elszallitasig zart taroléedényben kell tarolni. A
szemét engedélyezett lerakoba valo szallitasarol hetente egyszer gondoskodni kell.

Gondoskodni kell a hulladékok szelektiv gyCjtesérdl, kezelésérdl. A szerves, és zoldhulladek
komposztalasat és talajjavitasi célra torténd felhasznalasat biztositani kell.

Fényszennyezés elleni védelem

Diszkivilagitast csak a kovetkezo létesitmények kaphatnak:

miemlékek,

a helyi értékvédelmi rendeletben felsorolt egyéb épitmények, fak, facsoportok,
épitmények kiemelt fontossagu része (kapuzat, embléma, jelkép)

Zaro rendelkezések

Jelen a rendelet 2010. augusztus 30-an Iép hatalyba, kihirdetésérél a korjegyz6 az SZMSZ-ben
foglaltak szerint gondoskodik.

Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti az alabbi rendelet:

8/2009. (IX. 11.) sz. rendelet

Jelen rendelet az ujonnan indul6 allamigazgatasi ugyekben alkalmazhato.

Iszkaszentgyorgy, 2010. augusztus 27.

Gall Attila Parajdi Cecilia
polgarmester aljegyz6
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1. melléklet
Szabélyozasi Terv — SZ1, SZ2, SZ3, SZ4, SZ5, SZ6

2. mellgklet
Ovezeti terv — killterilet — SZ7

3. melléklet . . . . . .
Fejlesztési itemek terve — U1, U2, U3, U4, U5, U6
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1.fliggelék  Fogalmak

(1) Jellemzt telekhatar iranya:

a) Ha a két oldalhatar parhuzamos egymassal, irdnyuk jeldli a jellemz6 telekhatér iranyat.

b) Ha a két oldalhatar nem parhuzamos egymassal, a kozterileti telekhatarra meréleges oldalhatar
iranya jeldli a jellemz6 telekhatér iranyat.

C) Ha sem a), sem b) pont nem alkalmazhatd, a kozteruleti telekhatarra meréleges irany jeldli a jellemzd

telekhatér iranyat.
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2. fiiggelék  Ertékvédelmi leltar
(1)  Orszagos védelem
(@) Miemlékek
név torzsszam helyrajzi szam
Amadé-Bajzath-Pappenheim-kastély és parkja 1708 1,2,524,525,528/1,528/2,529,530
Roémai katolikus templom 1709 59
Reformatus templom 1710 33

(b)

Régészeti leléhelyek

Azonositott leléhely

Helyrajzi szam

1. |lIszkaszentgyorgy—Retyegd 0207/7, 0206

2. |Iszkaszentgyorgy—Bakbiiz északi része 0238/5,30-32, 0236, 0234/7-9

3. |Iszkaszentgyorgy—Bakbilz déli része 038/14-16,31,32

4. |Iszkaszentgyorgy—Felsé Malomi-diilé 134/63-69, 0107/7-8
Iszkaszentgyorgy-Kis dombok, a Téhegy 052/5,10, 0100,099/4-6, 115, 708, 1401,1403-

5. |labanal 1410,1413,1414,1417-1426

6. |lszkaszentgydrgy—Somosmal keleti labanal | 012,996,988/1-2,990-993
Iszkaszentgyorgy—Somosmali-duld és a 030

7. |Nagybébic kozott

8. |IszkaszentgyOrgy—Imremajor 617,0204,625/1

9. |lszkaszentgydrgy 0165/3, 0164, 0163/2,4, 0167/1, 0162
Iszkaszentgyorgy-Kincsesbanya 0105/4,5,12, 127/3-6,8,9, 128/3-4, 126, 125/1,

10. 113/3,5
Iszkaszentgyorgy-Gyorgy-major 02/3,4,047, 037, 1221-1269,1270, 1358-1361,

1364,1365,1368,1369,1371,1373-1375, 1385/1,

1. 1328-1352

12. | Iszkaszentgyorgy— Duzzogo-furdd 061

13. |Iszkaszentgydrgy— Rékalyuk 071/1,2,070/1,2, 064/1-2, 065, 066, 063/1, 062
Iszkaszentgyorgy— Felsé Malomi-dald 1. 099/7-10, 0102, 1401, 1403-1408, 1411-1412,

14. 1415-1416, 1427, 0107/5-6

15. |Iszkaszentgyorgy—Cice-malomtol NY-ra 053, 051, 096

16. |Iszkaszentgyorgy—Cice-malomtol K-re 092-096, 068, 069

17. | Iszkaszentgyorgy—Pappenheim kastély 1,2

18. |Iszkaszentgyorgy—Nagy Lapos 082/2-4

19. |Iszkaszentgyorgy—-Cice malom 096

20. |lszkaszentgyorgy—Halastd 068

21. |Iszkaszentgyorgy—Sportpalya 294-303, 291/2, 352/1-5, 286/21-31
Iszkaszentgyorgy-Zsidohegy (Tohegy) alatti | 052/1,11

22. | homokbanya

23. |Iszkaszentgyorgy—2000/2. 0149/7

24. |lszkaszentgyorgy—Kincsesi ut 02/2, 89-91,
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()  Mdemléki kornyezet

Az alabbi felsorolas szerinti ingatlanok:

Hrsz. 05, 06, 43, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 67

Hrsz. 3/1, 32, 33, 36, 37, 245, 248

Hrsz. 0259, 0260, 1, 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 4, 51, 5/2, 265, 266/2, 267, 268, 357/2, 370/1, 370/2, 371, 372,
37311, 512,513, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 527, 528/1, 528/2, 529, 530, 3502, 3503,
3504, 3505, 3506

(d)  Natura 2000 teriiletek

Az alabbi felsorolas szerinti ingatlanok:

Hrsz. 0214/9, 0214/10, 0242, 0243/1, 0243/2, 0243/3, 0244, 0248, 0249, 0250/1, 0251/3, 0272/5, 0274/2,
0275, 0276, 0277, 0278, 0280/1, 3601/1-16, 3602/1-4, 3603, 3604, 3605, 3606, 3701/1-4, 3702, 3702, 3703,
3704/1, 3704/4-6, 3705, 3706/2-10, 3707, 3801, 3802, 3803, 3804, 3805, 3806, 3901, 3902, 3903, 4001/1,
4001/2

(2)  Helyi védelem

(a) Epitmények
Az alabbi felsorolas szerinti ingatlanok:

Hrsz

5/1 Lakéhaz (Rakoczi utca)
10/1 Lakohaz (Rékoczi utca)
171 Lakéhaz (Rakoczi utca)

98 Sirkapolna

65 Lakéhaz (Rakoczi utca)

93 Lakéhaz (Rakoczi utca)
264/1 Lakéhaz (Rakoczi utca)
268 Selyem major (Koves utca)
311 Lakohaz (Szabadsag utca)
0165/3 Szent Gyorgy kapolna
0105/9 Magtar

047 Lapos major

0269 Sandor major

060 Duzzog6

(b) Természeti, tajképi értékek
Az alabbi felsorolas szerinti ingatlanok:

Hrsz
06 kéfejtd
052/1 kéfejté

Helyi tajképvédelmi terllet — SZ-7 Gvezeti terven jelolve
Helyi természetvédelmi terlilet - SZ-7 Gvezeti terven jelolve
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3.fliiggelék  Kisajatitas altal érintett ingatlanok

(1) Uthalozati fejlesztések

-135,136/1, 136/2, 137, 138, 139, 40, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 0105/14, 0105/15

-02/2,91, 112, 113/5, 127/4, 127/5, 127/6, 0105/5, 0105/6, 0105/7, 0105/12

-113/1, 052/8, 708, 052/5, 0101, 1401, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1413, 1414, 1417,
1418, 1419, 1420, 1421, 1422, 1423, 1424, 1425, 1426, 1428, 1429, 1430, 1431, 1432, 1433/2, 1435, 1436,
1437, 1438, 1439, 1440

- 348/1, 34812

-59

-012, 3/3,5/2, 6,8

- 278, 275, 355, 357/1, 357/2, 358, 359, 401

- 403, 593

- 463/1, 432, 440

- 3514, 3515, 3516, 352212, 3523/2, 352412, 3526, 3527, 3520/1, 352012, 3520/7, 3520/8, 3521/1, 3406/4,
3406/5, 3406/6, 3406/7

(2)  Kerékparut-halozat fejlesztése
0184/7,0184/8,0184/11, 0187/1, 0187/2, 0187/4, 0170

(3)  Tombfeltarasok

- 199, 202, 203, 204, 205, 206, 210, 211, 212, 14/3

- 323, 325, 326, 334

- 243, 245, 248, 249, 252/1, 252/2

- 378, 379, 380, 381, 391, 392, 393, 394, 396

- 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 514/2, 515, 516, 517, 518, 519
- 480,481,482, 483, 484, 485, 486, 487, 493, 494, 495, 496

(4) Kisiszka - Utszabalyozas

- 3323/2, 3323/1, 3321, 3320/3, 3320/5, 3320/4, 3320/1, 3319/1, 3319/2, 3318, 3317/2, 3317/1, 3316/4,
3316/3, 3316/2, 3316/1, 3315, 3314, 3313, 3312/6, 3312/4, 3312/3, 3312/2, 3312/1, 3311/3, 3311/6, 3311/5,
331111, 3310/2, 3310/1, 2101/3, 2101/2, 2101/1, 2102/2, 2102/5, 2102/8, 2103/6, 2103/2, 2104/1, 2105/4,
2105/2, 2106/2, 2107/2, 2108/2, 2109/4, 2110/4, 2110/6, 2111/2, 2111/10, 2111/11, 2111/12, 2019/1, 2019/2,
2019/15, 2019/14, 2019/13, 2019/4, 2019/5, 2019/6, 2019/16, 2001/3, 2001/2, 2001/1, 2002/4, 2002/2, 1915/1,
1915/2, 1915/3, 1807, 1806/3, 1806/2, 1806/1, 1805/2, 1805/1, 1804, 1803/3, 1803/2, 1803/1, 1802, 1801/4,
1801/3, 1801/1, 1722/2, 1722/1, 1721/3, 1721/2, 1721/1, 1720/4, 1720/3, 1720/1, 1719/3, 1719/2, 1719/1,
1718/5,1718/4,1718/2, 1718/1, 1717/2, 1717/1, 1716/4, 1716/3, 1716/2, 1716/1, 1715/2, 1715/1, 1714/5,
171414, 17141, 1713/2, 17131, 171212, 1712/1, 171216, 1712/5, 1712/4, 1711/3, 1711/2, 1711/1, 1709/8,
1709/7, 17101, 1710/2, 1709/5, 1709/6, 1709/10, 1709/9, 1708/2, 1708/1, 1707, 1706, 1705/1, 1705/4,
1705/3, 1704, 1703, 1702, 1701, 0238/2, 0238/10, 0238/9, 0238/8, 0238/17, 0238/18, 0238/19

(5)  8-asut- utszabalyozas
614/1,616/1,617,618/1
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