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Iszkaszentgyörgy Község Önkormányzata Képviselő-testületének  
 6/2010. (VIII.27.) sz. rendelete 

Iszkaszentgyörgy Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről  
 
Iszkaszentgyörgy Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi 
LXV. Tv. (Ötv.) 16. § (1) bekezdésében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján az építés helyi rendjének 
biztosítása érdekében Iszkaszentgyörgy Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 
rendeletét jóváhagyja. 
 
1. § A rendelet hatálya 
 
(1) A rendelet területi hatálya 
(a) kiterjed a település egész közigazgatási területére kivéve a (b) pont alatti területeket. 
(b) A rendelet nem terjed ki az SZ-4, SZ-5 szabályozási terveken és az SZ-7 övezeti terven jelölt 

gazdasági területre. 
(2) A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve kötelező 

előírásokat tartalmaz. 
(3) Jelen rendelethez a következő tervlapok, mint mellékletek tartoznak: 

1. melléklet - Szabályozási Terv – SZ1, SZ2, SZ3, SZ4, SZ5, SZ6 
2. melléklet – Övezeti terv – külterület – SZ7 
3. melléklet – Fejlesztési ütemek terve – Ü1, Ü2, Ü3, Ü4, Ü5, Ü6 
Jelen HÉSZ a mellékletekkel együtt érvényes és azokkal együtt alkalmazandó. 

(4) Jelen rendelethez a következő függelékek tartoznak: 
1. függelék – Fogalmak 
2. függelék – Értékvédelmi leltár 
3. függelék – Kisajátítás által érintett ingatlanok 

 
I. Fejezet Az építésügyi hatósági engedélyezés általános szabályai 
 
2. § Engedélyezési eljárás  
 
(1) Az építési engedély nélkül végezhető építési tevékenységet is csak a településrendezési tervek, a helyi 

építési szabályzat, továbbá az általános érvényű kötelező építésügyi és más hatósági (védőterületi, 
biztonsági, közegészségügyi, tűzvédelmi, környezetvédelmi, műemléki és természetvédelmi, az 
egészséges és biztonságos munkavégzést biztosító stb.) előírások megtartásával szabad végezni. E 
rendelkezések megsértése esetén a szabálytalanul végzett építési munkák jogkövetkezményeit kell 
alkalmazni. 

(2) A fejlesztési területeken – lásd a 3. melléklet „Fejlesztési ütemek terve – Ü1-6” tervlapokat – építési 
engedély csak belterületbe vonás után adható. 

 Belterületbe vonás előtt út, közműépítés, zöldfelület, erdőterület kialakítás végezhető a szabályozási 
 tervben foglaltak szerint. 
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3. § A belterületbe vonás ütemezése, feltételei 
 
(1) A meglévő és a tervezett belterületi határvonalat a szabályozási terv tartalmazza. 
(2) A belterületbe vonás csak az alábbi feltételek együttes teljesülése esetén kezdeményezhető. 
(a) Településrendezési szerződés megkötése, amennyiben nem önkormányzati tulajdonban levő terület is 

érintett. 
(b) A Szabályozási Terv szerinti utak telekkönyvi bejegyzése. 
(c) A műszaki infrastruktúra hálózatok kiépítése:  

szilárd burkolatú út (legalább 5 m szélességű, legalább 30 cm vastag útalap rétegű, megfelelő 
kőszórással stabilizált, tartósan járható felületű út, csapadékvíz elvezetéssel),  

felszíni vízelevezetés a befogadóig,  
vízellátás,  
szennyvíz elevezetés a befogadóig,  
elektromos ellátás, közvilágítás. 

Jelen hész hatályba lépése előtt engedélyezett út esetében az engedélyezett terv szerinti kialakítás 
kötelező. 
 

(d) A zöldfelületi hálózat kialakítása:  
 kertépítészeti terv szerint (legalább egyszintes növényállománnyal): 

út menti fasor,  
közpark,  
közkert,  
beültetési kötelezettségű területek,  
erdőterv szerinti erdő. 

(3) Nem pormentesen épített utat legkésőbb a belterületbe vonás után 10 évvel kötőanyagos burkolattal 
kell ellátni, a forgalmi igényeknek megfelelően 

(4) A (2) bekezdésben meghatározott feltételeknek egy-egy területegység – F1-23 - egészére teljesülnie 
kell. A területegységek határolását a 3. számú melléklet „Fejlesztési ütemek terve – Ü1-6” című 
tervlapok tartalmazzák. 

(5) Azon hálózati szakaszok (út, közmű, zöldfelület) költségviseléséről, melyek egynél több fejlesztési 
ütemet szolgálnak – U1-U5 -, az Önkormányzat a településrendezési szerződésben állapodik meg. 

(6) Belterületbe vonni csak legalább telektömbnyi területegységet (közterületek vagy más 
területfelhasználási egység által határolt telekcsoportot) lehet. 

(7) Időbeli ütemezés: (a %-ok a telkek darabszámára vonatkoznak, felfelé kerekítve, a beépülés az 
épületre kiadott használatba vételi engedélyt jelenti)  

(a) A Márványkert lakóterület bővítése – F4 terület az Ü1 jelű Fejlesztési ütemek terve tervlapon – csak 
akkor vonható belterületbe, ha a Márványkert lakóterület többi tömbjének telkei 80%-ukban beépültek. 

(b) Az F7 jelű területen csak az F6 jelű terület (Ü-1 tervlap) 80%-ának beépülése után lehet építési 
tevékenységet folytatni a felszíni vízelevezetés és a közműépítés kivételével. 

(c) Az F14 jelű területen csak az F15 jelű terület (Ü-5 tervlap) 80%-ának beépülése után lehet építési 
tevékenységet folytatni a felszíni vízelevezetés és a közműépítés kivételével. 

(d) Az F23 jelű területen csak az F22 jelű terület (Ü-6 tervlap) 80%-ának beépülése után lehet építési 
tevékenységet folytatni a felszíni vízelevezetés és a közműépítés kivételével. 
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4. § A kialakult állapot és tervezett állapot viszonya 
 
(1) A tervezett állapotnak megfelelően kell minden építési tevékenységet folytatni, kivéve a jelen § (3), (4), 

(5), (6) pontjai alatti eseteket. 
(2) Kialakult állapotnak kell tekinteni a jelen rendelet hatálybalépését megelőző napon érvényes jogi 

állapotot. 
(3) A jelen szabályzatnak nem megfelelő, de a kialakult állapotból következő építési tevékenységet akkor 

lehet folytatni, ha a tervezett állapot jelen rendelet előírásaihoz közelít vagy a kialakult állapoton nem 
változtat. 

(4) A jelen szabályzat előírásainál kisebb telek lakóépülettel beépíthető, ha 
–   a kialakult belterületen van, 
–   lakó építési övezetbe van sorolva, 
– a beépíthetőség egyéb feltételei rendelkezésre állnak (út, közmű, telepítési távolság, tűztávolság) 

(5) Nem építési helyen kialakult állapotú épület, épületrész az övezeti előírás szerint megengedett 
magasságig növelhető, amennyiben a szomszédos ingatlanok beépítési lehetőségeit nem rontja.  

(6) Nem építési helyen kialakult állapotú épület tetőtere beépíthető. 
(7) Két utcával határos telek- nem saroktelek - megosztása esetében az engedélyezett legkisebb 

telekmérettől 10% eltérés lehetséges. Ilyen telek esetében a legkisebb telekszélességnek a meglévő 
állapotot kell tekinteni. 

(8) Meglévő épület átalakítható akkor is, ha a meglévő állapot szerinti, meglévő beépítési százalék, 
tetőforma vagy építménymagasság nem felel meg jelen szabályzat előírásainak.  Homlokzat vagy tető 
átalakítása esetében a tervezett állapot – anyaghasználat, tetőfelépítmény, nyílászáró kialakítás 
tekintetében - meg kell, hogy feleljen jelen szabályzat előírásainak. Átalakítás során meghagyott 
épületformák, épületméretek esetében a szabályzat egyéb helyein előírt méreteket nem kell 
megkövetelni. 
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II. Fejezet A beépítésre szánt területek 
 
5. § Lakóterületek 
 
(1) Kertvárosias lakóterület – 1 (Lke-1, a közelmúlt családi házas területei és a tervezett lakóparkok) 
(a) Beépítési mód:    oldalhatáron álló, szabadon álló (tervlap szerint) 
(b) Legnagyobb beépítettség:  25% 

Egy épület legnagyobb beépített területe: 300 m2 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  5,0 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  800 m2, 1600 m2 (tervlap szerint) 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 20 m 
(f) A zöldfelület legkisebb mértéke:  50% 
(g) Az építési övezetben elhelyezhető: legfeljebb kétlakásos lakóépület, 

olyan kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, oktatási, egészségügyi, szociális 
épület, melynek az OTÉK 4. melléklete szerint számított parkoló igénye legfeljebb 6 szgk. 

 
(2) Kertvárosias lakóterület – 2 (Lke-2, többlakásos lakóterület a Nagy-árok mellett) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  25% 

Egy épület legnagyobb beépített területe: 400 m2 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  1600 m2 
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  50% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: legfeljebb hatlakásos lakóépület, 

olyan kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, oktatási, egészségügyi, szociális 
épület, melynek az OTÉK 4. melléklete szerint számított parkoló igénye legfeljebb 6 szgk. 

 
(3) Kertvárosias lakóterület – 3 (Lke-3, tervezett lakópark – 0120-as tábla) 
(a) Beépítési mód:    oldalhatáron álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  30% 

Egy épület legnagyobb beépített területe: 300 m2 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  5,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  900 m2 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 16 m 
(f) A zöldfelület legkisebb mértéke:  50% 
(g) Az építési övezetben elhelyezhető: legfeljebb kétlakásos lakóépület, 

olyan kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, oktatási, egészségügyi, szociális 
épület, melynek az OTÉK 4. melléklete szerint számított parkoló igénye legfeljebb 6 szgk. 
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(4) Falusias lakóterület – 1 (Lf-1, hagyományos belterület, belterület bővítései) 
(a) Beépítési mód:    oldalhatáron álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  25% 

Egy épület legnagyobb beépített területe: 300 m2  
(c) Legnagyobb építménymagasság:  5,0 m, 6,5 m (a szabályozási terv szerint) 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  800 m2 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 16 m 
(f) A zöldfelület legkisebb mértéke:  50% 
(g) Az építési övezetben elhelyezhető: legfeljebb kétlakásos lakóépület, 

olyan kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató, oktatási, egészségügyi, szociális 
épület, melynek az OTÉK 4. melléklete szerint számított parkoló igénye legfeljebb 6 szgk. 
 

(5) Falusias lakóterület – 2 (Lf-2, Kisiszka) 
(a) Az építési övezet legfeljebb kétlakásos lakóépületek, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, 

szolgáltató, a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró kézműipari építmények elhelyezésére 
szolgál. 

(b) Beépítési mód:     oldalhatáron álló 
(c) Legnagyobb beépítettség:    20%, de legfeljebb 400m2 

a vetítési alapba csak a lakóövezetként szabályozott telekrészt lehet beszámítani, a terven jelölt erdő 
határa a szabályozási vonaltól számított   60 m. 

(d) Legnagyobb építménymagasság:   5,0 m 
(e) Legkisebb kialakítható telekméret:  1100 m2 
(f) Legkisebb kialakítható telekszélesség:  16 m 
(g) A zöldfelület legkisebb mértéke:   50% 
(h) Az építési övezetben elhelyezhető:  legfeljebb kétlakásos lakóépület, olyan kereskedelmi, 

szolgáltató, melynek az OTÉK 4. melléklete szerint számított parkoló igénye legfeljebb 6 szgk. 
(i) Előkert legkisebb mérete:    legalább 5,0 m 
(j) A közterületi határvonaltól mért 50 méteren túl épületet nem szabad elhelyezni. 
(k) A lejtő irányába néző, kontyolás nélküli oromfalas homlokzat(rész) legnagyobb szélessége 7,5 m lehet. 
(l) Amennyiben a tervezett belterületi határ a nyúlványos telek nyúlványát leválasztja, telekalakítás során 

az önálló helyrajzi számú magánúttá alakítható. 
(m) A 720m2-nél kisebb ingatlan nem építhető be. 
(n) Az építési helyen mérve 14 méternél keskenyebb telkek csak a kertes mezőgazdasági területek 

szabályai szerint építhetők be. 
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6. § Vegyes területek 
 
(6) Településközponti vegyes terület – 1 (Vt-1, hagyományos központ, sportpálya környéke) 
(a) Beépítési mód:    oldalhatáron álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  30% 

Lakóépület esetében: 
egy épület legnagyobb beépített területe: 300 m2  

(c) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  1000 m2 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 16 m 
(f) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(g) Az építési övezetben elhelyezhető: lakóépület, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 

szálláshely szolgáltató, oktatási, egészségügyi, szociális, igazgatási épület, nem zavaró hatású 
gazdasági építmény. 
 

(7) Településközponti vegyes terület – 2 (Vt-2, magtár környéke és intézményi tartalékterület) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  30% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  7,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  2000 m2 
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: lakóépület, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 

szálláshely szolgáltató, oktatási, egészségügyi, szociális, igazgatási, szórakoztató és sport épület, nem 
zavaró hatású gazdasági építmény. 

 
(8) Településközponti vegyes terület – 3 (Vt-3, katolikus templom környezete) 
(a) Beépítési mód:    kialakult 
(b) Legnagyobb beépítettség:  30% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  7,5 m (meglévő épület bővítése, átalakítása esetében a 

kialakult állapot szerint)) 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  2000 m2 
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: egyházi, kegyeleti célt szolgáló épület. 
 
7. § Üdülőterületek  
 
(1) Hétvégiházas üdülőterület - 1 (Üh-1) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  15% 
(c) egy épület legnagyobb beépített területe: 150 m2  
(d) Legnagyobb építménymagasság:  4,0 m 
(e) Legkisebb kialakítható telek:  800 m2 
(f) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 14 m 
(g) A zöldfelület legkisebb mértéke:  60% 
(h) Az építési övezetben elhelyezhető: legfeljebb egy üdülőépület egy rendeltetési egységgel. 
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8. § Gazdasági területek 
 
(1) Kereskedelmi szolgáltató terület – 1 (Gksz-1, György-major) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  30% 
(c) egy épület legnagyobb beépített területe: 600 m2  
(d) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(e) Legkisebb kialakítható telek:  5000 m2 
(f) A zöldfelület legkisebb mértéke:  50% 
(g) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások.  
 
(2) Kereskedelmi szolgáltató terület – 2 (Gksz-2, Városkapu) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  40% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  1500 m2  
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások, 
szélerőmű legfeljebb 30 kw-ig.  

 
 
(3) Kereskedelmi szolgáltató terület – 4 (Gksz-4, Kisiszka és Városkapu) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  40% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  2500 m2  
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások, 
szélerőmű - legfeljebb 30 kw-ig - kivéve a kisiszkai területet. A kisiszkai területen csak olyan 
tevékenység végzésére szolgáló építmény helyezhető el, amilyen tevékenység végzésére szolgáló 
építmény lakóövezetben is elhelyezhető. 
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(4) Kereskedelmi szolgáltató terület – 5 (Gksz-5 Városkapu, Xella üzem) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  40% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  7,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  5000 m2  
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások, 
szélerőmű legfeljebb 30 kw-ig.  

(g) Ha nem alakul ki az F-17 jelű területen (lásd Ü-5 sz. tervlap) az egy tömbben történő felhasználás, 
akkor a 721 hrsz-ú telekhez (régi 0171 hrsz) az 1. számmal jelzett, feltételekhez kötött tervezett 
szabályozási vonallal megjelölt utat kel biztosítani. 

 
(5) Kereskedelmi szolgáltató terület – 6 (Gksz-6 Kisiszka és Városkapu) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  40% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  7,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  10000 m2  
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások, 
üzemanyagtöltő, szélerőmű - legfeljebb 30 kw-ig - kivéve a kisiszkai területet. A kisiszkai területen csak 
olyan tevékenység végzésére szolgáló építmény helyezhető el, amilyen tevékenység végzésére 
szolgáló építmény lakóövezetben is elhelyezhető. 

 
(6) Kereskedelmi szolgáltató terület – 7 (Gksz-7 Városkapu) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  40% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  9,0 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  18000 m2  
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  40% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások, 
üzemanyagtöltő, szélerőmű legfeljebb 30 kw-ig.  

 
(7) Kereskedelmi szolgáltató terület – 8 (Gksz-8 Vinicai háromszög) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  25% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  7,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  1000 m2  
(e) A zöldfelület legkisebb mértéke:  35% 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 

építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások, 
üzemanyagtöltő.  
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9. § Különleges területek  
 
(1) Rekreációs terület – 1 (Kre-1, volt kőfejtő a Kincsesi út mellett) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  25% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  3000 m2 
(e) Az építési övezetben elhelyezhető: kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely 

szolgáltató, egészségügyi, szociális, szórakoztató és sport épület. 
(f) A terület beépítésére vonatkozóan elvi építési engedélyt kell kérni. Az elvi építési engedélyezési 

dokumentációhoz engedéllyel rendelkező természetvédelmi szakértő által készített botanikai-
természetvédelmi szakvéleményt kell készíteni. A szakvéleményben előírt védelem megtervezése az 
építési engedély, megvalósítása a használatba vételi engedély feltétele. A szakvélemény illetve az elvi 
engedély az építési helyet meghatározza, az építési övezet adataiból következő mérethez képest is 
korlátozhatja (csökkentheti). Az engedélyezési eljárásokba a természet- és tájvédelemért felelős 
hatóságot szakhatóságként be kell vonni. 

 
(2) Mezőgazdasági üzemi terület – 1 (Kmg-1, Sándor major, lovarda, Lapos major) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  25% 
(c) Egy épület legnagyobb beépített területe: 1000 m2  
(d) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m  

(technológiai építmény esetében nincs korlátozás) 
(e) Legkisebb kialakítható telek:  5000 m2 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: mezőgazdasági építmény, igazgatási, iroda épületek, a 

tulajdonos, a használó, a személyzet számára szolgáló lakások.  
 

(3) Bánya – 1 (Kb-1, KÖKA központ) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  10% 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  5,0 m  
(d) (technológiai építmény esetében nincs korlátozás) 
(e) Legkisebb kialakítható telek:  5000 m2 
(f) Az építési övezetben elhelyezhető: üzemviteli, közönségforgalmi építmény, iroda épület. 
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III. Fejezet A beépítésre nem szánt területek 
 
10. § Közlekedési és közműterületek 
(1) Közúti közlekedési területek – Köu-1 
(a) A Szabályozási Terven jelölt szabályozási szélességeket kell figyelembe venni telekalakítás során. 
(2) Közműterületek – Köm-1 
 
11. § Zöldterületek 
 
(1) Közpark – 1 (Z-1) 
(a) Legnagyobb beépítettség:  2% 
(b) Legnagyobb építménymagasság:  4,0 m 
(c) Legkisebb kialakítható telek:  2000m2 
(d) Az övezetben elhelyezhető:  pihenést, testedzést, rendezvényeket szolgáló építmény, 

fenntartáshoz szükséges épület.  
(e) Legfeljebb 4m széles közlekedési célú területek (utak) kialakíthatók. 
 
(2) Közpark – 2 (Z-2) 
(a) Legnagyobb beépítettség:  nem beépíthető 
(b) Legkisebb kialakítható telek:  kialakult állapot megtartandó 
(c) Az övezetben elhelyezhető:  pihenést, testedzést szolgáló építmény 
(d) Legfeljebb 4m széles közlekedési célú területek (utak) kialakíthatók. 
 
12. § Erdőterületek 
(1) Védelmi erdő – Ev 
(2) Gazdasági erdő – Eg 
(3) Egészségügyi, turisztikai erdő - Ee 
(4) Az övezetben az ágazati jogszabályok szerinti tevékenység folytatható. 
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13. § Mezőgazdasági területek 
 
(1) Kertes mezőgazdasági területek – 1 (Mk-1) 
(a) Beépítési mód:    oldalhatáron álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  3% 

Egy épület legnagyobb beépített területe: 90 m2  
(c) Legnagyobb építménymagasság:  4,0 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  1100 m2 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 12 m 
(f) Az övezetben elhelyezhető:  az ingatlanon folytatott gazdálkodáshoz szükséges 

építmények elhelyezhetők, lakó használati mód nem létesíthető 
(g) Erdőt telepíteni, a művelési ág váltást erdőre nem lehet engedélyezni. 
   
(2) Kertes mezőgazdasági területek – 2 (Mk-2) 
(a) Beépítési mód:    oldalhatáron álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  legfeljebb 10 m2 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  2,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  1100 m2 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 12 m 
(f) Az övezetben elhelyezhető:  tároló   
(g) Erdőt telepíteni, a művelési ág váltást erdőre nem lehet engedélyezni. 
 
(3) Általános mezőgazdasági területek -1 (Má-1) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  1 % 

Egy épület legnagyobb beépített területe: 1000 m2  
(c) Legnagyobb építménymagasság:  6,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  60000 m2 
(e) Az övezetben elhelyezhető:  az ingatlanon folytatott gazdálkodáshoz szükséges 

építmények, legfeljebb egy lakás, szélerőmű legfeljebb 50 kw-ig.   
 
(4) Általános mezőgazdasági területek – 2 (Má-2) 
(a) Beépítési mód:    nem beépíthető 
(b) Legkisebb kialakítható telek:  10000 m2 
 
(5) Általános mezőgazdasági területek – 3 (Má-3) 
(a) Beépítési mód:    csak szélerőmű építhető legfeljebb 50 kw-ig. 
(b) Legkisebb kialakítható telek:  2500 m2 
 
(6) Birtokközpont kialakítása 
(a) Csak Általános mezőgazdasági -1 területen alakítható ki birtokközpont. 
(b) A birtokközpont legnagyobb beépíthetősége: 5 % 
(c) Csak Általános mezőgazdasági övezetben fekvő telkeket lehet a birtokközpont számításánál 

figyelembe venni. 
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14. § Vízgazdálkodási területek 
(1) Folyóvizek medre és parti sávja – (V-1) 
(a) A parti sáv szélessége: 6m. 
(2) Közcélú nyílt csatornák medre és parti sávja – (V-2) 
(a) A parti sáv szélessége: 3m. 
(3) Vízjárta terület – (V-3) 
(a) A parti sáv szélessége: 3m. 
(4) Az övezetben az ágazati jogszabályok szerinti tevékenység folytatható. 
 
15. § Különleges területek 
 
(1) Bánya – (Kkb-1) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  2 % 
(c) Legnagyobb építménymagasság:  7,5 m 
(d) Legkisebb kialakítható telek:  10000 m2 
(e) Legkisebb kialakítható telekszélesség: 50 m 
(f) Az övezetben elhelyezhető: bányászati célú építmény, igazgatási, iroda épületek, a tulajdonos, a 

használó, a személyzet számára szolgáló lakások.  
 
(2) Temető – (Kkte-1) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  2 % 
(c) Egy épület legnagyobb beépített területe: 300 m2  
(d) Legnagyobb építménymagasság:  4,5 m 
(e) Legkisebb kialakítható telek:  5000 m2 
(f) Az övezetben elhelyezhető:  ravatalozó, síremlék, urnafal, egyházi, üzemviteli építmény.  
 
(3) Honvédelmi terület – (Kkh-1) 
(a) Beépítési mód:    szabadon álló 
(b) Legnagyobb beépítettség:  2% 
(c) Egy épület legnagyobb beépített területe: 300 m2  
(d) Legnagyobb építménymagasság:  4,5 m 
(e) Legkisebb kialakítható telek:  5000m2 
(f) Az övezetben elhelyezhető:  honvédségi célú építmény.  
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IV. Fejezet Építmények elhelyezése és ellátása 
 
16. § Telekalakítás 
  
(1) Nyúlványos telek nem alakítható ki. 
(2) A vízügyi területekkel határos ingatlanokról az ingatlannyilvántartásba bejegyzett szolgalmi joggal 

hozzáférést kell biztosítani a vízügyi területekhez – amennyiben azok önállóan gépjárművel nem 
bejárhatók. 

(3) Magánúttal feltárható területen (lásd a szabályozási terven jelölt magánút alakítási lehetőséget) a 
magánút kialakítása nélkül is hasznosítani lehet a területet. Ebben az esetben csak a határos 
közterületről nyíló telkek alakíthatók ki. 

 
17. § Az építési hely előírásai 
   
(1) Amennyiben az övezeti előírások nem határozzák meg, az előkert méretével a szomszédos beépítések  

(3-3 beépített telek) jellemző előkertméretéhez kell igazodni. A jellemző átlagtól legfeljebb egy méter 
eltéréssel lehet az előkertet kialakítani. 

(2) Új beépítésű lakóterületeken – amennyiben a szabályozási terv nem jelöl kötelező előkertet - az előkert 
legalább 5 méter. 

(3) Új beépítésű gazdasági területeken – amennyiben a szabályozási terv nem jelöl kötelező előkertet - az 
előkert legalább 10 méter. 

(4) Az oldalkert mérete legalább 16 m széles telek esetében legalább 6 m – oldalhatáros beépítés 
esetében, 3 m – szabadonálló beépítés esetében. 

(5) Oldalhatáron álló beépítési mód esetében az oldalhatártól számítva 0 és 1 méter közé kell az épületet 
elhelyezni. 

(6) Amennyiben saroktelek esetén az építési hely közterülettel érintkezik, az erre néző homlokzatot is utcai 
homlokzatszerűen, a keresztutca előkertméretét figyelembe véve kell kialakítani. 

(7) Amennyiben saroktelek esetén az építési hely közterülettel nem érintkezik, a telek hosszoldalán lévő 
előkert mérete legalább 3 m. 

(8) Amennyiben a szabályozási tervlap építési helyet jelöl, az általános szöveges előírásokkal szemben a 
tervi jelölés érvényes. 

(9) Az építési hely értelmezése során figyelembe kell venni az ingatlanon föld alatt vagy föld felett található 
közművezetékeket és védőtávolságukat. 

(10) Az épületet mindig a jellemző telekhatár irányával (lásd 1. számú függelék (3) bekezdés) párhuzamos-
merőleges rendszerben kell telepíteni. 

(11) Amennyiben építési vonalat jelöl a szabályozási terv, az épület ez irányba eső homlokzatát legalább 
50%-ban az építési vonalra kell helyezni. Ha az építési vonal nem merőleges a jellemző telekhatárra, 
az épületnek elegendő egy pontban illeszkednie az építési vonalra. Két építési vonal esetében 
(saroktelek) elegendő az egyikhez illeszkedni. 

(12) Gazdasági területen a beépítésnek zárt téglatestet, T vagy L alaprajzot kell képezni. Alaprajzi 
értelemben a beépített alapterület 10%-áig, legfeljebb két méter mélységben lehet beugrást vagy 
kiugrást képezni, magassági értelemben legfeljebb kétféle magassággal lehet az épülettömeget 
kialakítani. Amennyiben közművezeték korlátozza az építési helyet, az épületformát a fenti előírásokkal 
szemben a vezeték védőtávolságának függvényében is ki lehet alakítani. 
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18. § Építménymagasság 
 
(1) Oldalhatáros beépítés esetében az oldalhatártól 3 méteren belül álló, oldalhatárral párhuzamos 

homlokzat – homlokzatrész - magassága nem lehet nagyobb, mint a megengedett legnagyobb 
építménymagasság, és nem tartalmazhat oromzatot. 

 
19. § Az ingatlanon elhelyezhető épületek, rendeltetési egységek száma 
 
(1) Lke-2 lakóterületen és Településközpont vegyes - 2 területen annyi lakóépület helyezhető el egy telken, 

amennyi az adott telekterület és a legkisebb kialakítható telekterület lefelé kerekített hányadosa.  
(2) Falusias lakóterületen legfeljebb egy különálló kiegészítő használati módú épület elhelyezhető a 

lakóépületen kívül, ha csak egy lakóépület van a telken, ha a telek területe eléri a kialakítható legkisebb 
telekméretet. 

(3) Kertes mezőgazdasági területen csak egy épület helyezhető el telkenként. 
(4) Falusias és Kertvárosias lakóterületen - az Lke-2 építési övezet kivételével – 1100m2-nél kisebb telken 

legfeljebb egy lakás, egy lakóépület, legalább 1100m2-es telken legfeljebb két lakás, egy lakóépület – 
kivéve az (5) bekezdés alatti esetet - építhető. 

(5) Lakóterületen 1600m2-t elérő ingatlanon legfeljebb két egylakásos lakóépület vagy egy kétlakásos 
épület és egy kiegészítő használati módú épület helyezhető el. 

(6) Olyan telken, amelyet a szabályozási terv szerint utcanyitási lehetőség érint  
- az (5) bekezdés nem érvényesíthető,  
- a (2) bekezdés szerinti épület csak úgy engedélyezhető, hogy szükség esetében az utcanyitás 
megvalósítása érdekében az kártalanítás nélkül elbontható legyen. 

 
20. § Az ingatlanon elhelyezhető használati módok 
 
(1) Lakóterületen, Vegyes Településközpont területen gépkocsiszervíz, gépkocsimosó legfeljebb 

személygépjármű számára, legfeljebb két kocsiállással és csak zárt épületrészben alakítható ki. 
(2) Szélerőművet csak azokban az övezetekben, építési övezetekben lehet elhelyezni, ahol, azt az övezeti 

előírás megengedi. 
(3) Ivóvíz-kút létesítése esetében szivattyúzásra szolgáló szélkerék építhető. 
 
21. § Terepszint alatti beépítés 
 
(1) Terepszint alatti beépítés minden övezetben legfeljebb 10% lehet kivéve a (2) bekezdés alatti esetet. 
(2) 20%-nál nagyobb lejtésű területen a terepszint alatti beépítés 20% lehet. 
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22. § Közterületek 
 
(1) A település közterületein engedélyezhető használat az alábbi lehet: 
(a) hirdető (reklám) berendezés elhelyezése, 
(b) mozgó árusítóhely létesítése, 
(c) közúti közlekedéssel kapcsolatos építmények (várakozóhelyek), 
(d) köztisztasággal kapcsolatos építmények (tárgyak), 
(e) szobor, díszkút elhelyezése, 
(f) távbeszélő fülke elhelyezése, 
(g) építési munkával kapcsolatos létesítmények (állványok elhelyezése), 
(h) építőanyag tárolás, 
(i) játszótér 
 
(2) Közterületen építmény, berendezés, köztárgy csak abban az esetben állhat, ha  

– a közterületen kívüli építmények előírásosan megközelíthetők, 
– gyalogossáv legalább 1,2 méter szélességgel biztosított, 
– a félszíni vizek lefolyását, elvezetését nem akadályozza, 
– a közműlétesítmények építését, karbantartását nem akadályozza, 
– a járművezetők kilátását és a közutak forgalmát nem veszélyezteti. 
 

(3) Közterületen  
– legfeljebb 10 m2 alapterületű, 
– legfeljebb 2,5 m építménymagasságú, 
– közösségi célú, kereskedelmi, szolgáltató épület helyezhető el. 
 

(4) Közterületen a terepszintet megváltoztatni a telekre való bejutás érdekében csak a biztonságos 
gyalogos – beleértve a tolószékes és babakocsi – közlekedés biztosítása mellett lehet. 

 
23. § Járművek elhelyezése 
 
(1) Rakodás-igényes használati mód esetében a rakodáshoz beállási lehetőséget a telken belül kell 

biztosítani. 
(2) Lakókocsit lakás, üdülés, szállás biztosítására használni nem lehet. 
 
24. §  Kerítés 
 
(1) Kerítés magassága lakóterületen, vegyes területen, a belterület különleges területein legfeljebb 1,8 m 

lehet. 
(2) Külterületen – a (3) bekezdés kivételével - csak a beépítésre szánt területek keríthetők be legfeljebb 2 

m magas kerítéssel. 
(3) Nem beépítésre szánt terület külterületen csak életbiztonsági okból (pl. autópálya), vadvédelmi okból 

keríthető be, csak fa és nagylukbőségű huzalhálóból kombinált kerítéssel. 
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25. § Hirdetőtáblák 
 
(1) Épület homlokzati síkjához képest legfeljebb 60cm kiállású lehet a hirdetőtábla lakóterületen és 

értékvédelmi területen. 
(2) Hirdető tábla közúti jelzést semely irányból nem takarhat, ívbelsőn nem helyezhető el, káprázást nem 

okozhat. 
(3) Közterületi információs táblák elhelyezhetők az erre vonatkozó előírások alapján. 
(4) Beépítésre nem szánt területen az utak tengelyétől mért 50 méteren belül reklámtáblát elhelyezni nem 

lehet. 
 
26. § Terepalakítás 
 
(1) A meglévő terephez képest a tervezett terepet – a (3) bekezdés kivételével - legfeljebb egy méter 

eltéréssel lehet kialakítani, az épület tömegét a terepre illesztetten kell kialakítani. 
(2) Amennyiben a meglévő terep a környezet eredeti terepvonulatához képest bevágott vagy feltöltött, a 

tervezett terep – az eredetihez való közelítés céljából – két méterrel térhet el a meglévőtől. 
(3) Amennyiben az (1) és (2) bekezdésben szereplő méretnél több a tervezett feltöltés, a megengedett 

legnagyobb építménymagasság az egyébként előírt mérettől való eltérés nagyságával csökkentendő. 
(4) Telekhatáron úgy kell a terepet kialakítani, hogy az a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozzék. 
(5) A telekhatártól távolodva – rézsűvel vagy támfallal – annyival lehet eltérni a telekhatár szintjétől, hogy 

tervezett terepalakulat burkolósíkja legfeljebb 30 fokos szöget zárjon be a telekhatárra helyezett 
vízszintessel.  

(6) Kialakult terepviszonyok esetében, a csatlakozó ingatlantulajdonosok közös megállapodásával a (4) és 
(5) bekezdéstől eltérve támfalat lehet építeni a telekhatáron. 

(7) 1,5 méternél magasabb támfalat nem lehet egy lépcsőben kialakítani, azt növénytelepítéssel teraszozni 
kell, a támfalak lejtő irányában képzett burkolósíkja a vízszintessel legfeljebb 60 fokos szöget zárhat be. 

(8) 1,5 méternél nagyobb tereprendezés építési tevékenység nélkül nem végezhető. 
(9) A közterületi csatlakozás érdekében tereprendezés végezhető. 
(10) Lehajtó rámpa építése esetében jelen paragrafus előírásaitól a műszaki szükségesség szerint lehet 

eltérni. 
 
27. § Közlekedés 
 
(1) Magánút csak a szabályozási terven jelölt helyeken alakítható (magánút kialakítási lehetőség), önálló 

helyrajzi számmal kialakított ingatlanon az úttervezési és közműtervezési ágazati szabályok szerint. 
(2) A magánút fenntartása, közvilágítása a tulajdonos feladata. 
(3) Magánutat csak a közforgalom elől el nem zárt magánútként szabad kialakítani. 
(4) Az új utakat csak fásítással együtt lehet engedélyezni, kialakítani és használatba venni. 
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28. § Közműellátás 
 
(1) Általános előírások 
 
(a) Építési övezetben és/vagy belterületen épület létesítésének feltétele részleges közművesítettség. 
(b) A meglévő és a tervezett, építendő közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), 

energiaellátás (villamosenergia ellátás, földgázellátás), valamint az elektronikus hírközlés hálózatai és 
létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági övezetei számára közterületen, vagy 
közműterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja) a 
közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell fenntartani. A már 
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemű építési tevékenység csak a szolgalmi joggal 
rendelkező érintett hozzájárulásával engedélyezhető. 

(c) A közművesítésre kerülő területen levő telkenként kell a közterületi hálózathoz önálló bekötésekkel és 
mérési helyekkel csatlakozni.  

(d) Új út építésénél a tervezett közművek egyidejű megépítéséről, a csapadékvizek elvezetéséről, 
belterületen a közvilágítás megépítéséről, út rekonstrukciónál a meglévő közművek szükséges egyidejű 
felújításáról és a még hiányzó közmű kiépítéséről is gondoskodni kell. 

(e) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor a feleslegessé 
vált közművet el kell bontani, az indokoltan földben maradó vezeték tömedékelését, felhagyását 
szakszerűen kell megoldani.  

(f) A beépítésre szánt területeken a területet kiszolgáló közművezetékek nyomvonalát és helyét úgy kell 
elrendezni, hogy az utcákban egyoldali, kedvező esetben kétoldali fasor telepítését ne akadályozzák 
meg. 

(g) A területen tereprendezési és feltárási munkát csak szakhatóságok és az érintett közmű üzemeltetők 
hozzájárulásával, szükség esetén felügyeletével szabad végezni. 

(h) A településen építés, vagy használati mód megváltoztatásának engedélyezése akkor lehetséges, ha: 
- a beépített, illetve beépítésre szánt területeken a közműellátásra rendelkezésre áll a villamosenergia, 

a vezetékes ivóvíz valamint a jelen szabályozás szennyvízre és csapadékvízre vonatkozó előírásai 
teljesülnek; 

- beépítésre nem szánt területeken a hatóság által is elfogadott egészséges ivóvízellátás és a 
villamosenergia ellátás biztosított, valamint a jelen szabályozás szennyvízre és csapadékvízre 
vonatkozó előírásai teljesülnek. 

 
(2) Vízellátás 
 
(a) Új vízhálózat építésénél, rekonstrukciójánál legalább dn 100-as keresztmetszetű vezeték építését kell 

biztosítani a biztonságos tüzivíz ellátás érdekében. Az ágazati előírások szerinti távolságban föld feletti 
tűzcsapok elhelyezése kötelező. 

(b) Ha a közhálózatról a tüzivíz igény nem biztosítható, akkor helyi tüzivíz tározó létesítése szükséges. 
Építési engedély kiadása csak a szükséges tüzivíz ellátás biztosításával adható.  A közterületi hálózatot 
a kétoldali betáplálás biztosítása érdekében körvezetékként kell kiépíteni. 
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(3) Szennyvíz- és csapadékvíz-elevezetés 
 
(a) Zárt szennyvíztároló csak ott létesíthető, ahol közcsatorna a telekhatártól mért 100 méteren belül 

közterületen nem érhető el. 
(b) Egyedi szennyvízkezelés közcsatornával ellátott telken is megfelelő amennyiben az a vonatkozó 

jogszabályok feltételeit teljesíti. 
(c) Mezőgazdasági területen közműpótló megoldások a vonatkozó jogszabályok keretei között 

megfelelőek. 
(d) Nyílt árokra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba szennyvizet nem lehet vezetni, a meglévő 

szennyvízrákötéseket, valamint felhagyott kutakba történő szennyvíz bevezetéseket meg kell szüntetni. 
(e) Zárt szennyvíztárolást alkalmazni csak víznyomáspróbával igazoltan vízzáróan kivitelezett helyi 

medencében lehet amennyiben a szennyvizek elszállíttatása számlával folyamatosan igazolható. 
(f) Bármely övezetben kibocsátott szennyvíz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunális 

szennyvíz szennyezettség mértékének, a későbbi közcsatornára való rákötési előírásoknak. A 
technológiai szennyezettségű vizeket telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel, a szennyezettség 
megengedett mértékéig elő kell tisztítani.  

(g) Csapadékvíz a szennyvízcsatorna hálózatba nem vezethető. 
(h) A csapadékvíz elvezetésére: 

– a már beépített területeken a meglevő nyílt árkos felszíni vízelvezetés az útburkolat kiépítéséig, 
illetve a már burkolt utak soron következő rekonstrukciójáig fenntartható. Ezeken a területeken a 
szilárd burkolat kiépítésével, vagy rekonstrukciójával egyidejűleg kell a felszíni vízelvezetést 
hidraulikailag méretezett elvezetési rendszerrel kiépíteni. (Vízelvezetési tanulmányterv készítendő a 
vízelvezetési mód meghatározására), 

– az új beépítésre szánt területeken (falusias lakóterület kivételével) zárt csapadékvíz elvezető 
rendszert kell kiépíteni; 

– a beépítésre nem szánt területeken, továbbá a beépítésre szánt falusias lakóterületen legalább a 
nyílt árkos csapadékvíz elvezetési rendszert kell kiépíteni és annak zavarmentes üzemét folyamatos 
karbantartással kell biztosítani. 

(i) A csapadékvíz élővízbe történő bevezetése előtt hordalékfogó műtárgy elhelyezése kötelező. 
(j) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni 

kell minden 0,5 ha-t meghaladó telekterületű beruházás, telekosztás engedélyezése esetén. A 
beruházásra építési engedély csak akkor adható, ha a többlet felszíni víz megfelelő biztonsággal 
továbbvezethető a befogadóig. 

(k) A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni. Ezekről a 
parkoló felületekről és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasági területek belső útjairól 
összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető a 
csatornahálózatba. Szilárd burkolat nélkül, vagy gyephézagos burkolattal parkoló létesítése tilos.  

(l) A Gaja patak meder élétől 6-6 m, a további patakok és az egyéb árkok, vízfolyások part éleitől min 3-3 
m-es sávot a karbantartás számára szabadon kell hagyni.  

(m) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem 
korlátozhatják. Az áteresz méretét úgy kell meghatározni, hogy az, víz-visszaduzzasztást ne okozzon, 
a vízszállítás akadálymentes legyen. Egy telekre csak egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos 
beközlekedést is figyelembe véve). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 6 m-nél nagyobb. A 
kocsi behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtó felszínéről és 15 
cm-nél nem lehet szélesebb a szegély.  
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(4) Gázellátás 
 
(a) Előkerttel rendelkező épületeknél a telekhatár és az épület között gázvezeték csak földben építhető.  
(b) Házi gáznyomásszabályozó az épület utcai homlokzatára nem helyezhető el, a berendezés csak a 

telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhető. 
 
(5) Elektromos ellátás, hírközlés 
 
(a) A már beépített belterület főutcáján új közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási villamosenergia 

ellátási hálózatokat földalatti elhelyezéssel kell építeni.  
(b) A belterületen új beépítés, új utcanyitás esetén az új közép-, kisfeszültségű, valamint közvilágítási 

villamosenergia ellátási hálózatokat földalatti elhelyezéssel kell építeni.  
(c) Amíg a vezetékhálózatok földalatti elhelyezése nem valósítható meg, addig egy oldali közös 

oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia szolgáltatást nyújtó és vezetékes hírközlési hálózatokat 
elhelyezni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek is elhelyezhetőek. 

(d) Új épület bekötést építeni csak föld kábeles csatlakozással szabad, még föld feletti közhálózati 
csatlakozási lehetőség esetén is. 

(e) A belterületen, a beépítésre szánt területeken új beépítés, új utcanyitás esetén az új hírközlési hálózatot 
földalatti elhelyezéssel kell építeni.  

 
29. § Zöldfelületek 
 
(1) A Szabályozási Terven jelölt beültetési kötelezettségű területeket háromszintes növényállománnyal a 

használatbavételi engedélykérelemig ki kell alakítani. 
(2) Azon építési övezetekben, melyekben jelen szabályzat nem ír elő legkisebb zöldfelületet, a vonatkozó 

jogszabályok szerint kell azt kialakítani. 
(3) Külterületen a vízfolyások partján 50m-es sávot galériaerdő terjedésére szabadon kell hagyni. 
(4) Utak, dűlőutak mellett fasorok ültetendők, honos fafajokkal vagy gyümölcsfákkal (dió, szilva, meggy). 

Légvezetékek alatt csak olyan kisnövésű fák ültethetők, melyek csonkolása nem szükséges. 
(5) Lakó, üdülő és vegyes területeken a telkek teljes telekterülete minden 100 m2-e után egy fa ültetendő 

az épület használatba vételét megelőzően. A kötelező faültetés során gyümölcsfákat, vagy min. 2x 
iskolázott, előnevelt díszfákat lehet figyelembe venni. 

(6) A vonatkozó jogszabályok szerint kötelező zöldfelületek 20%-át háromszintes növényállománnyal kell 
kialakítani.  

(7) A közterületek kialakítása  
(a) Kertépítészeti terv készítése kötelező valamennyi közterületen folytatott növénytelepítés, építés, 

köztárgy elhelyezés esetében. 
(b) A kertépítészeti terv tartalmazza – meglévő állapot/tervezett állapot bontásban - a tervezési terület 

geodéziai felmérését, a növényzetet, a burkolatokat, a köztárgyakat, felszín alatti és felszín feletti 
közműveket, műtárgyakat, a szomszédos telkeken álló építményeket és a telkek bejáratait. A terv 
léptéke: 1:500 vagy 1:100 

(c) Az új beépítésű területeken (lakó- és gazdasági területek) az utakat engedélyezni és használatba venni 
csak a kertépítészeti tervek és kialakítás megléte esetében lehet. 

(d) Új utat csak fasorral lehet kialakítani. 
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V. Fejezet Örökségvédelem 
 
30. § Értékleltár 
 
(1) A település kulturális örökségi értékei az 1. számú Függelékben vannak felsorolva. 
(2) A függeléket módosítani kell, amennyiben telekalakítási eljárás érinti a felsorolásban szereplő  

ingatlanokat. 
 
31. § A településkép védelme 
 
(1) Lakóterületen, Kertes mezőgazdasági területen 
(a) a nyeregtető dőlése 30 és 45 fok között lehet. 
(b) a kontytető dőlése 25 és 50 fok között lehet. 
(c) csak vízszintes ereszvonalat lehet alkalmazni. 
(d) kishajlású tető (5-30 fok) tető lábon álló tetőként, nyitott színen, vagy/és a beépített alapterület 

legfeljebb 35%-án alkalmazható. 
(e) Kialakult beépítésű területen (Márványkert lakóterület) a tető hajlásszög alsó határa 20 fok. 
 
(2) Lakóterületen, Vegyes területen, Közparkban  
(a) fém és műanyag homlokzatképzés, tetőfedés nem használható, kivéve a korcolt lemezfedést 
 
(3) Lakóterületen, Kertes mezőgazdasági területen csak kiselemes fedés, korcolt lemezfedés, nádfedés 

használható. 
 
(4) Falusias lakóterületen a jellemző előkertből adódó építési vonalon egy legfeljebb 7,5 m széles 

oromfalas vagy csonkakontyos homlokzatrésznek kell állnia. 
 
(5) Meglévő épület átalakítása során az oromfalas vagy csonkakontyos homlokzatokat meg kell őrizni 

(bontani, újjáépíteni lehet) 
 
(6) Falusias lakóterületen loggia, erkély vagy más konzolos épületrész - előtetőt, párkányt kivéve -, nem 

építhető a közterület felé eső homlokzaton.  
 
(7) Jelen rendelet életbe lépésekor már mindkét oldalhatáron beépített telken a nem szabályos oldalon álló 

épület is felújítható, korszerűsíthető, újjáépíthető. 
 
(8) Azokat az épületgépészeti berendezéseket, melyeket az épület határoló felületein (falak, tetők) belül el 

lehet helyezni (pl. hűtőgépek, vezetékek, szellőzőcsatornák, stb.), nem szabad azokon kívül helyezni. 
Falon kívül szerelt kémény csak gazdasági övezetben létesíthető. 
Tetősík fölé vezetett gázkémény létesíthető, egyéb kémény tetősík fölött is csak fagyálló burkolattal 
építhető. 
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(9) Vt – 2 területen (magtár környezete), Gksz - 2 területen (György –major), Mgü – 1 területen (Sándor 

major, lovarda) a korábbi majorsági épületek jellegét idéző zárt alaprajzi kialakítás alkalmazható:  
– Zárt téglalap alaprajzi forma (legfeljebb két helyen, legfeljebb az oldalhossz 1/3-án, legfeljebb 1,2 

m kiugrás vagy visszaugrás alkalmazható),  
– L alaprajzi forma 
 

(10) Tetősíkból kiemelkedő tetőablakok: 
(a) Zárt térbővület tetősíkból kiemelkedően nem hozható létre. 
(b) A gerincet függőlegesen mért 80cm-en belül tetőablak nem közelítheti meg. (legalább ennyivel 

alacsonyabbnak kell lennie a tetőablaknak) 
(c) A tetőablakok homlokzathossza a hozzá tartozó tető eresz hosszának legfeljebb 50%-a lehet. 
(d) A nyílás vagy nyílászáró és az azt körülvevő függőleges falazatok, burkoló-, takarószerkezetek 

homlokzatsíkra vetített felülete legfeljebb 25%-a lehet a hozzá tartozó tetőfelület függőleges 
vetületének. (kutyaól jellegű tetőablakok oldalsó és felső felületeit nem kell számításba venni) 

(e) Nyeregtető esetében a tetőablak az oromfalat legfeljebb másfél méterre közelítheti meg. 
(f) Kontytető esetében a tetőablak az élgerincet legfeljebb egy méterre közelítheti meg. 
(g) A tetőablak egyetlen része sem állhat előrébb a homlokzatsíknál. 
(h) Egy tetősíkon csak egyféle formai megjelenésű tetőablak építhető, de tetősíkban fekvő tetőablak 

kiemelt tetőabalak mellett is létesíthető. 
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32. § A táji környezet védelme 
 
(1) A gyep, a nádas, a vízállásos területeken a művelési ágak, továbbá a vízfolyások, a tavak és azok 

partjait kísérő természetes, ill. természetszerű növénysávok megtartandók, más művelési ágba nem 
sorolhatók. 

 
(2) A helyi tájképvédelmi és a helyi természetvédelmi területen épületek nem létesíthetők. Kilátó építmény 

létesíthető. 
 

(3) Általános mezőgazdasági területek 
(a) Épületeket a 8202-es és a 8203-as út 50 méteres védőtávolságán belül nem lehet elhelyezni. 

 
(b) Az épületeket derékszögű négyszög alaprajzzal, 9 méteres fesztáv alatt 30-45 fokos magastetővel kell 

kialakítani. A beépített alapterület 10%-ában ki- vagy visszaugrással el lehet térni a négyszög 
körvonalától. 

 
(c) 600m2-nél nagyobb beépített területű épületek esetében meg kell bontani az alaprajzot, melyet így 

derékszögű négyszögek kombinációjából lehet összeállítani (T, L, Z alakban) 
 

(4) A tájképvédelmi területeken az erdőket meg kell őrizni, felújításuk tarvágással nem, csak fokozatos 
frissítéssel történhet.  

 
(5) A sziklagyepeket, felszínkibúvásos területeket – helyi természetvédelmi területeket – meg kell őrizni, 

építési tevékenységet, művelési ág változtatást végrehajtani nem lehet. 
 
(6) A felszíni- és felszínalatti vizek védelme érdekében vízfelületek környezetében bármilyen 

növényvédelmi tevékenységet tilos folytatni: 
– vízi szervezetekre kifejezetten veszélyes növényvédőszerrel  200m-en belül, 
– vízi szervezetekre közepesen veszélyes növényvédőszerrel  50m-en belül,  
– vízi szervezetekre mérsékelten veszélyes növényvédőszerrel  20m-en belül,  
– vízi szervezetekre nem veszélyes növényvédőszerrel 5m-en belül. 

 
33. §  Egyedi védelem 
 
(1) Helyi védelem alatt álló épület  
a) építészeti megjelenését csak az eredeti állapothoz való közelítés érdekében lehet megváltoztatni, 

bontás esetében eredeti formájában kell újjáépíteni, 
b) tetőfedésére csak cserépfedés, korcolt lemezfedés, nádfedés használható, 
c) nyílászárója csak fából készülhet, 
d) bővítés az utcai homlokzattól legalább 5m távolságra azonos tetőformájú (dőlésszög, fedés, magasság) 

keresztszárnnyal megvalósítható. 
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VI. Fejezet Környezet és természetvédelmi előírások 
 
34. § Általános előírások 
 
(1) A településen végzett tevékenységek során a jelen szabályzatban nem szabályozott kérdésekben a 

vonatkozó jogszabályok szerint kell eljárni. 
(2) Mélyen fekvő, nádassal borított területeken építmény nem helyezhető el. 
(3) A káros allergéneket kibocsátó gyomok elterjedésének megakadályozása érdekében a növényzettel 

fedett felületeket gyommentesen kell tartani. 
 
35. § A föld és a talaj védelme  
 
(1) Építési tevékenységhez csak legálisan működő, engedélyezett bányából származó nyersanyag 

használható fel. 
(2) Föld alatti üzemanyag- és olajtartályok csak közcélú üzemeanyagtöltő számára helyezhetők el. 
(3) A roncsolt felszínű vagy szennyezett területeket (megszűnt bányák) rekultivációs terv alapján – a 

használónak - kell helyreállítani. 
(4) Korábban katonai területként használt ingatlanok építési engedélykérelméhez talaj és talajvíz 

szennyezettség feltáró vizsgálatát kell végezni. Amennyiben a vizsgálatok szennyezést mutatnak ki, a 
szennyezés helyét pontosan meg kell állapítani és kármentesítési tervet kell készíteni, melyet 
jóváhagyásra az illetékes hatósághoz kell benyújtani. Építési engedély kiadása csak a kármentesítési 
terv birtokában lehetséges. 

 
36. § Vizek védelme  
 
(1) Az ingatlan tulajdonosa/használója az ingatlant csak úgy hasznosíthatja, művelheti, hogy ezáltal a vizek 

természetes lefolyását ne akadályozza; a vízilétesítmények állapotát, üzemeltetését, fenntartását ne 
veszélyeztesse, továbbá a víz minőségét ne károsítsa. 

(2) A vízfolyások védősávját gyepfelületként kell kialakítani, külső (nem vízfolyás felőli szélén) fasort kell 
ültetni. 

(3) A vízfolyások medre és azok védősávja természetes állapotában megtartandó, terepszint változtatás 
csak a lefolyási viszonyok érdekében végezhető. 

(4) Magánterületen lévő vízfolyás, árok esetében a tulajdonos köteles biztosítani a kezelő számára a 
gépjárművel való megközelítést.  

(5) A település területén található vízvédelmi területeken a vonatkozó jogszabályban előírt korlátozásokat 
kell figyelembe venni. 
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37. § Hulladékgazdálkodás, ártalmatlanítás 
 
(1) A község területén keletkező kommunális hulladékot elszállításig zárt tárolóedényben kell tárolni. A 

szemét engedélyezett lerakóba való szállításáról hetente egyszer gondoskodni kell. 
(2) Gondoskodni kell a hulladékok szelektív gyűjtéséről, kezeléséről. A szerves, és zöldhulladék 

komposztálását és talajjavítási célra történő felhasználását biztosítani kell. 
 
38. § Fényszennyezés elleni védelem 
 
(1) Díszkivilágítást csak a következő létesítmények kaphatnak: 
(a) műemlékek, 
(b) a helyi értékvédelmi rendeletben felsorolt egyéb építmények, fák, facsoportok, 
(c) építmények kiemelt fontosságú része (kapuzat, embléma, jelkép) 
 
39. § Záró rendelkezések 

 
(1) Jelen a rendelet 2010. augusztus 30-án lép hatályba, kihirdetéséről a körjegyző az SZMSZ-ben 

foglaltak szerint gondoskodik. 
(2) Jelen rendelet hatályba lépésével egyidejűleg hatályát veszti az alábbi rendelet: 

8/2009. (IX. 11.) sz. rendelet 
(3) Jelen rendelet az újonnan induló államigazgatási ügyekben alkalmazható. 
 
 
Iszkaszentgyörgy, 2010. augusztus 27. 
 
 
  

Gáll Attila     Parajdi Cecília 
 polgármester     aljegyző 
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1. melléklet  

Szabályozási Terv – SZ1, SZ2, SZ3, SZ4, SZ5, SZ6 
 

  
2. melléklet  

Övezeti terv – külterület – SZ7 
 
 
3. melléklet  
 Fejlesztési ütemek terve – Ü1, Ü2, Ü3, Ü4, Ü5, Ü6
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1. függelék Fogalmak 
 
 
(1) Jellemző telekhatár iránya: 
a) Ha a két oldalhatár párhuzamos egymással, irányuk jelöli a jellemző telekhatár irányát. 
b) Ha a két oldalhatár nem párhuzamos egymással, a közterületi telekhatárra merőleges oldalhatár 

iránya jelöli a jellemző telekhatár irányát. 
c) Ha sem a), sem b) pont nem alkalmazható, a közterületi telekhatárra merőleges irány jelöli a jellemző 

telekhatár irányát. 
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2. függelék Értékvédelmi leltár 
 
(1) Országos védelem 

(a) Műemlékek 
 

név törzsszám helyrajzi szám 
   
Amadé-Bajzáth-Pappenheim-kastély és parkja 1708 1,2,524,525,528/1,528/2,529,530 
Római katolikus templom 1709 59 
Református templom 1710 33 

 
(b) Régészeti lelőhelyek 
 
 Azonosított lelőhely Helyrajzi szám 
1. Iszkaszentgyörgy–Retyegő 0207/7, 0206 
2. Iszkaszentgyörgy–Bakbűz északi része 0238/5,30-32, 0236, 0234/7-9 
3. Iszkaszentgyörgy–Bakbűz déli része 038/14-16,31,32 
4. Iszkaszentgyörgy–Felső Malomi-dűlő 134/63-69, 0107/7-8 

5. 
Iszkaszentgyörgy–Kis dombok, a Tóhegy 
lábánál 

052/5,10, 0100,099/4-6, 115, 708, 1401,1403-
1410,1413,1414,1417-1426 

6. Iszkaszentgyörgy–Somosmál keleti lábánál 012,996,988/1-2,990-993 

7. 
Iszkaszentgyörgy–Somosmáli-dűlő és a 
Nagybébic között 

030 

8. Iszkaszentgyörgy–Imremajor 617,0204,625/1 
9. Iszkaszentgyörgy 0165/3, 0164, 0163/2,4, 0167/1, 0162 

10. 
Iszkaszentgyörgy–Kincsesbánya 0105/4,5,12, 127/3-6,8,9, 128/3-4, 126, 125/1, 

113/3,5 

11. 

Iszkaszentgyörgy–György-major 02/3,4, 047, 037, 1221-1269,1270, 1358-1361, 
1364,1365,1368,1369,1371,1373-1375, 1385/1, 
1328-1352 

12. Iszkaszentgyörgy– Duzzogó-fürdő 061 
13. Iszkaszentgyörgy– Rókalyuk 071/1,2, 070/1,2, 064/1-2, 065, 066, 063/1, 062 

14. 
Iszkaszentgyörgy– Felső Malomi-dűlő II. 099/7-10, 0102, 1401, 1403-1408, 1411-1412, 

1415-1416, 1427, 0107/5-6 
15. Iszkaszentgyörgy–Cice-malomtól NY-ra 053, 051, 096 
16. Iszkaszentgyörgy–Cice-malomtól K-re 092-096, 068, 069 
17. Iszkaszentgyörgy–Pappenheim kastély 1, 2 
18. Iszkaszentgyörgy–Nagy Lapos 082/2-4 
19. Iszkaszentgyörgy–Cice malom 096 
20. Iszkaszentgyörgy–Halastó 068 
21. Iszkaszentgyörgy–Sportpálya 294-303, 291/2, 352/1-5, 286/21-31 

22. 
Iszkaszentgyörgy–Zsidóhegy (Tóhegy) alatti 
homokbánya 

052/1,11 

23. Iszkaszentgyörgy–2000/2. 0149/7 
24. Iszkaszentgyörgy–Kincsesi út 02/2, 89-91,  
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(c) Műemléki környezet  
Az alábbi felsorolás szerinti ingatlanok: 
Hrsz. 05, 06, 43, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 67 
Hrsz. 3/1, 32, 33, 36, 37, 245, 248 
Hrsz. 0259, 0260, 1, 2, 3/1, 3/2, 3/3, 3/4, 4, 5/1, 5/2, 265, 266/2, 267, 268, 357/2, 370/1, 370/2, 371, 372, 
373/1, 512, 513, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522, 523, 524, 525, 527, 528/1, 528/2, 529, 530, 3502, 3503, 
3504, 3505, 3506 
 
(d) Natura 2000 területek 
Az alábbi felsorolás szerinti ingatlanok: 
Hrsz. 0214/9, 0214/10, 0242, 0243/1, 0243/2, 0243/3, 0244, 0248, 0249, 0250/1, 0251/3, 0272/5, 0274/2, 
0275, 0276, 0277, 0278, 0280/1, 3601/1-16, 3602/1-4, 3603, 3604, 3605, 3606, 3701/1-4, 3702, 3702, 3703, 
3704/1, 3704/4-6, 3705, 3706/2-10, 3707, 3801, 3802, 3803, 3804, 3805, 3806, 3901, 3902, 3903, 4001/1, 
4001/2 

 
(2) Helyi védelem  

 
(a) Építmények 
Az alábbi felsorolás szerinti ingatlanok: 
 
Hrsz 
5/1   Lakóház (Rákóczi utca) 
10/1   Lakóház (Rákóczi utca) 
17/1   Lakóház (Rákóczi utca) 
58   Sírkápolna 
65   Lakóház (Rákóczi utca) 
93   Lakóház (Rákóczi utca) 
264/1   Lakóház (Rákóczi utca) 
268    Selyem major (Köves utca) 
311   Lakóház (Szabadság utca) 
0165/3  Szent György kápolna 
0105/9  Magtár 
047   Lapos major 
0269   Sándor major 
060   Duzzogó 
 
(b) Természeti, tájképi értékek 
Az alábbi felsorolás szerinti ingatlanok: 
 
Hrsz 
06   kőfejtő 
052/1   kőfejtő 
Helyi tájképvédelmi terület – SZ-7 övezeti terven jelölve 
Helyi természetvédelmi terület - SZ-7 övezeti terven jelölve 
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3. függelék Kisajátítás által érintett ingatlanok 
 
(1) Úthálózati fejlesztések 
- 135, 136/1, 136/2, 137, 138, 139, 40, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 0105/14, 0105/15 
- 02/2, 91, 112, 113/5, 127/4, 127/5, 127/6, 0105/5, 0105/6, 0105/7, 0105/12 
- 113/1, 052/8, 708, 052/5, 0101, 1401, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1413, 1414, 1417, 
1418, 1419, 1420, 1421, 1422, 1423, 1424, 1425, 1426, 1428, 1429, 1430, 1431, 1432,  1433/2, 1435, 1436, 
1437, 1438, 1439, 1440 
- 348/1, 348/2 
- 59 
- 012, 3/3, 5/2, 6, 8 
- 278, 275, 355, 357/1, 357/2, 358, 359, 401 
- 403, 593 
- 463/1, 432, 440 
- 3514, 3515, 3516, 3522/2, 3523/2, 3524/2, 3526, 3527, 3520/1, 3520/2, 3520/7, 3520/8, 3521/1, 3406/4, 
3406/5, 3406/6, 3406/7 
 
(2) Kerékpárút-hálózat fejlesztése 
0184/7, 0184/8, 0184/11, 0187/1, 0187/2, 0187/4, 0170 
 
(3) Tömbfeltárások 
- 199, 202, 203, 204, 205, 206, 210, 211, 212, 14/3 
- 323, 325, 326, 334 
- 243, 245, 248, 249, 252/1, 252/2 
- 378, 379, 380, 381, 391, 392, 393, 394, 396 
- 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 514/2, 515, 516, 517, 518, 519 
- 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 493, 494, 495, 496 
 
(4) Kisiszka - útszabályozás 
- 3323/2, 3323/1, 3321, 3320/3, 3320/5, 3320/4, 3320/1, 3319/1, 3319/2, 3318, 3317/2, 3317/1, 3316/4, 
3316/3, 3316/2, 3316/1, 3315, 3314, 3313, 3312/6, 3312/4, 3312/3, 3312/2, 3312/1, 3311/3, 3311/6, 3311/5, 
3311/1, 3310/2, 3310/1, 2101/3, 2101/2, 2101/1, 2102/2, 2102/5, 2102/8, 2103/6, 2103/2, 2104/1, 2105/4, 
2105/2, 2106/2, 2107/2, 2108/2, 2109/4, 2110/4, 2110/6, 2111/2, 2111/10, 2111/11, 2111/12, 2019/1, 2019/2, 
2019/15, 2019/14, 2019/13, 2019/4, 2019/5, 2019/6, 2019/16, 2001/3, 2001/2, 2001/1, 2002/4, 2002/2, 1915/1, 
1915/2, 1915/3, 1807, 1806/3, 1806/2, 1806/1, 1805/2, 1805/1, 1804, 1803/3, 1803/2, 1803/1, 1802, 1801/4, 
1801/3, 1801/1, 1722/2, 1722/1, 1721/3, 1721/2, 1721/1, 1720/4, 1720/3, 1720/1, 1719/3, 1719/2, 1719/1, 
1718/5, 1718/4, 1718/2, 1718/1, 1717/2, 1717/1, 1716/4, 1716/3, 1716/2, 1716/1, 1715/2, 1715/1, 1714/5, 
1714/4, 1714/1, 1713/2, 1713/1, 1712/2, 1712/1, 1712/6, 1712/5, 1712/4, 1711/3, 1711/2, 1711/1, 1709/8, 
1709/7, 1710/1, 1710/2, 1709/5, 1709/6, 1709/10, 1709/9, 1708/2, 1708/1, 1707, 1706, 1705/1, 1705/4, 
1705/3, 1704, 1703, 1702, 1701, 0238/2, 0238/10, 0238/9, 0238/8, 0238/17, 0238/18, 0238/19 
 
(5) 8-as út - útszabályozás 
614/1, 616/1, 617, 618/1 
 
 
 

 


