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CSOSZ KOZSEG KEPVISELO TESTULETE
2/2008. ( 11.25. ) SZAMU RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Cstsz Kozség Onkormanyzatanak Képviseld Testllete az 1990. évi LXV. tv. 16. §.
(1) bekezdése, valamint az 1997. évi LXXVIIl. tv. 7. §. (3) bekezdés c) pontjaban ka-
pott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi
rendeletet alkotja, és elrendeli annak alkalmazasat.

A RENDELET HATALYA
1. §

(1) A helyi epitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) hatalya kiterjed Csész Kézség
kdzigazgatasi tertiletére.

(2) A Kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési telket kialakitani,
épuletet tovabba miitargyat kialakitani és mas épitményt epiteni, feltjitani, atala-
kitani, korszer(siteni, béviteni és elbontani, valamint mindezekre hatdsagi enge-
deélyt adni
a) A szabalyzattal egyutt kezelendé szabalyozasi terv (M= 1:10.000, 1:2000)

b) az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekré! kiadott rendelet
( tovabbiakban: OTEK) el8irasai

c) az egyéb vonatkozé orszagos érvény( rendelkezések, szabvanyok és

d) a jelen rendeletben el6irtaknak megfelelden lehet.

(3) A rendelet terlileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi sze-
mélyre nézve kotelezd elbirast tartalmaz, amelyek alol az elséfokd epitési hato-
sag (jegyz6) csak azon teriileten és csak abban a kérben biztosithat eseti elté-
rest, ahol és amely targyat illetéen erre az 6nkormanyzati rendelet feljogositja.

. LFEJEZET
ALTALANOS ELGIRASOK

2. §.

(1) A szabdlyozasi el6iras kételezd szabalyozasi elemeket, &s iranyadd szabalyozasi
elemeket tartalmaz:

a) kotelez6 szabalyozasi elemek:

- Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek hatarvonalai, azok teri-
let felhasznalasa és Gvezeti eldirasai. A teriileteket a jelen épitési szabaly-
zat eldirasai, valamint az M= 1:10.000 teljes kbzigazgatasi teriletre kiterje-
do, és az M= 1:2000 léptékii szabalyozasi terv jeldli ki.

- Bel- és kiilterlletek lehatarolasat (belteriileti hatarvonal), M= 1:2000-es, az
M= 1:10.000 szabalyozasi terviap tartalmaz.

- A kozlekedési terliletek szabalyozasi szélességei.
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b) Iranyadd szabalyozasi elemek, a késoGbbiekben részletes szabalyozasi terv
kotelezettséggel rendelkezé terlletekre vonatkoznak, melyek médositasa a
terv elkeszitesével torténhet. A szabalyozasi tervben egyértelmiien megjeloit
terGleten a meglévo teleplilesszerkezethez valo logikus illeszkedés végett je-
l6lttnk ki iranyad6 beépitést és szabalyozast, ezek azonban a konkrét igények
alapjan modosulhatnak.

(2) A telepUlésfejlesztés igényeinek biztositdsa érdekében a szabalyozasi tervben
korulhatarolt, altalaban kulterlleti teriiletek beépithett kategériaba sorolasara
csak akkor kerulhet sor, ha a terllet felhasznalasra konkrét igény jelentkezik, de
ez Utemezve és szakaszosan is megvalodsithato.

(3) A jelenleg kultertileten talalhatd beépitésre szant terilet beltertiletbe vonasarol a
képviseld testllet esetenként donthet, az OTEK szerint felsorolt szakhatdsagok
hozzajarulasaval, a szabalyozasi tervben jeléltek alapjan torténhet.

s

TELEKALAKITAS, EPITESI ENGEDELYEZES SZABALYAI
3.8§.

(1) Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és
megkozelithetbsége a jogszabalyoknak és szabalyozasi eléirasoknak megfelel-
jen. ‘

(2) Uj kozti feltarast igényld, még beépitetlen lakdterliletre szabalyozasi terv készi-
tése kotelezo.

(3) Telket alakitani és épitést engedélyezni a rendeletben foglaltak szerint csak akkor
szabad, ha az épitkezés feltételei (terlilet elékészités, vizrendezés, eld kdozml(ive-
sités, stb.) mar adottak. Az engedélyezési eljarasba bevonandé a Magyar Geo-
l6giai Szolgalat amennyiben azt jogszabaly kételezévé teszi.

(4) A terlilet felhasznalasnak és az 6vezetnek megfelels épitési feltételek létrejottéig
a foldrészletek a kialakult helyzetnek megfeleléen hasznalandok.

EPITES! ENGEDELY KERELMEK ELBIRALASANAK SZABALYAI
4.8§.

(1) Az épitési engedély elbirdlasa az érvényben lévé rendelet szerint torténik. Ettél
eltérni csak a legsziikségesebb élet-, vagyon vagy kbzbiztonsag miatt elengedhe-
tetlen beavatkozasok esetében lehetséges.

(2)Azokon a teriileteken, ahol a szabalyozasi eléirasban a terglet felhasznaléasa,
Ovezeti el6irasa megvaltozik, engedély csak a valtoztatasnak megfeleléen ad-
hato.



(3) Az OTEK szerint szilkséges jarmavek elhelyezését sajat telken, vagy kézforga-
fom celjara atadott magan teriileten kell biztositani. Amennyiben erre a TKV teri-
leten nincs lehet8ség, a kozut kezelé hozzajaruldsaval kozlekedési teriileten erre
kijelolt részen is engedélyezhet® a gépjarmi elhelyezése.

. FEJEZET ’
_ TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
TELEPULESSZERKEZET, TERULET FELHASZNALASI EGYSEGEK
TAGOZODASA

5. 8.

(1) A telepuilés kozigazgatasi terilete

a) Beépitésre szant (beépitett, tovabbiakban beépitésre kijeldlt) teruletre
b) Beépitésre nem szant teriiletekre soroltak. .

(2) Az igazgatasi terlleten belll a beépitésre szant teriilet épitési hasznalatuk altala-

nos jellege, valamint sajatos épitési elbirasok szerint az alabbi 6vezeteket tartal-
mazza.

a) Beépitésre szant teriiletek
1. Laké
1.1. Falusias laké (LF)
2. Vegyes
2.1. Telepuléskdzpont vegyes (VT)
3. Gazdasagi
3.1. Gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd teriilet (GKSZ)
3.2. Gazdasagi ipari teriletek (Gip)

4. Kiilénleges terlletek
4.1. Temetok teriilete (KUL-T)
4.2. Nagykiterjedés(i sportteriilet (KUL S)
b) Beépitésre nem szant teriiletek
1. Kézlekedési, kbzmi elhelyezési, hirkdzlési (KO)
2. Zoldtertileti (KP)
3. Erdéterlleti
3.1. Gazdasagi erd6 (EG)
3.2. Védberdd (EV)
4. Mezdgazdasagi
4.1. Altalanos (MA)
4.2. Korlatozott hasznalatdt (MG MKO)

5. Vizgazdalkodasi terllet, tertletenként (tertletfelhasznalasi egységként) le-
het megkilonboztetni. (V)




BEEPITESRE SZANT TERULETE
LAKOTERULETEK

6. §.
(1) A lakétertletek jellemzéen lakdépiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Az dvezet teruletei falusias lakéteriletek.
(3) A lakéterilleten a jelen HESZ-ban meghatarozott lakéegységekre vonatkozd eld-
irasok, valamint az egyes 6vezetekre és aldvezetekre vonatkozé eldirasok sze-

rint lehet épitményeket elhelyezni.

(4) Falusias lakdtertleten az OTEK 14. §-a szerint elhelyezhetd éplletek:

1. Lakoéépilet.

2. Mez6- és erdégazdasagi (izemi) épitmény.”

3. Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet.

4. Széllashelyet szolgald épilet.

5. Kézmdipari épitmény.

6. Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet.
7. Sportlétesitmény.

8. Uzemanyagtolto.

(5) Az bvezetek épitési telkei csak teljes kdzmivesités esetén épithettk be.

(6) Az dvezet épitési telkein
a) az allattartasrol szold énkormanyzati rendelet szerinti llattartd éplletek,  to-
vabba
b) melléképitmények helyezhetdk el.

(7) Kozel sik tertiletek esetében a telek lejtése az épllet korili jardatdl az at felé mi-
nimum 2 % legyen.

(8) Azon teriileteken ahol talajvizzel, rétegvizzel kell szamolni csak kelld szigetelés-
sel ellatott pince épiilhet.

(9) Kialakult tertileteken, ahol a hagyomanyos épitészeti formajegyek megjelennek
azok megdrzenddk. A tetégerinc iranyat az atépités soran karakterében kévetni
kell. Csak magastetds éplletek épithetdk. A tetd héjazat csak pikkelyes fedésl(
lehet. Hullamlemez fedés nem alkalmazhato.

(10) Terep szint alatti Iétesitmények az épitési helyen til nem nyudlhatnak ki. A terep-
szint alatti épitmények megengedett legnagyobb beépitettsége 50 %.



A BEEPITESI MOD, ES A TELEK BEEPITHETO TERULETRESZENEK MEGHA-
TAROZASA
7.8

a) KIALAKULT LAKOOVEZETEKBEN

(1) A kialakult lakédvezetek beépitési médja nagy altaldnossagban oldalhatéaron al-
o}

(2) Azokon a terilleteken, ahol a szabalyozasi terv és eléiras masként nem rendelke-
zik az el6-, oldal-, és hatsokertekre az OTEK eldirasait kell figyelembe venni.

- (3) A telekalakitasi lehet&séggel rendelkezé lakoteriileteknél a készitends ézabélyo-
zasi terv hatarozza meg az elékert méretét.

(4) A hatsokert méretét az OTEK alapjan kell megallapitani. Amennyiben kialakult al-
lapot kovetkeztében a telek e szerint nem épithetd be, (gy ennél kisebb érték is
megallapithatd ugyancsak az OTEK eléirasainak figyelembevételével.

(5) A telken az épitmény elhelyezése az elé- és hatsdkert el6bbiekben meghataro-
zott ertekeinek figyelembevételével kialakitott épitési helyen beltl helyezheté el
oly médon, hogy az oldalkert legkisebb mérete az OTEK eléirasainak megfelel-
jen. Amennyiben az atépités ily médon nem lehetséges, az oldalkert minimalis
meérete 4,0 m-re csékkenthetd, tlizrendészeti eldirasok figyelembevételével.

(6) A vitas esetekben az épitmény bévitését, Uj épllet elhelyezését elvi épitési en-
gedeély alapjan kell meghatarozni.

b) BEEPITESRE SZANT LAKOOVEZETBEN

(7) A beépitésre kijelélt lakdalévezetek beépitési médjat, és a telek beépithetéségét
az egyes teriiletekre készitend6 szabdlyozasi tervben, és helyi épitési eldirasban
kell rogziteni.

KIALAKULT LAKOTERULETEK
LFI. JELO
FALUSIAS LAKOTERULET

8. §.

(1) Terlletei: A teleplilés azon régen kialakitott nagytelkes lakétertiletei, melyek na-
gyobb szerkezeti atalakitast nem igényelnek.

(2) Az dvezet telkein maximum kétlakasos lakdépllet helyezhett el.

(3)Az dvezet lakotelkei kialakultak.




(4) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazhato legkisebb telekmére-
teket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az epltmeny magassag mértéket

a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Az épitési telek
Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Az épitmé- Legkisebb Legkisebb Legkisebb
modja terllete | beépitettsége | nyek legki- zoldfelulet | telekszéles- | telekmélység
m2 % sebb, % ség m
legnagyobb m
magassaga ‘
(H)
m
kialakult 800 30 kialakult 50 18 60
jellemzdéen -45
oldalhataron
alié

(5) Azon terlileteken, ahol magas talajvizzel kell'szamolni, az alapozasnal kulénle-

ges gonddal kell eljarni, alapincézés csak szakszer(i kialakitassal lehetséges.
1 " ;’E_f‘;_l‘ycucrn/:n\ clrAn—itAnn a~idsnAcan,
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(6) Az épitészeti karakter altalaban hagyomanyos kialakitasahoz igazodni sziksé-
ges. llyen pl. a telekkel karakterében parhuzamos nyeregtett, melynek hajlas-
szdge maximum 45°,

(7) Az albvezet épitési telkein csak az allattartasrol szoldé énkormanyzati rendelet be-
tartasaval lehet haszonallatot tartani.

(8) Gazdasagi célt épitményt elhelyezni csak kdrnyezetvédelmi eléirasok betartasa-
val lehet oly médon, hogy a kérnyezetvédelmi hatarértékek nem haladhatjak meg
a lakotertletre eldirt mértéket.

(9) Az OTEK fogalom meghatarozas 54. pontban felsorolt melléképitmények elhe-
lyezhetok.

(10) A férendeltetés(i épuletet kiszolgalo épitményeket a férendeltetési épilet mo-
gott a hatsokertben az épitési telek azon oldalan kell kialakitani, ahol a féépiilet
all. A telekhatartél vald tavolsag kialakult altaldban 0-1,0 m, a kiszolgalo létesit-
mény csak magastetdvel készllhet.

_ VEGYES TERULET i
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

9.§

(1A telepuleskozpont vegyes terlilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba fog-
lalo, lakd és olvan helvi telepiilési szint(l igazaatasi kereskedelmi szolaslatd ven-



(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriiletén elhelyezhetd:
1. Lakééplilet.
2. lgazgatasi éplilet.
3. Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épilet.
4. Egyeb kdzdsseégi szorakoztatd épllet
9. Egyhazi, oktatasi egészségugyi, szocialis épulet.

(3) A teleplléskdzpont vegyes terilletén nem helyezhetd el 6nallé parkold és garazs
3,5 t 8nsulynal nagyobb tehergépjarmiivek, és az ilyeneket szallitd gépjarmuivek
részére.

(4) Az dvezet telkeit teljes kdzmivesitéssel kell ellatni.

(5) Terepszint alatti Iétesitmények a telkek épitési helyein nem nyulhatnak tul.

' Vr JELU TELEPULESKOZPONT
VEGYES TERULET
10. §
(1) Terlletei: A tervben bejel¢lt jelenleg is telepliléskdzpontot képzd tertilet.
(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekmére-

tek, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitend® épitmény magassag
mertékét a kovetkezd tablazat szerint javasoljuk. :

Az épitési telek

Beepitési | Legkisebb | Legnagyobb | Az épitmé- Legkisebb Legkisebb Legkisebb
madja terllete | beépitettsége | nyek legki- zoldfelilet | telekszéles- | telekmélység
m2 % sebb, % ség m
legnagyobb m
magassaga
(H)
m
Kialakult ol- | kialakult 50 kialakult 30 10 okok
dalhataron min. - 5, B
allé szaba- 500 m *
don allo

+ Uj lakételek esetében min. 800 m2, kiskereskedelmi, szolgaltatd egység ese-

tében min. 500 m2, egyéb intézmény (pl. iskola) normativa szerint.

#+ Kivéve kdzintézményeket, egyhazi intézményeket.

#+%x | akotelkek esetében kialakult, (j esetében min. 30 m

(3) Megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 1 m2/m2.

(4) El6kert mérete kialakult.

(5) Kiséllattartas egyes védétavolsaggal nem rendelkezd épitmények kivételével al-
lattartasi rendelet szerint.

(6) Kézmiives kisipari mihelyek, bemutaté termek 6nalld telken is elhelyezheték.




GAZDASAGI TERULET
1. §

(1) Gazdasagi teruletek megléve, és beépitésre kijeldlt gazdasagi teriiletre osztha-
tok.

(2) Az bvezetek az alabbi alévezetekre tagozddnak.
2.1. Volt mez8gazdasagi majorok teriiletein talalhatd nagyszamu nagytizemi al-
lattartas terlilete Glp

2.2. OTEK szerinti tjonnan kialakithatd beltertleten, illetve ahhoz kapcsolado
gazdasagi kereskedelmi, szolgaltaté terllet jele: Gksz

E

VOLT MEZOGAZDASAGI MAJOROK TERULETEIN TALALHATO
NAGYSZAMU NAGYUZEMI ALLATTARTAS TERULETE

Gip JELU TERULETEK
12. §.

(1 Teruletei: A szerkezeti és szabalyozasi terveken feltlintetett kiilteriileti teriilet.

(2) Az tvezet terlletein a miikddo Uzemek fejlesztéséhez, atalakitasahoz szikséges
épliletek, és technolégiai berendezések helyezhetsk el.

(3) JelentGs atalakitas esetében a szilkséges szakhatdsagok hozzajarulasat be kell
szerezni. Jelentds atalakitas alatt olyan tevékenység valtozasat kell érteni, ahol a
kbrnyezetet érd artalmak megnévekedésével kell szamolni.

(4) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekmére-
tek, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitendd épitmény magassag
mertékét a kdvetkezd tablazat szerint javasoljuk.

Az épitési telek

Beepitési | Legkisebb | Legnagyobb | Az épitmé- Legkisebb Legkisebb Legkisebb
maédija terilete | beépitettsége | nyek legki- zoldfelulet | telekszéles- | telekmélység
m2’ % sebb, % ség m
legnagyobb m
magassaga
(H)
, m
szabadon 1200 50 3-9,00% 30 18 igény szerint
allo

* Technikai berendezések kivételével.
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UJONNAN KIALAKITANDO GAZDASAGl KERESKEDELMI,
SZOLGALTATO TERULET
Gksz JELU TERULETEK

13. §

(1) Tertletei: Beltertleti major helyén kialakitando, kiiltertileten kijelsit teriiletek.
(2) Az bvezet telkein az OTEK 19. § szerinti épitmények helyezhetdk el.

BELTRULETI MAJOR HELYEN KIALAKITANDO

GKSZ TERULET

(1) Terulete rendezési tervben kijeldlt tertilet.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekmére-
tek, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitend6 épitmény magassag
mertékét a kbvetkezd tablazat tartalmazza:

Az épitési telek
Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Az épitmé- Legkisebb Legkisebb Legkisebb
madja terllete | beépitettsége | nyek legki- zoldfeltlet | telekszéles- | telekmélység
m2 % sebb, % ség m
legnagyobb m
magassaga
(H)
m
kialakult Kialakult 40 kialakult® 30 kialakult kialakult

* Az éplletek magassaga kialakult. Uj éplilet esetében az épitménymagassag 4,50

m.

(3) Megengedett legnagyobb szintteriileti mutatd 1,0 m2/m2.

(4) A terilet teljes kézmivesitéssel latando el.

KULTERULETEN KIJELOLT TERULET

(5) Az bvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekmére-
tek, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitendd épitmény magasséag
mertéket a kdvetkez6 tablazat szerint javasoljuk.

Az épitési telek
Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Az épitmeé- Legkisebb Legkisebb Legkisebb
madja terllete | beépitettsége | nyek legki- zoldfelulet | telekszéles- | telekmélység
m2 % sebb, % ség m
l[egnagyobb m
magassaga
(H)
m
szabadon 800 40 75 30 min.20 m szabalyozas
allo terv szerint

* Technolégiai berendezések kivételével.
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(6) Megengedett legnagyobb szintterilleti mutaté 1,0 m2/m2.
(7) A terllet teljes kdzm(ivesitéssel latando el.

(8) Felszini vizelvezetés a szabalyozasi tervben kiemelten kezelendd.

KULONLEGES TERULETEK

TEMETO TERULETE
K-T JELU TERULET
14. §

(1) A temet6 tartozik a terliletbe.

(2) Beépithetéség: max. 5 %
(csak a funkciét szolgald épulet, beépitetiségbe szamitod épitmény helyezhetd el)
Epitménymagassag: max. 4,5 m kivéve ravatalozo épuletét.
Zoldfeltleti arany: min. 75 %

Epllet elhelyezéséhez, temetd rendezéséhez, Uj temetérész kialakitasahoz kert-

épitészeti tervkészitése kotelezd. A temetdt nem témaor anyagl keritéssel kell ko-
ralvenni.

K-KeP JELU TERULET
15. §

A kegyeleti park tartozik a tertiletbe.
A terlleten épulet nem épithetd.

NAGYKITERJEDES(U SPORT TERULET
K-SP JELU TERULET
16. §

(1) A terlletbe a tervezett (j sport-szabadidé teriilet tartozik.

(2) Beépithetdség: max. 20 %
(csak a funkcidt szolgald éplilet helyezhetd el)
Epitménymagassag: max. 7,5 m
Zoldfeluleti arany: min. 60 %
Elvi épitési engedély kérelem benyujtasa kotelezé.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK ES FELULETEK
17. §

(1) A kdzlekedési és kdzmUlelhelyezésre szolgald terlilet az orszagos és a helyi kdz-
utak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk) ~ a kdzterlletnek
nem mindsild telkeken megvalosulok kivételével —, a jardak és a gyalogutak,
mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitmé-
nyei, a kbzforgalmu vasutak, vizi és légi kézlekedés, tovabba a kézmivek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési terlileten elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgald:
kdzlekedési épitmények
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet
igazgatasi épllet
a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belill a tulajdonos, a hasznald és a sze-
mélyzet szamara szolgal6 lakas

(3) A kdzutak, vasutak elhelyezése céljara a jelen szabalyozasi tervben elbirt széles-
segl épitési terliletet biztositani kell.

(4) A gyalogos kdzlekedés szamara a kozlekedési teriileten belll gyalogjardakat kell
biztositani. A jarda legkisebb hasznos szélessége (gyalogossav) — mas hatésagi
eldiras hianyaban — 0,75 m tébbszérose, de legalabb 1,50 m.

(5) Uttest kiemelt szegélye, valamint épiilet, kerités mentén hiz6do jarda szélessé-
gét — a hasznos szélességen feltl — 0,50-0,50 m-es biztonsagi savval meg kell
novelni.

(6) Az orszagos mellekutak mindkét oldalan gyalogjardakat kell biztositani az Gt ké-
toldali beépitése esetén. Amennyiben a fenti besorolast utak mentén egyoldali
telekkiszolgalas térténik, ott — a beépités oldalan — egyoldali jarda épitése is
megengedhetd.

(7) Az orszagos mellékutak mentén az autdébusz-megalléhelyeket dbélben kell elhe-
lyezni.

(8) Uj létesitmények esetén az epitmények, 6nallé rendeltetési egységek, tertletek
rendeltetésszer(i hasznalatahoz — a telepiilés sajatossagait figyelembe vevd kdz-
lekedési vizsgalat alapjan megallapitott helyi 6nkormanyzati parkolasi rendelet
hianyaban — legalabb az OTEK altal el6irt mennyiség(i és fajtaju jarmivek elhe-
lyezési lehetéségét, tovabba rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell a
telken belll biztositani.

(9) Koztertleti parkolokat kell kialakitani tovabba a szabalyozasi tervlap szerinti teri-
leteken.

(10) A 10 gépjarmlinél nagyobb befogadoképességi felszini varakozo-(parkold) he-
lyet fasitani kell. A fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-(parkold) hely utan
1 db, nagy lombkoronat néveld, kérnyezettiir§, tilkoros lombos fa telepitésével
kell megoldani.
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utkategoria

Szabalyozasi széles-

Gyorsforgalmi Gt kiilteriileten | belteriileten seg
M65 Székesfehérvar-Taméasi— K LA
Dombdvar—Pécs B
Orszagos mellékutak
’?638: j. Matyasdomb-Polgardi ésszeks- KV A _
6307 j. Simontornya - szabadbattyani
dsszekotd ut KV.A )
63102 j. csBszi bekétéat (Bekotd u.- min. 18,0 m
Kossuth L. u.) KVLA BV.c-B a szab.tervlap szerint
_Tervezett atkotés a 63102 j. és a 6301 min. 12.0 m
t ;Jtak kéz6tt (Kossuth L.Au.—Temeto K.VI.A B.V.c-B a szab.terviap szerint
Belteriileti gyfijtéutak
, . min. 12,0 m
Dozsa Gy. dt ] B.V.c-C a szab.tervlap szerint
o min. 12,0 m
Rékoczi F.u. } B.V.c-C a szab.terviap szerint
min. 12,0 m
Ady E. u. ) B‘V'C—CV a szab.tervlap szerint
i L ‘ min. 12,0 m
Bartok B. u. — Kinizsi u. - B.V.c-C a szab terviap szerint
, min. 12,0 m
Jozsef A.u. ) B.V.c-C a szab.tervlap szerint
Kiszolgal6utak
A meglévs és tervezett lakoutcak - B.VL.d-C valtozo,

a szab.tervlap szerint

KOzMU ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI TERULET

18. §

(1) A kdzmiihalozatokat és kozmlilétesitményeket a vonatkoz6 szabvanyoknak,
agazati és eseti izemeltetdi el6irasoknak megfeleléen kell elhelyezni, illetve kiala

kitani,az adott szabalyozasi szélességeken belll

(2) A tervezett kézmlilétesitmények (halozatok és mitargyak) helyigényét kézterile-
ten kell biztositani, ennek érdekében a jelenleg — és a tervezett allapot szerint is
— magantertlet alatt vezetett kézmUivezetékeket a kdzteriletek ala helyezéssel ki

kell valtani.
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(3) A szennyw)iiek'a zart csatornahalézat kiépitéséig zart szennyviztarozoba helye-
zenddk el. A szennyvizcsatorna megépitése utan legkésébb két éven belll az
érintett fogyasztdkat kételezni kell a csatorna rakétésre. :

(4) A felszini vizelvezetés a sz(ikebb utcakban zart, megfelel6 szélességl utcakban
nyilt arkos modszerrel tervezendé.

(5) A letesils koztertileti elektromos és hirkdzlési halézatokat az Gjonnan beépitendé
lakoterlileten beltil foldkabeles és légkabeles megoldassal tervezendd.
(6) Transzformatorok elhelyezésének feltétele a kdztertleti megkdzelitési lehetdség.

(7) A gazvezetékek biztonsagi dvezetét szabvany hatarozza meg, melyeket kotelezb-
en alkalmazni kell.

(8) A kdzmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan a megfelelé agazati elbiraso-
kat kell figyelembe venni.

(9) A villamos energia nagyfesziiltség(i halézatanak védétavolsagardl szabvany ren-
delkezik. :

(10) A gazvezeték védotavolsagait szabvany hatarozza meg.

(11) A gaznyomasszabalyzd allomasok védoétavolsagat szabvany tartalmazza. A vé-
détavolsag kézépnyomasu berendezéseknél kdzutak Utpalyajanak szélétdl és
eplletektdl 5,0 m.

(12) A meglévd és tervezett kdzmulétesitmények (halozatok és miitargyak) szamara
helyet a kdzlekedési és kdzmliteriiletek szabalyozasi szélességén beliil kell biz-
tositani.

(13) Az epitesi tevékenység megkezdése el6tt az érintett teriileten szitkséges kéz-
mUkivaltasok soran a hasznalaton kivtili vezetéket el kell tavolitani.

(14) A kdzépnyomasl halozatrél megtaplalt hazi nyomasszabalyzokat az épuletek
udvaran, vagy az épuletek alarendelt homlokzatan kell elhelyezni.

(15) A jarulékos kdzmlilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre,
kérnyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kdvetelményekre fokozott
figyelmet kell forditani.

(16) Az atjatsz6 telephely 100 m sugart védodvezetén bellil 10 m feletti beépitést az
Antenna Hungaria RT-vel elézetesen egyeztetni sziikséges.

(17) A meglévd és Uj Uzemi létesitményeknél keletkezd szennyvizek kezelésének
modjarol, egyedileg a keletkezd szennyvizek mennyiségének és mindségének
fuggvényeben, az érintett szakhatésagok bevonasanak kotelezettsége sziksé-
ges.

(18) A regionalis tavkozlési halézat nyomvonalatdl a tengelytél mért 2-2 m-es védoéta-
volsag betartandé.
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(19)A mar meglévd és Gjonnan beépitendd teriileteken a felszini vizelvezetést
meg kell oldani.

(20)Tertletet beépiteni belvizes tertleten csak a szlikséges talajmechanikai hid-
rogeoldgiai szakvélemény alapjan lehet.

KULTERULET-SZABALYOZAS, TAJ, ZOLDFELULET, KORNYEZETVEDELEM

(2)

(3)

HESZ - SZOVEGJAVASLAT

ZOLDTERULET
19. §

Zoldteriilet a szabalyozasi terven kézparkként (Z-KP) lehatarolt, jellemzéen al-
landdan novényzettel fedett kdzteriilet.

Kbzpark tertiletén csak a jaték, sport, pihehés, ismeretterjesztés és a teriilet
fenntartasi céljat szolgald épitmények helyezhetdk el. Mélygarazs (terepszint
alatti parkol6) nem létesithetd. Kézparkban vendéglatast szolgalo epilet, épit-
meny is elhelyezhetd.

Kézpark tertletén a beépithetdség max. 2, max. 4,5 m épitménymagassaggal.
Kozpark kdzhasznalat eldl elzart teriilete az &sszteriilet max. 5%-a lehet.

Koézpark terlletén az azt igénybe vevék szaméra szilkséges gepkocsiparkolé
csak terepszinten, fasitva, "zéldbeton" burkolattal létesithetd, max. a kbzpark
terliletének 5%-an.

Kozparkban épitmény-elhelyezés, gépkocsi parkolod épités érdekében fakivagas
nem, csak fa atlltetés engedhetd meg, ez utdbbi is csak kertészeti szakvéle-
meny alapjan.

Kozpark terletét érintden parképitéshez, létesitmény-elhelyezéshez kertépité-
szeti terv készitése is szlikséges. A szokasos, rendszeres parkfenntartason tuli
kertészeti tevékenység végzéséhez kertészeti szakterv, vagy szakvéelemény is
elegendé.

ERDOTERULET
20. §

Erdétertlet, a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé miivelési agban nyilvantar-
tott, ill. az erd6térvény és a vonatkozo rendeletek alapjan erdének minésiils, a
szabalyozasi tervben erdéként (E) koriilhatarolt és megjelslt, e célra szolgalo, il-
letve szant terulet. Erdétertletek és erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetle-
ndl szolgald foldterliletek torvényben felsorolt igénybevétele esetén az erdésze-
ti hatosag az azt engedélyezd hatdsag.
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Az erddterllet az épitési hasznalata szerint (épiilet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)

a) védelmi (Ev)

b) gazdaséagi (Eg)

rendeltetésli 6vezetekbe tartozik.

A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésti erdédvezetként (Ev) szabalyozott
terlleten épiilet nem épithets.

Vedelmi rendeltetésii erdé6vezetben az OTEK szerinti épitmények is csak ak-
kor létesithetdk, ha az erdét védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavar-
jak. '

Gazdaséagi rendeltetés(i erdéévezetként (Eg) szabalyozott erdéteriileten, az er-
détorveny eléirasait is figyelembe véve, csak a fa- vagy szaporitbanyag-terme-
leshez, vadgazdélkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolédé epi-
letek helyezhetdk el a kévetkezd feltételekkel: '
Beépithetd legkisebb telekteriilet: 10 ha (100 000 m?)

Beépitési mod: szabadon allo ’

Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

MEZOGAZDASAGI TERULET
21.§

A mezbgazdasagi terillet (M) a teleptlés mezégazdasagi termelés (ndvényter-
mesztés, allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és taro-
las) és annak épitményei elhelyezése céljara szolgalé része, ahol a terméfold-
védelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajhasznalati és természeti értékek
megorzesét is figyelembe kell venni. Mezégazdasagi teriileten csak tajba ill6,
magastetds, maximum 45° tet6hajlasszogli épulet Iétesithetd. Epuletcsoportnal
azonos tetékialakitast kell alkalmazni.

A mezdgazdasagi terlilet 6vezeteiben jelen rendelet hatalybalépése el6tt mar
meglévo lako és gazdasagi éplletek a kialakult beépitettségtél fuggetientil
megtarthatok és feldjithatok (amennyiben egyéb hatésagi eléirasoknak megfe-
lelnek), illetve - ha jelen eléirasokban foglaltak és a megengedett beépitési sza-
zalek azt lehetévé teszi — alapteriiletik bévithets, illetve az érintett telken U]
epllet is létesithet6.

A mez8gazdasagi teriilet az azonos tajielleg, hasznalat, a beépitettség intenzi-
tasa, a sajatos épitési haszndlata, tovabba tajképi és kérnyezetvédelmi érzé-
kenysége szerint a kévetkezd dvezetekbe tartozik:

a) altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete (Ma)

b) korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet 6vezetei (Mko-1, Mko-2))

Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetébe (Ma) jellemzéen az arutermeld
mezbgazdasagi terliletek (jellemzéen szanték) tartoznak. Az dvezetben a no-
vénytermesztés és az dllattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgo-
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zas, tarolas és a mezégazdasagi szolgaltatas gazdasagi épitményei, tovabba
lakoéplilet helyezhet6 el.

Az altalanos mezégazdasagi tertilet 6vezetében az épitmények elhelyezésének
és kialakitasanak feltételei a kovetkezdk:
- Beépithett telek tertilete szantd muvelési ag esetén:

lakoépulet + gazdasagi épulet: min.20 ha (200 000 m?)
gazdasagi éplilet: min. 5 ha (50 000 m?)

- Beépithett telek terlilete sz616, gyumolesds, kert mivelési &g esetén: -
lakéépllet + gazdasagi éplilet: min. 8 ha (80 000 m?)
gazdasagi éplilet: min. 2 ha (20 000 m?)

- Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épllet(ek) 6sszalapterilete telkenként
max. 1000 m? a lakoepulet alaptertilete max. 300 m? lehet.

- Epltmenymagassag max. 5,5 m
(ha a gazdasagi éplilet sajatos funkcioja miatt ennél nagyobb épitményma-
gassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell benyu;tam)

- Beépitési mod: szabadonallo

- Elékert, hatsékert: min. 10 m.

- Telekszélesség az épitési helyen: min. 30'm

Az bvezetben nagy létszamu allattartas 1étesitménye, telephelye beltertilethez,
lakdterilethez 500 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfelllletekhez 100 m-nél kézelebb
nem létesithetd. Higtragyas rendszer( allattartas csak gy folytathatd, hogy ha
az nem jar egyltt szabadtéri tragyalégyjto létesitésével.

A korlatozott hasznalatii mezégazdasagi teriiletbe (Mko) a jellemzden a ter-

mészetes és természetkozeli allapotu, a felszini és felszin alatt vizek védelmét,

valamint 6koldgiai haloézati elemként a természet- és tajvédelmet is szolgalo te-
riletréeszek (Mko-1 jelll 6vezet, valamint a taviati beltertileti fejlesztésre szant
tertiletek (Mko-2 jel(i 6vezet) tartoznak.

Az Mko-1 6vezetben a gyep (rét, legel®), nadas, mocsar, vizallasos féldhivatali

besorolasu telkek mivelési aga nem valtoztathatd meg (épitmény-elhelyezés

terlletigényét kivéve).

Mko-1 6vezetben elhelyezhetd épliletek (funkcié alapjan): .

- lak6épiilet nem épithetd

- gazdasagi epliletként csak a gyepteriletek mlvelésével (pl. szénatarold), a le-
geltetéses allattartassal (istalld, karam) kapcsolatos épitmény épithetd

- kivetelesen elhelyezhet6 a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald
epllet és a sportolasi célu allattartast (lovaglas) szolgalo istalléépllet is.

- nagy letszamu allattart6 telep nem létesithetd, higtragyas rendszer( allattartas

- nem folytathato

- Beépités részletes elbirasai:

- A gazdasagi ill. természetvédelmi, sportolasi allattartasi célokat szolgald épi-
lettel beépithett telek nagysaga: min. 8 ha (80 000 m2)

- Beépitettség: max. 0,5%, de telkenként max. 300 m? Gsszalaptertlet( épllet
(telkenként max. 2) épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, taj-
bailld, magas tetds, féldszintes kialakitassal.

- Epltmenymagassag max. 3,5 m

- Beépitési maod: szabadonallo

- Elékert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.
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- Okol'égj_ai haldzati, Natura 2000 és Tajvédelmi Kérzet teriileten elvi epitési en-
gedélykérelem benyujtasa kotelez6.

- Az épliletnek &1 vizfolyas, t6 partjatdl, forrastol min. 50 m tavolsagra kell len-
nie. =

A korlatozott hasznalaty mezbgazdasagi terlilet Mko-2 jelii 6vezetébe a taviati
belterileti fejlesztésre (beépitésre szant teriletek kialakitasara) szant teriletré-
szek tartoznak. Az évezetben a foldtertletek mezbgazdasagi miivelése tovabb-
ra is folytathatd, az épitmények elhelyezésére vonatkozéan pedig az alabbi
szabalyok érvényesek:

Eplilet és létesitmény elhelyezés lehetdségei Mko-2 dvezetben (funkcié alap-
jan):

- gazdasagi épllet és egyéb épitmény annak figyelembevételével épithetd,
hogy a fejlesztések megvaldsulasaval azok kilén kartérités nélkiili elbontas
rendethetd el.

- lakoépiilet nem épithets » :

- mezbgazdasagi birtokkézpont és nagylétszamu allattarto telep nem alakithaté
Ki. .

Beépités részletes eldirasai:

- Beepithetd telek teriilete szanto, kert, miivelési ag esetén:
min. 5 ha (50 000 m?)

- Beépithet6 telek terlilete sz618, gyiimélcsés miivelési ag, és intenziv kertésze-

ti
hasznositas (pl. folids, v. liveghazas termesztés) esetén:
min. 1 ha (10 000 m?) :

- Epitménymagassag: max. 5,5 m

- Beépitési mod: szabadonalld

- Elékert, hatsdkert: min. 10 m.

Mez8gazdaségi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas eldirasai

6.1. CsBsz kozség kézigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill.
az OTEK 1.sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezbgazdasagi bir-
toktest es birtokkézpont kialakithato

6.2. A birtoktest szlikséges minimalis terileti kiterjedése 15 ha, de a birtokkodz-
pont kialakitasa a miivelési 4gakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet fi-
gyelembe véve csak az alabbiakat figyelembe véve térténhet:

- Csak gyep mivelési agu teriletek esetén legalabb 50 ha Gsszteriilet szik-
séges

- Csak szantd mivelési 4gu terliletek esetén legalabb 25 ha &sszteriilet
szikséges

- Csak kert, vagy gyiimélcsos, vagy sz6l6 (illetve ezek egylttesen) mivelési
agak esetében legalabb 15 ha 6sszterilet szlkseges.

Vegyesen lévé mlvelési agak esetén birtokkézpont csak akkor létgsitheté,
ha az Gsszteriiletbd] az egyes miivelési agu részek elérik a fentebbi Kiterje-
dést, vagy
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- Szant6 és gyep vegyesen: min 40 ha sszterilet(, melybé| legalabb 10 ha
szantd.

- Szantd és kert, vagy gyimélcsss, vagy szélé (illetve ezek egyuttesen) ve-
gyesen: min 25 ha ésszterlletll, melybdl legalabb 5 ha kert, vagy gytimél-
csds, vagy szol6.

- Gyep és kert, vagy gytimélcsds, vagy szélé (illetve ezek egylttesen) vegye-
sen: min 40 ha ésszteriilet, melybél legalabb 5 ha kert, vagy gyimolcsos,
vagy szol6.

Az OTEK 29.§ (7) bek. szerinti kiegeszitd kézpontbdl birtoktestenként leg-
feliebb 2 db létesithetd Csész tertiletén.

6.3. A birtokktzpont telke legalabb 1 ha (10000 m2) legyen, beépitettsége max.
30 % lehet es a telek min. 45 %-at zoldfeltletként, tiinyomorészt fakkal,
cserjékkel fedetten kell kialakitani.

6.4. A birtokkozpont telkén lakéépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete
max. 300 m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

6.5. A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épuletek épitménymagassaga max. 4,5
m, kivételesen — technologia, funkcié altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

6.6. Birtokk6zpont, kiegészité kézpont korlatozott funkcioju mezbgazdasagi teri- '
let dvezetében nem alakithato ki.

B6.7. Kiegészité kdzpont kialakitasara is a fenti eléirasok vonatkoznak, azzal az
eltéressel, hogy kiegészité kézpont mar legalabb 3000 m? kiterjedés( telken
is létesithetd, de kiegészitd kdzpont teriiletén lakdépilet nem épithetéd.

6.8. Birtokkdzpont, kiegészitd kézpont terilletén nagy létszama allattartas létesit-
ménye, telephelye belterlilethez, lakéterilethez 500 m-nél, vizfolyasokhoz,
vizfeltletekhez 100 m-nél kdzelebb nem létesithetd. Higtragyas rendszer(
allattartas csak tgy folytathato, hogy ha az nem jar egyutt szabadtéri (fedet-
len) tragyalégyijté létesitésével, illetve talaj, vagy felszini és felszin alatti vi-
zek szennyezéseével. Az allattartasnal figyelembe veendék a Korm. rendelet-
nek az eléirasai is.

VizGAZDALKODASI TERULET
22. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos (vizmedrek, vizm(,), szabalyozasi terven jelélt
tertlet (V), egy 6vezetként kerill szabalyozasra.

(2) Atertleten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el, figyelembe véve a vizugyi jogszabalyok rendelkezéseit is. Hor-
gasztanya és hasonlo (tdulési, szabadidé-eltsltési) funkcidju épuletek épitmé-
nyek nem épitheték. Eplilet épitési szandéka esetén elvi epitési engedélykére-
lem benyUijtasa kételezé.

HELYIEPﬁESZETLTELEPULESSZERKEZETLTELEPULESKEPL
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HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
23. §.

(1) Az 6nkormanyzat képviseld-testillete az épitett, és természeti kdrnyezet védelme-
rél 6nalldé rendeletet nem alkotott, ezért ebben a fejezetben kerlilnek a legfonto-
sabb elvek régzitésre.

(2) A védelem alapvetd célkitlizése a hagyomany és az drokség telepliésszint( fej-
lesztése a kor és hely telepiilésszerkezetbe vald beleillesztése. A helyi értékvé-
delem f6 eleme a ta4j és az épitett kérnyezet kialakult 8sszhangjanak megérzése,
fejlesztése.

(3) A teleplilés arculatat meghatarozo uthalozatot, kéztertileteket, beépitési moédokat
meg kell tartani. Az Gjonnan beépitendé teriileteket szervesen kapcsolni kell a
meglévd halézatokhoz, azok fejlesztését is javitando.

(4) A teleplléskdzpont vegyes terilleten killbnésen a templom, iskola kérnyezetében
a kialakult épitészeti és zoldterileti értékek megdvandok, fejlesztendék. A mar
kiepitett kozterlletek fasitassal, parkositassal esztétikusabba teendék. Az gj
épitmények illeszkedjenek az épitészetileg kialakult faluképhez.

(5) Régészeti érdeki teriilet nincs.
(6) Védettséget élvezd épiilet nincs.

(7) Helyi jelentdségli épitészeti érték:
Reformatus templom
Szlz Maria kapolna
A teleplilés hataraban talalhat6 hési emlékmdi.
Ezen objektumok és kérnyezetiik alakitasakor fokozott figyelemmel kell lenni.

(8) Minden olyan esetben, amikor régészeti lelet vagy jelenség keriil elg, a tevékeny-
séget abba kell hagyni, és a helyszin vagy lelet 6rzése mellett értesiteni kell a
jegyz0t vagy az illetékes régészeti szervet (Fejér megyei Mizeumok Igazgatésa-
ga, Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal). A bejelentési kételezettség a felfedezdt,
az ingatlan tulajdonosat, az épittetét és kivitelezét egyarant terheli.

ZOLDFELFULETI ERTEKVEDELEM
24. §

(1) A kéztertleti zoldfelliletek (kdzparkok, fasorok, kézlekedési teriiletek zoldfeliile-
tei) névényallomanya lehetdség szerint maximalisan védends. Ultetés, névény-
csere, attelepités, visszavagas, fa csonkolasa, esetleg kivagasa csak kertészeti
szakvélemeny, kertépitészeti terv alapjan végzett munkalatok soran, illetve ker-
tészeti fenntartas, feldjitas esetén térténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyez-
hetd még kdzvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a fa
biolégiai pusztulasa esetén.

(2) Kbdzparkokat, utcai fasorokat, tovabba kézintézmények kertjeit, valamint a te-
metbket és kegyeleti parkokat érinté beavatkozasok (létesités, felljitas, re-
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konstrukcio, atépités stb.) csak kertépitészeti terv, vagy névénytelepitési, (lte-
tési terv alapjan végezhetok.

A kbzsegben a kozterileti zoldfeluletek, tovabba miiemléki vedelem, vagy helyi
eértékvedelem alatt allo épiletek telkein, miemiéki kdrnyezethez tartozo telke-
ken [&v8 ndvényzet, fa karosodaséaval jaro tevékenység esetén - a helyi énkor-
manyzat altal eldirhato potiasi kotelezettségen tul - fapotlasi dij allapithaté meg
a karokozo terhére akkor is, ha a tevékenységet egyébként engedéllyel végzi.

Kozterlleten és kozintézményekben csak fasitott parkolok létesitheték és tart-
hatok fenn. Tulkoros fanak a tsbbszér iskolazott, min. 8 éves fa szamit.

Ujonnan nyitott utcakban legalabb egyoldali utcafasitast kell telepiteni kertésze-
ti névénytelepitési (fatltetési) terv alapjan.

Termeészeti, mliemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek mindsiild
telek, esetében az épitési engedélyezési terv kotelezé részét képezi az érintett
telekre keszitett olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltlinteti a
meglévd névenyallomanyt, az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket
(faj-, kor- és értékmeghatarozassal), tovabba a tervezett allapotot, tereprende-
zés esetén pedig az 6sszes érintett telekkel és a kézterillettel kapcsolatban a
vizelvezetési megoldasi javaslatot.

KORNYEZETVEDELEM
25. §

(1) Altalanos el8irasok

(a) Az épitmények és hasznalatuk kilén-kilén és egyuttesen sem eredményez-
hetnek a jogszabdlyokban és mas hat6éséagi elirasokban megallapitott terhe-
lési hatarértékeket meghalad6 mértékii karos hatast a kérmyezetiikre.

A terhelési hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitas,
a levego tisztasaganak védelme és a vizmindség tekintetében az épitesi en-
gedély megkérésekor hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(b) A kérnyezetre jelentés hatast gyakorld tevékenységekre, beruhazasokra ma-
gasabb rend(i jogszabalyok alapjan elézetes vagy részletes kdrnyezeti ha-
tasvizsgalatot kell késziteni

(c) Beépitési feltételek:

A telken a szabdlyozasi el6irasoknak megfeleld épitmény akkor helyezhet6

el, ha ‘

- a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia-, ivovizellatas
biztositott,

- a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése, vagy artalommentes el-

helyezése megoldott,

- a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa biztosi-
tott, illetéleg hazilagos komposztalasanak lehetésége biztositott

- az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a talaj, a
felszini és felszin alatti vizek, és a levegd tisztasagat és nem okoz karos zaj
és rezgésterhelést.
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Levegébtisztasag-védelem

(a) Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl a kibocsatasi (emisszio) illetve a
légszennyezettségi (immisszid) hatarértékek az idevonatkozé rendelet
szerint veenddk figyelembe.

(b) Csdsz teriilete a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik.

(c) A kdzség terliletén hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tiizeléberende-
zesben torténd égetése (kis mennyiségli haztartasi papir és fahulladék
kivételével), tovabba veszélyes hulladék égetése (vagy mas formaban
térténd artaimatlanitdsa) nem engedheté meg.

(d) Uj nagy létszamu allattartas létesitménye, telephelye, tovabba egyéb,
jelentds levegbterhelést okozd és blizés tevékenységet végzd létesit-
mények belterilethez, lakéterilethez 500 m-nél, illetve a kdrnyezeti en-
gedélyben meghatarozott védétavolsagnal kdzelebb nem létesithetdk.

(e) Géazenergia felhasznalasa esetén utcafronton parapet konvektorok al-
kalmazasa egészségligyi szempontbél nem engedélyezheté.

) A telektulajdonosok kotelezettsége, hogy a telket az allergén hatasu
névényektd! (kuldndsen a parlagf(itél) mentesen tartsa.

(3 )Zaj és rezgés elleni védelem

Zaj és rezges elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veendé zaj és
rezgésterhelési hatarériékeket az idevonatkozo rendeletek tartalmazzak.

(4)Hulladékgazdalkodas

(1) A kommunalis hulladékok gylijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a min-
denkor érvényben lévé Snkormanyzati koztisztasagi rendeletben eldir-
tak szerint kell tervezni és végrehajtani. A teriileten keletkezd hulladé-
kokat gy kell gydjteni, hogy elkillénitve kertiljon kezelésre és elszalli-
tasra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a veszélyes hul-
ladék. Folyékony fazisl veszélyes hulladék kdzcsatornaba nem enged-
het6. A teleplilési szilard és folyékony hulladékokkal kapcsolatos kéz-
egeszsegiigyi kdvetelmények az EGUM r. alapjan veendék figyelembe.

(2) A kozség terlletén térmeléklerakas is csak kérnyezetvédelmi hatdsagi
engedéllyel végezheté.

(3) A veszélyes hulladékok  gy(ijtését, tarolasat,  szallitasat,
artalmatlanitasat, hasznositasat a mindenkor érvényben [évd
magasabb szint(i jogszabalyban el6irtak szerint kell tervezni és
vegrehajtani

(4) A szippantott kommunalis szennyvizek leiiritése csak a hatdsagilag
engedélyezett fogaddallomasokon, helyeken lehetséges.

(5)Talaj (fold) vedelem
(a) Talajvédelmi érdekbél a Iétesitmények épitése soran a talaj felsé humu-

szos rétegét (min. 20 cm) el kell kiiloniteni (deponélas) es U_jrahasznosité—
sarol (pl. a tertlet zoldfellleteinek |étesitésénél) gondoskodni kell.
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(b) A be nem épitett-telkeknek, illetve a telkek zoldfeltleteinek allergiakeltd
gyomnovényektdl (kilondsen a parlagfiitdl) vald megévasa a tulajdonosok
kotelessége.

(c) Nem burkolt felileteken hulladék, illetve ltsézasi és egyéb a talajra, felszin
alatti vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyez-
hetd el.

(d) Tragyalé mezbégazdasagi torténd kidntdzése csak a Fejér Megyei Névény-
és  Talajvédelmi Szolgéalattal  egyeztetve, engedélylkkel  és
jovahagyasukkal  térténhet.  Szippantott — kommunalis  szennyviz

- mezbgazdasagi termoterileten nem Uritheto le.

(e) Terlletek feltdltése csak engedély alapjan, szennyezédésmentes anyaggal

(kbzet, fold, homok, esetleg épitési tormelék) torténhet.

(6)Vizek védelme

(e )A keletkezd szennyvizet csatornahalozatba kell vezetni, ameddig erre
nincs lehetéség, csak zart rendszer(i szennyviztarolok leteSItese engedé-
lyezhet6.

(f) Az élbvizeket terhel6 szennyez6 lizemi vizkibocsatasoknal - a technolégi-
ai fegyelem betartasa mellett - a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(g) Elévizbe illetve kodzcsatorna halézatba bocsatott szennyezoanyag-
tartalomra vonatkozé6 hatarértékeket be kell tartani a mindenkor érvényes
felsébb szintl jogszabalyok szerint.

(h) A meglévd és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell

() Az utak szilard burkolattal t6rténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.

() A felszin alatti vizek védelme szempontbdl a kdzség teriilete ,érzékeny”
besorolasu.

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
26.§

Cs0sz kézigazgatasi terliletét érintden az orszagos jelentéségii védett termé-
szeti terlletek (Sarviz-volgye Tajvédelmi Korzet), a Natura 2000 terilletek és
az Okoldgiai Halézati terilletek esetében a K&ézép-dunavolgyi Kérnyezetvédel-
mi, Természetvédelmi és Vizligyi Felugyelet, helyi jelentéségii védett termé-
szeti tertleteket érintéen a helyi 6nkormanyzat polgarmesteri hivatala az elsé
foku természetvedelmi hatésag.

Vedett és természeti terlileteket érintd épitési munkak, illetve a terlletek alla-
potat befolyasolo egyéb tevékenységek csak az elsd fok( természetvédelmi
hatésag hozzajarulasaval végezhettk

_EPITESI OVEZETEKBEN ERVENYES
KORNYEZETTERHELES| HATARERTEKEK
27.§

LAKOTERULETEK

(1)

A lakéterlileten ervényes kdrnyezetterhelési hatarértékek:



Zaj és rezgés elleni védelem
a) A telepulés lakotertletének ovezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszi-
0s) hatarértékeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtsl,
épitesi munkatdl, illetve a kozlekedéstdl szarmazé zajra vonatkoztatva)
ugy kell megallapitani, hogy azok a lakdévezetekre érvényes zajterhelési
(immisszios) hatarértékek tuliépését ne okozzak.

GAZDASAGI TERULETEK

(2) A gazdasagi terilleten érvényes kérnyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni-védelem
a.) v
A gazdasagi terllet dvezeteit érintéen’a zajkibocsatasi (emisszios) hatar-
értekeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtsl, épitési
munkatdl, illetve a kézlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) gy kell
megallapitani, hogy azok az 6vezetekre érvényes zajterhelési (immisszi-
6s) hatarértékek tullépését ne okozzak.
b) A gazdasagi terliletek dvezeteiben a zajtol védendd teriletre érvényes
zajterhelési (immissziés) zajhatarertekeket a teruletl funkciénak megfele-
I6en kell figyelembe venni.

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

(3) A vegyes terlleteken érvényes kdérnyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem

c) A vegyes teriiletek dvezeteit érintden a zajkibocsatasi (emisszids) hatar-
értekeket (lizemi |étesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési
munkatdl, illetve a kézlekedéstél szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell
megallapitani, hogy azok az évezetekre érvényes zajterhelési (immisszi-
6s) hatarértékek tullépését ne okozzak.

d) A vegyes terlletek dvezeteiben a zajtdl védendd teriiletre érvényes zaj-
terhelési (immisszids) zajhatarértékeket a tertleti funkcidnak megfelels-
en kell figyelembe venni.

e) Az épliletek zajtdl védendd helyiségeiben a fenti rendelet 4. szamu mel-
lekletében foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

KULONLEGES TERULETEK

(4)Zaj és rezges elleni védelem
a)A kuldnleges terlletek Gvezeteit érintéen a zajkibocséatasi (emisszids)
hatarértekeket (Uzemi Iétesitményekben folytatott tevékenységtél, épitési
munkatol, illetve a kézlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva) Ugy kell
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megallapitani, hogy azok az dvezetekre érvényes zajterhelési (immisszi-
6s) hatarértékek tuilépését ne okozzak.
b)A kiilénleges terlletek tvezeteiben a zajtdl védendt terlletre érvényes
zajterhelési (immisszios) zajhatarértékeket az aldbbiak szerint kell meg-
allapitani:

- Temetd, zdldfelileti dvezetek: 2. sorszamu tertleti funkcio,
- Sportteriilet Gvezetek: 4. sorszamu tertleti funkcio

VEDOTAVOLSAGBOL ADODO EPITESI KORLATOZASOK KULTERULETEN
ILL., BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEN
28. §

(1) Az orszagos kdzut mellett az Ut tengelytavolsagatol szamitott 50-50 m ve-
détavolsag érvényes, melyen belll épitmény elhelyezéséhez a kdzut keze-
l6jének hozzajarulasa szilkkséges.

(2)  Nagy létszam( allattartas létesitménye, telepe telekhatératsl 500 m-en be-
lal lakéépiilet, tdiléépllet, tovabba oktatasi, egészségigyi, szocialis épU-
let nem [étesithetd.

(3) Nagynyomésu gézvezeték és szénhidrogén (kbolaj) tavvezeték, nagyfe-
sziiltség( villamos tavvezeték felsébb szintl jogszabalyokban meghataro-
zott kiterjedés(i védésavjaiban épitési korlatozés érvényes, itt létesitmény
kialakitasi igénye esetén az lzemeltetével egyeztetni sziikséges.

HELY! KOZUT CELJARA TORTENO LEJEGYZES
29. §

(1) Amikor a helyi kdzUt létesitése, bdvitése vagy szabalyozasa az érintett tulajdono-
sok érdekében szilkséges, az épitéslgyi hatésag az ingatlannak a helyi kozut
céliara szilkséges részét kisajatitasi elidras nélkul — a kisajatitasi kartalanitas
szabalyai szerinti kartalanitas mellett — az illetékes telepulési 6nkormanyzat java-
ra igénybe veheti, és lejegyezheti, amihez az érdekeltek hozzajarulasa nem
szlkséges.

(2) Ha a lejegyzésre az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a
kozut kialakitasara az érdekeltek kérelme alapjan kertil sor, és az érdekeltek a
kartalanitasi igényiikrél lemondanak, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

(3) Ha az ingatlannak a helyi kozUt céljara szlkséges részén épitmény vagy epit-
ményrész all, kisajatitasi eljarast kell lefolytatni, kivéve, ha a kartalanitasrél az ér-
dekeltek megéllapodtak.

(4) Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznélatra alkal-
matlanna valik, a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.



(5) A helyi kozut kialakitasa soran feleslegessé valt terliletet az érintett ingatlantulaj-
donosok részére vételre fel kell ajanlani. Ha az ilyen tertletet korabban a (3) be-
kezdés szerint jegyezték le, azt az érintett tulajdonosnak térités nélkil vissza kell
adni.

(6)Az ingatlan helyi kzut céljara igénybe vett részéért jaro kartalanitas Osszegé-
nel figyelembe kell venni a helyi kozit megépitésébdl, illetdleg az ezzel ssze-
fliggd kozmivesitésbdl eredd ingatlanérték-névekedés 6sszegét.

UTEPITES ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULAS
30. §

(1) A helyi szabélyzatban eldirt utakat, és kdzmiiveket legkésébb az altaluk kiszolgalt
épitmeények hasznalatba vételéig meg kell épiteni.

(2) Ha a helyi kdzutat ill. kézmiivet a telepiilés 6nkormanyzata létesiti, annak kéltsé-
geit részben vagy egészben az ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas
mertekét és ardnyat az érintett ingatlanok esetében kiilén helyi rendeletben kell
szabalyozni.

ZARO RENDELKEZESEK
31. §
Jelen rendelet kihirdetésének napjan 1ép hatalyba, a rendelkezéseit ettsl az idépont-
tol kell alkalmazni.

Cs6sz, 2008. februar 13.
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