KITOLTESI UTMUTATO

Székesfehérvar Megyei Jogu Varos altal rendszeresitett
EPITMENYADO bevallasi nyomtatvanyhoz

Székesfehérvar Megyei Jogli Véaros Onkormdnyzatinak illetékességi teriiletén 1évo
épitmények utdn az épitményadoval kapcsolatos adokotelezettséget a helyi adokrol szolo
1990. évi C. torvény (tovabbiakban: Htv.) felhatalmazéasa alapjan alkotott Székesfehérvar
Megyei Jogii Viros Onkormanyzat Kozgyiilésének az épitményadorél szolé 47/2015.
(X1.30.) szamu rendelete allapitja meg.

Az adoézas rendjérdl szold 2003. évi XCIL torvény 32.§ (2) bekezdése értelmében az
épitményadoét nem az Adozo allapitja meg. Az ad6 megallapitasa — hatarozat
kibocsatasaval — az onkormanyzati adéhatésag feladata. Ennek érdekében Adozonak a
tulajdondban 1évé ¢épitményrdl, ha az adokotelezettség keletkezésében, valtozéasaban,
megsziinésében bevallasi ok kdvetkezik be, attdl szamitott 15 napon beliil adobevallast kell
tennie. Nem kell 1jabb bevallast tenni mindaddig, ameddig az ¢épitményadot
(adokotelezettséget) érintd valtozas nem kovetkezik be.

Székesfehérvaron nem kell elkészitenie, és benyujtania az épitményado
bevallast annak a maganszemélynek, akit épitményado fizetési kotelezettség
nem terhel. (Pl. épitménye nem szolgal iizleti célt, vagy épitményének
hasznos alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-et.)

A bevallas kitoltése és tovabbitasa az Adoiroda felé

Az épitményadoé bevallas papiralapon, vagy az ANYK altalanos nyomtatvanykitolto
program segitségével is kiolthet6. A papiralapu nyomtatvany az Adéirodan szerezheto
be. Az altalanos nyomtatvanykitolté az alabbi helyen érheto el:
http://www.szekesfehervar.hu/e-bevallasok?parent=196

Az ANYK-val Kkitoltott nyomtatvany elektronikusan és papiralapon is benyujthaté az
Adéirodara. Az elektronikus benyujtas feltétele, hogy az adéalanynak, vagy az ad6alany
torvényes képviselojének, mint bekiildonek rendelkeznie kell iigyfélkapus
regisztracioval. Amennyiben a bevallas bekiildéje nem az adéalany, illetve nem az
adoalany torvényes képviseloje, ugy a bekiildonek az adéalany meghatalmazottjanak
kell lennie. A meghatalmazas nyomtatvanya ugyanazon a helyen talilhaté ahol a
bevallasi nyomtatvany. A meghatalmazast alairva, papiralapon a bevallas elektronikus
benytjtasat megel6zoen kell eljuttatni az Adoirodara.

ALAPFOGALMAK:

Adokoteles Székesfehérvar onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé épiiletek,
épiiletrészek (egyiitt: épitmények).

Az ado alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete.



Epiilet: az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél szolé torvény szerinti olyan
épitmény vagy annak azon része, amely a kornyez6 kiils tértdl szerkezeti elemekkel részben
vagy egészben mesterségesen kialakitott, elvalasztott teret alkot és ezzel az allando vagy
iddszakos tartozkodas, illetve hasznalat feltételeit biztositja, ideértve az olyan Onalld
l1étesitményt is, amely részben vagy teljes belmagassagaval a kornyez6 csatlakozé terepszint
alatt van.

Epiiletrész: az épiilet 6nallé rendeltetésii, a szabadbdl vagy az épiilet kozos kozlekeddjébsl
nyil6é 6nalld bejarattal ellatott helyisége vagy helyiség-csoportja, amely a Htv. 8., a 20., a 45.
¢s 47. pontokban foglaltak szerint azzal felel meg lakasnak, tdiilének, kereskedelmi
egységnek, egyéb nem lakas céljara szolgald épiiletnek, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
6nall6 ingatlanként nem szerepel.

Hasznos alapteriilet:

Az addztatas szempontjabol fontos hasznos alapteriilet fogalmat a Htv. szabalyozza (Htv.
52.§ 9. pont). Itt minden esetben az épitmény teljes hasznos alapteriiletét kell feltiintetni akkor
i1s, ha az Ado6zo6 nem a teljes tulajdoni hdnyad utdn vallalja az adofizetést (azaz nem
megallapodas alapjan késziti el a bevalldst). Hasznos alapteriilet a Htv., valamint az
Onkormanyzati rendelet szerint a teljes alapteriiletnek olyan része, ahol a belmagassag
legalabb 1,90 m. A teljes alapteriiletbe a lakashoz, tidiil6hoz tartozo kiegészitd helyiségek,
melléképiiletek, melléképiiletrészek kivételével valamennyi helyiség Gsszegzett alapteriilete,
valamint a tobbszintes lakrészek belsd 1épcsdjének egy szinten szamitott vizszintes vetiilete is
beletartozik. Az épitményhez tartoz6 fedett és harom oldalrol zart kiils6 tartozkododk (lodzsa,
fedett és oldalt zart erkélyek), és a fedett terasz, tornac alapteriiletének 50%-a tartozik a teljes
alapteriiletbe. A lakdsok esetében a pinceszinten (a csatlakozo terepszint alatt) kialakitott
helyiségek alapteriiletének 70%-at kell a teljes alapteriiletbe szamitani.

Hasznos alapteriiletbe nem tartozé helyiségek az Gn. kiegészitd helyiségek példaul a lakashoz,
idiilohoz tartozo, jellegénél és kialakitasanal fogva csak tarolasra alkalmas padlas, pince
(Htv. 52.§ 10. pont). Egyéb més pincék a ,,B” lapon keriilnek bevallasra.

Melléképiilet, melléképiiletrész: a lakas, az 1diild elhelyezésére szolgald telken 1évo és a
lakas, 1idiil6 szokasos hasznalatdhoz sziikséges, de huzamos emberi tartdzkodasra részben és
ideiglenesen sem szolgalo tiizeld, lom, szerszdm, kerékpar, babakocsi tarolasara szolgald
épiilet vagy épiiletrész, ide nem értve a gépjarmiitarolot. A tobblakéasos lakoépiiletben 1évo
lakés esetén a lakastulajdonhoz tartozo, 5 m* hasznos alapteriiletet meg nem haladé lomok,
szerszamok, tlizeld tarolasara szolgald helyiség, feltéve, hogy az épiileten beliil, de a lakastol
elkiilonitve helyezkedik el, valamint lakdépiiletben az osztatlan kozos tulajdonban 1évo
kozlekedd ¢és tarolo helyiség akkor, ha azt a tulajdonk6zosség kozosen hasznalja (Htv. 52.§
50. pont).

A lakéshoz, iidiil6hoz tartozo gépjarmiitaroléonak mindsiil a lakoépiiletben 1évo épiiletrész,
vagy a lakoépiilet elhelyezésére szolgalo telken 4llo épiilet, amely kialakitasdnal fogva
gépjarmi tarolasara alkalmas, fliggetleniil attol, hogy az épiilet vagy az épiiletrész az ingatlan-
nyilvantartasban ©6nallé ingatlanként szerepel (Htv. 52.§ 48.pont). Azaz az egy helyrajzi
szamon 1év0, lakassal szerkezetileg egybeépiilt gépjarmiitarold ugyanugy kiilon adotargynak
mindsiil, mint az, amelyik a telken kiilonalld épitményként funkciondl. A gépjarmiitarolorol
mindkét esetben a ,,B” jelii lap kitoltése szlikséges.



Ado6 alanya: (maganszemély, jogi személy, egyéb szervezet, maganszemélyek jogi
személyiséggel nem rendelkezd személyi egyesiilése) az, aki a naptari év elsé napjan —
adobevezetés évében a rendelet hatalyba lépésének napjan — az épitmény tulajdonosa.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vagyoni értéki jog
terheli (pl. haszonélvezd), az annak gyakorlasara jogosult az adé alanya. (A tulajdonost, a
vagyoni értékil jog jogositottjat a tovabbiakban egyiitt ,,tulajdonos”-ként emlitjiik.)

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban ado6alanyok.

Ha a torvény az adodalanyisagot az ¢év elsd napjan fennalld dallapothoz koti és az
onkormanyzat az adot év kozben vezeti be, akkor a bevezetés évében az adé alanyanak
azt kell tekinteni, aki/amely az adot bevezeté rendelet hatalybalépésének napjan
megfelel az adéalanyisag kovetelményeinek.

Ujonnan létrehozott épiilet/épiiletrész tulajdonjoganak — a hasznalatbavételi engedély
jogerdre emelkedését megel6z6 — atruhazasa esetén a szerz0dés ingatlaniigyi hatdsdghoz
torténd benyuljtasat kovetden a szerzO felet a hasznalatbavételi engedély jogerdre
emelkedésének idépontjatol kell tulajdonosnak tekinteni.

FONTOS, hogy az épitményekrol helyrajzi szamonként Kkiiliin-kiillon kell bevallast
benyujtani.

A bevallas egy Folapbol, valamint legalabb egy ,,A”, illetve ,,B” jeli betétlapbol all.
Amennyiben egy helyrajzi szamon tobb épiilet, épiiletrész talalhato, ugy egy Folaphoz
tobb ,,A”, illetve ,,B” jelil betétlap is tartozhat. Hogy melyik betétlapot kell kitolteni azt
az épiilet, épiiletrész fajtaja (a betétlapok IV.pontja) hatiarozza meg.



FOLAP

I. Bevallas fajtaja

Ha az ingatlannak egy tulajdonosa van, akkor ebben a rovatban a ,Nem megallapodas
alapjan benyujtott bevallas”-t kell jelolni.

Ha az épitménynek tobb tulajdonosa van, ugy két lehetoség kozott is valaszthatnak az

érintettek:

- Minden tulajdonos kiilon-kiilon bevallast készit és ez alapjan tulajdoni rész aranyaban
viselik a kotelezettségeket.

Ebben az esetben a ,,Nem megallapodas alapjan benyujtott bevallias”-hoz kell jelolést
tennie!

- Adoegyszeriisités érdekében lehetdség van arra, hogy a tulajdonosok koziil egy személy
legyen felruhazva a tulajdonosi jogokkal és kotelezettségekkel (Htv.12.§ (2).) Az O nevében
késziil a bevallas és a tulajdonostarsak hozzajarulé megallapodasa alapjan egyediil O viseli a
terheket. Ebben az esetben a ,,Megallapodas alapjan benyujtott bevallas”-hoz kell jelolést
tennie! Ha ezt valasztjdk, akkor a bevallishoz a tulajdonosok altal alairt
MEGALLAPODAS nyomtatvanyt is mellékelni kell.

I1. Bevallas benyujtasanak oka

A bevallas okaként a megfelel6 megnevezést (adokotelezettség keletkezése, megsziinése
vagy valtozas bejelentése), azon beliil a konkrét eseményt kell jelolni, vagy a valtozas
okat feltiintetni. A valtozas idopontjat az ,,A” illetve ,,B” jelii betétlapok V. pontjaban
kell majd megadni.

Az épitmény adokotelezettsége a hasznalatbavételi, illetoleg a fennmaradasi engedély
jogerore emelkedését koveto év elso napjan keletkezik. Az engedély nélkiil épiilt vagy
anélkiil hasznalatba vett épitmény esetén az addkotelezettség a tényleges hasznalatbavételt
kovetd év elsé napjatol all fenn. Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kiilondsen a
hasznos alapteriilet modosuldsat, a hasznalati mod valtozast) a kovetkezd év elsé napjatol kell
figyelembe venni.

Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6 napjan. Az
épitménynek az év elsd felében torténd megsziinése esetén a masodik félévre vonatkozo
adokotelezettség megsziinik.

Fontos kiemelni, hogy az épitmény hasznalatanak sziinetelése az adokotelezettséget nem
érinti.

I1I. Ingatlan

Az ingatlan azonositasdhoz sziikséges adatokat (cim, helyrajzi szam) kell itt feltiintetni,
valamint azt, hogy mennyi darab és milyen tipusu, fajtaji adotargy talalhatd ezen a helyrajzi
szamon. Annyi betétlapot kell majd a félap mellé csatolni, ahany adodtargy jelolésre
keriilt ebben a pontban.



IV. Bevallas benyujtdja

A tulajdonos azonositasahoz sziikséges adatokat kell itt feltiintetni; mind a természetes
személynek, mind a jogi személynek egyarant. Az ad6 alanya az, aki a naptari év elsé
napjan az épitmény tulajdonosa. Az épitmény tulajdonosa az a személy vagy szervezet,
aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazéasara iranyuld szerzddést az ingatlaniigyi hatdosaghoz benyujtottadk —
melynek tényét az ingatlaniigyi hatésag széljegyezte -, a szerzo felet kell tulajdonosnak
tekinteni. Egyéb modon torténd tulajdonszerzés esetére a Polgari Torvénykonyv vonatkozo
szabdlyai az iranyadok (Htv. 52.§ 7. pont).

A bevallas benyujtoja vagy a tulajdonos, vagy a vagyoni értékii jog jogosultja.
A helyi adok tekintetében vagyoni értékii jog (Htv. 52.§ 3. pont):
e kezeldi jog,
vagyonkezeldi jog,
tartos foldhasznalat,
haszonélvezet,
hasznalat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is —.

A megadott tulajdoni hanyadnak az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adattal kell
megegyeznie. A tulajdoni hanyadot a megszokott moédon tort szammal kell jelolni (PL.:1/2).
Megallapodas alapjan benytjtott bevallas esetén a tulajdoni hanyad mindig 1/1.

V. Hitelesités, adobevallas kitoltéinek, ellenjegyzéinek adatai

Ezen rubrikak kitoltése értelemszertien kitdltendok.
A bevallas az ad6zo6 vagy képviseldjének alairasa hianyaban érvénytelen.



»A” jeli betétlap
lakasrdl, iidiilorol

I. Bevallas benyujtdja

A Folap 1IV. Bevallas benyujtéja rész adataival megegyezé adatokkal kell kitolteni.
ANYK-s kitoltés esetén a Félaprol automatikusan atkeriilnek az adatok.

I./A. Az épitmény iizleti célt szolgal

Az adoalany itt nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlan iizleti célt szolgal-e? Minden olyan
esetben, ha az ingatlan hasznositdsa nyereség- és jovedelemszerzést szolgal az ,,Igen”-t kell
megjelolni. Ezen pont kitoltésének 6sszhangban kell lennie a VIII. pont kitoltésével.

Amennyiben az adéalany vallalkozas (egyéni vagy tarsas), abban az esetben az épitmény
iizleti célt szolgal!

I1. Ingatlan

A Folap III. Ingatlan rész adataival megegyez6 adatokkal kell kitdlteni. ANYK-s kitoltés
esetén a Folaprol automatikusan atkeriilnek az adatok.

IV. Az épitmény jellemz6i
1.Fajtaja

Ebben a rovatban Adozonak ki kell valasztania a megfeleld fajtat, azon beliil is a megfeleld

jelleget. Amennyiben a felsorolt lehetdségek koziil egyikbe sem tudja besorolni az
adotargyat, ugy az ,,Egyéb” jelleget kell jelolni, tovabba annak megnevezését is kérjiik
feltiintetni.

Lakasnak mindsiilnek a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 91/A. §-a 1-6. pontjaban
foglaltak alapjan ilyennek mindsiilé €s az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz, lakoépiilet,
lakas, kastély, villa, udvarhaz megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varo
ingatlan; (Htv. 52.§ 8. pont).

Udiilének minésiil az ingatlan-nyilvantartdsban iidiiléként (iidiiléépiilet, hétvégi haz,
apartman, nyarald, csonakhdz) feltiintetett vagy ilyenként feltiintetésre varo épiilet (Htv. 52.§
20. pont).

2. Az épitmény hasznos alapteriilete

Itt kell megadni az épitmény hasznos alapteriiletét négyzetméterben, két tizedes-jegy
pontossaggal.

Osztatlan k6z0s tulajdon esetén a teljes ingatlan hasznos alapteriiletét kell feltiintetni.

A teljes ingatlanra vonatkozé helyes tulajdoni hanyad megadéasa esetén torténik meg a valds
tulajdonrész utani épitményadd megallapitas.



V. Az adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének idopontja

Adokotelezettséget érinté valtozast - amely valtozas a Foélap II. pontjaban jelolésre
keriilt - az adéalanyoknak minden esetben be kell vallania.

Adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetleg a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedését
kovetd év elsé napjan keletkezik. Az adokdtelezettséget érintd valtozast a kovetkezd év elsd
napjatol kell figyelembe venni. Ennek megfelelden példaul egy 2016. évben vasarolt
ingatlan (pl.: lakés, iroda stb.) 2017. januar 1. napjatél adékoteles.

Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6 napjan. Tehat a
2016. év soran torténé eladas esetén az adokotelezettség 2016. december 31. napjaval
szlinik meg.

Oroklés esetén a tulajdonjog szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari Torvénykonyv
szabdlyai az irdnyadok, mely szerint az adokotelezettség az 6rokhagyo elhaldlozasat kovetd
¢év elsd napjatol keletkezik, a bevallasi hataridd a hagyatékatadod végzés jogerdre emelkedését
kovetd €v januar 15 napja.

Az épitménynek az év elso felében torténé megsziinése (példaul: ha az épiiletet az adoév
januar 1-je és junius 30-a kozott lebontjak, vagy az els6 félévben az épiilet megsemmisiil)
esetén a masodik félévre vonatkozd adokotelezettség jimius 30. napjaval sziinik meg.
Fontos tudni, hogy amennyiben nem ez utobbi két jogeset valésul meg, ugy az éves
adokotelezettség egész évben fenndll, azaz az épililet adokotelezettségének elsé félévben
torténd eladasa nem szlinteti meg az adokotelezettséget.

Fontos, hogy a szerzéseket és az értékesitéseket mind a szerz6, mind az értékesito félnek
be kell vallania!

Példak:

Viasarlas esetén, ha On 2016. aprilis 6-an véasarolt ingatlant, melynek tulajdonosa, vagy
résztulajdonosa lett, bevallasat legkésébb 2017. januar 15-ig teheti meg, azonban
adokotelezettsége 2017. januar 1-jével keletkezik, az ezt megel6z6 idészakért az el6zo
tulajdonos felel.

Eladas esetén, ha On 2016. majus 2-an értékesitette ingatlanat, melynek tulajdonosa, vagy
résztulajdonosa volt, bevallasat legkésébb 2017. januar 15-ig kell megtennie, azonban
adokotelezettsége 2016. december 31. napjaval megsziinik, azaz a teljes adoév adoja még az
eladot terheli, fiiggetlenil attol, hogy az év mely id6szakaban értékesitette az ingatlant.
Ingatlan (pl.: csaladi haz) megsziinése esetén, ha On 2016. januar 5-én bontotta le
ingatlanat, ugy bevalldsat a megsziinést kdvetden 15 napon beliil, de legkésdbb 2015. julius
15-1g kell benyujtania, mivel adokdtelezettsége az elsd félév utolso napjaig €l.

IT1. Onkormanyzati adérendelet szerinti ado-megallapitashoz sziikséges hasznalati méd
(funkcio) megadasa

Székesfehérvaron az épitményado osszegét - a Htv. 7.§ g) pontja, valamint azzal
osszhangban alkotott Onkormanyzati rendelet értelmében — a hasznos alapteriilet
mellett az épitmény hasznilati médja hatirozza meg. Az Onkorminyzati rendelet
értelmében 6t kiillonb6z6 hasznalati médot (funkciot) hatarol el egymastol:

Vegyes hasznalati épiilet, épiiletrész esetén azt a hasznalati médot kell megjelolni,
amelyik hasznalati mod a hasznos alapteriilet nagyobb hanyadaban érvényesiil.



3.1 Altalanos hasznélati célra szolgalé épitmény. Ezt a rubrikat kell X-jellel jelolni, ha az
épitmény hasznalati mdodja sem kereskedelmi-, sem termelési-, sem raktarozasi-, sem
tomegsport-, sem munkésszallo célra nem szolgal.

3.2 Kereskedelmi célra szolgald épitmény esetén kell jelolni. Kereskedelmi célra szolgald
épitmény a tényleges hasznalati mdd alapjan a kereskedelmi iizletnek, boltnak, abc-nek,
tizlethaznak, jatékteremnek mindsiilé épiilet, épiiletrész. (Fontos, hogy a kereskedelmi
célra szolgalé épitmény jelen meghatarozasa (mint hasznalati méd) nem azonos a
Htv. értelmezé rendelkezésében foglalt un. kereskedelmi egység (mint épitmény-
jelleg) kifejezéssel!)

3.3 Termelési célra szolgald épitmény esetén kell jeldlni. Termelési célra szolgédld épitmény
a tényleges hasznalati mod alapjan a gyarnak, lizemnek, lizemcsarnoknak, miihelynek,
szerviznek, garazsnak, gépjarmiitarolénak, mindsiild épiilet, épiiletrész, tovabba a gyar, az
lizem, az Ulzemcsarnok termék-eldallitd tevékenységéhez sziikséges adminisztrativ,
valamint a dolgozok munkavégzési feltételeit biztositd szocidlis €s kiszolgald célra
hasznalt épiilet, épiiletrész.

3.4 Raktarozasi célra szolgald épitmény esetén kell jelolni. Raktarozasi célra szolgald
épitmény a termeléshez hasznélt anyag, aru, tovabba a kereskedelmi arukészlet
raktarozasara hasznalt épiilet, épiiletrész.

3.5 Egyesiileti és tomegsport célokat szolgald épitmény estén kell jeldlni, amennyiben a
hasznos alapteriilet meghaladja a 2000 m2-et.

3.6 Munkasszallo hasznositasi céli ¢pitmény esetén kell jeldlni.

VI. Torvényi mentesség

A Htv. épitményadd szabalyozéasa lakasok vonatkozasdban két esetben allapit meg targyi
adomentességet. Egyrészt adomentes a sziikséglakas, masrészt a kizarolag az 6nallé orvosi
tevékenységral szolo torvény szerinti haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas céljara
szolgalo helyiség.

Sziikséglakasnak mindésiil az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben
legalabb egy helyiségnek) az alapteriilete a 6 négyzetmétert meghaladja, kiilsé hatarolo fala
legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbol épiilt ezzel egyenértékii fal, ablaka
vagy livegezett ajtaja van, tovabba flitheté és WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetdsége
biztositott.

Sziikséglakas esetén jelolni kell ennek tényét, a kizardlag az 6nallé orvosi tevékenységrol
sz6l6 torvény szerinti haziorvos altal nyujtott egészségligyi ellatds céljara szolgald helyiség
esetén pedig meg kell adni a hasznos alapteriiletet vagy a forgalmi értéket.

VII. Nyilatkozat a miiemléképiilet felujitaisahoz kapcsolodé addomentesség
igénybevételérol

A Htv. 13/A § (1) bekezdése szerint, ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté
nyilvanitott vagy onkorményzati rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet (a
tovabbiakban: miiemléképiiletet) felujitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évé 6nalld
adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgald épiiletrész) a feltjitdsra 2008. januar 1-jét

8



kovetden kiadott épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd harom egymast kovetd
ad6éévben mentes az add alél. A mentesség igénybevételének szandékat itt kell jelolni,
valamint az épitési engedély jogerore emelkedésének napjat is fel kell tiintetni.

VIIL. Onkormanyzati rendeleti mentesség, kedvezmény
1.0nkormanyzati rendeleti ad6alap-mentesség:

Az dnkormanyzati adomentesség igénybevételének szandékat itt kell jelolni. Meg kell adni,
hogy milyen cimen adomentes az ingatlan, tovabba az adomentes hasznos alaptertiletet.

Mentesség jogcime: Nem szolgal iizleti célt.

Az adomentes hasznos alapteriilet megadasa:

Amennyiben az ingatlan nem szolgal lizleti célt, abban az esetben a IV/2. pontban megadott
hasznos alapteriiletet kell feltiintetni.

Abban az esetben, ha részben (kis hdnyadban) szolgal az ingatlan iizleti célt — egyéni
vallalkozok lakcimként (székhelycimként) szolgald ingatlana esetében — akkor azt a hasznos
alapteriiletet kell megadni, amely nem szolgal {izleti célt.

PI.: Lakohaz teljes hasznos alapteriilete: 100 m2.
Uzleti célra hasznalt helyiség hasznos alapteriilete: 20 m2.
Megadandé adomentes hasznos alapteriilet: 80 m2.

IX. Alairas

A betétlap és ennek kovetkeztében a bevallas az ad6zo vagy képviselgjének alairasa
hianyaban érvénytelen.



»B” jelii betétlap

(kereskedelmi egységrol (szallasépiiletrol), egyéb nem lakas céljara szolgalo épiiletrol)

I. Bevallas benyujtdja

A Foélap 1IV. Bevallas benyujtoja rész adataival megegyezé adatokkal kell kitdlteni.
ANYK-s kitoltés esetén a Félaprol automatikusan atkeriilnek az adatok.

I./A. Az épitmény iizleti célt szolgal

Az adodalany itt nyilatkozik arrél, hogy az ingatlan iizleti célt szolgal-e? Minden olyan
esetben, ha az ingatlan hasznositdsa nyereség- ¢és jovedelemszerzést szolgal az ,,Igen”-t kell
megjeldlni. Ezen pont kitdltésének dsszhangban kell lennie a VIIIL. pont kitdltésével.

Amennyiben az adéalany vallalkozas, akkor az épitmény minden esetben iizleti célt
szolgal!

I1. Ingatlan

A Folap III. Ingatlan rész adataival megegyez6 adatokkal kell kitdlteni. ANYK-s kitoltés
esetén a Folaprol automatikusan atkeriilnek az adatok.

IV. Az épitmény jellemz6i
1.Fajtaja

Ebben a rovatban Adozonak ki kell valasztania a megfeleld fajtat, azon beliil is a megfeleld
jelleget (megnevezést). Amennyiben a felsorolt lehetdségek koziil egyikbe sem tudja
besorolni az addtargyat, ugy az ,,Egyéb” jelleget kell jelolni, tovabba annak megnevezését is
kérjiik felttiltetni.

A Htv. az épitmények fajtait tételesen meghatarozza.

Kereskedelmi egységnek mindsiil az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan kereskedelmi
izletnek, boltnak, abc-nek, {izlethdznak, jatékteremnek, csardanak, bisztronak, borozoénak,
sorozonek, bilifének, cukraszdanak, kavézonak, kavéhaznak, teahdznak, fagylaltozonak,
étteremnek, vendéglonek, presszonak, irodanak, miiteremnek, szalloddnak, hotelnek,
panzionak, fogadonak, motelnek, szallénak, vendéghdznak, vadéaszhaznak, rendeldnek,
korhdznak, szanatériumnak, gyodgyszertarnak mindsiilé vagy ilyenként feltiintetésre varo
épiilet, éptiletrész (Htv. 52.§ 45.pont).

Szallasépiilet kategoriaba tartozik az a kereskedelmi egység, mely szallashely-szolgaltatas
nyUjtasara alkalmas, igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjan széallodanak,
hotelnek, panzionak, fogadonak, motelnek, szallonak, vendéghéznak, vaddszhdznak mindsiild
vagy ilyenként feltlintetésre varo épiilet, épiiletrész (Htv. 52.§ 46. pont).

Egyéb nem lakas (és 1idiild) céljara szolgalo épiilet: az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés
alapjan garazsnak, gépjarmiitarolonak, raktarnak, iiveghdznak, miihelynek, szerviznek,
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tizemnek, iizemcsarnoknak, pincének, préshaznak, hiitéhaznak, gyarnak mindsiilé vagy
ilyenként feltiintetésre vard épiilet, épiiletrész, tovabba a melléképiilet €s a melléképiiletrész
(Htv. 52.§ 47. pont).

2. Az épitmény hasznos alapteriilete

Itt kell megadni az épitmény hasznos alapteriiletét négyzetméterben, két tizedes-jegy
pontossaggal.

Osztatlan koz0s tulajdon esetén a teljes ingatlan hasznos alapteriiletét kell feltiintetni.

A teljes ingatlanra vonatkozd helyes tulajdoni hanyad megadasa esetén torténik meg a valos
tulajdonrész utani épitményadé megallapitas.

V. Az adokotelezettség keletkezésének, valtozasanak, megsziinésének idopontja

Adokotelezettséget érinté valtozast - amely valtozas a Félap II. pontjaban jelolésre
keriilt - az adéalanyoknak minden esetben be kell vallania.

Adokotelezettség a hasznalatbavételi, illetleg a fennmaradasi engedély jogerdre emelkedését
kovetd év elsé napjan keletkezik. Az adokdtelezettséget érintd valtozast a kovetkezd év elsd
napjatol kell figyelembe venni. Ennek megfelelden példaul egy 2016. évben vasarolt
ingatlan (pl.: lakés, iroda stb.) 2017. januar 1. napjatél adékoteles.

Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése évének utols6 napjan. Tehat a
2016. év soran torténé eladas esetén az adokotelezettség 2016. december 31. napjaval
szlinik meg.

Oroklés esetén a tulajdonjog szerzés idépontja vonatkozasaban a Polgari Torvénykonyv
szabdlyai az irdnyadok, mely szerint az adokotelezettség az 6rokhagyo elhaldlozasat kovetd
¢év elsd napjatol keletkezik, a bevallasi hataridd a hagyatékatado végzés jogerdre emelkedését
kovetd €v januar 15 napja.

Az épitménynek az év elso felében torténé megsziinése (példaul: ha az épiiletet az adoév
januar 1-je és junius 30-a kozott lebontjak, vagy az els6 félévben az épiilet megsemmisiil)
esetén a masodik félévre vonatkozd adokotelezettség jimius 30. napjaval sziinik meg.
Fontos tudni, hogy amennyiben nem ez utobbi két jogeset valésul meg, ugy az éves
adokotelezettség egész évben fenndll, azaz az épililet adokotelezettségének elsé félévben
torténd eladasa nem szlinteti meg az adokotelezettséget.

Fontos, hogy a szerzéseket és az értékesitéseket mind a szerz6, mind az értékesito félnek
be kell vallania!

I11. Onkormanyzati adérendelet szerinti ad6-megallapitiashoz sziikséges hasznalati méd
(funkcid) megadasa

Székesfehérvaron az épitményado osszegét - a Htv. 7.§ g) pontja, valamint azzal
osszhangban alkotott Onkormanyzati rendelet értelmében — a hasznos alapteriilet
mellett az épitmény hasznalati médja hatirozza meg. Az Onkormanyzati rendelet
értelmében 6t kiilonb6z6 hasznalati modot (funkciot) hatarol el egymastol:

Vegyes hasznalatu épiilet, épiiletrész esetén azt a hasznalati modot kell megjelolni,
amelyik hasznalati mod a hasznos alapteriilet nagyobb hanyadaban érvényesiil.
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3.1 Altalanos hasznalati célra szolgald épitmény Ezt a rubrikat kell X-jellel jelélni, ha az
épitmény hasznalati médja sem kereskedelmi-, sem termelési-, sem raktarozasi-, sem
tomegsport-, sem munkasszallo célra nem szolgal.

3.2 Kereskedelmi célra szolgald épitmény esetén kell jelolni. Kereskedelmi célra szolgald
épitmény a tényleges hasznalati mod alapjan a kereskedelmi iizletnek, boltnak, abc-nek,
tizlethaznak, jatékteremnek mindsiild épiilet, épiiletrész. (Fontos, hogy a kereskedelmi célra
szolgalé épitmény jelen meghataroziasa (mint hasznalati méd) nem azonos a Htv.
értelmezod rendelkezésében foglalt un. kereskedelmi egység (mint épitmény-jelleg)
kifejezéssel!)

3.3 Termelési célra szolgdld épitmény esetén kell jelolni. Termelési célra szolgald €pitmény
a tényleges hasznalati mod alapjan a gyarnak, ilizemnek, iizemcsarnoknak, miihelynek,
szerviznek, garazsnak, gépjarmiitarolonak, mindsiilo épiilet, épiiletrész, tovabba a gyar, az
lizem, az lizemcsarnok termék-el6allitd tevékenységéhez sziikséges adminisztrativ, valamint a
dolgozok munkavégzési feltételeit biztositd szocidlis és kiszolgald célra hasznalt épiilet,
épiiletrész.

3.4 Raktarozasi célra szolgald épitmény esetén kell jelolni. Raktdrozasi célra szolgald
épitmény a termeléshez hasznalt anyag, aru, tovabba a kereskedelmi arukészlet raktarozasara
hasznalt épiilet, épiiletrész.

3.5 Egyesiileti és tomegsport célokat szolgald épitmény esetén kell jeldlni, amennyiben a
hasznos alapteriilet meghaladja a 2000 m2-et.

3.5 Munkasszallé hasznositasi célu ¢pitmény esetén kell jelolni.

VI. Torvényi mentesség

A Htv. épitményadd szabdlyozasa a nem lakascéli épitmények vonatkozasaban két esetben
allapit meg targyi adomentességet. Egyrészt adomentes az allattartisra vagy
novénytermesztésre szolgiald épitmény, masrészt a kizardlagaz onallo orvosi
tevékenységrol szolo torvény szerinti haziorvos altal nyujtott egészségiigyi ellatas céljara
szolgalo helyiség.

Az allattartast szolgalo épiiletrészek, valamint az ehhez kapcsolédé raktarak, tarolok,
tovabba a novénytermesztéshez kapcsolodo taroldépiiletek (pl.: miitragyatarolok, magtarak
stb.) mentesek az épitményado alol (Htv. 13.§ h. pont). A mentesség kifejezetten az adotargy
jellegéhez kotodik, azaz az allattartashoz, illetve novénytermesztéshez kozvetleniil
kapcsolodé épiiletek (épiiletrészek) vonatkozdsdban alkalmazhato, tehat fliggetleniil attol,
hogy az adoalany (tulajdonos) végzi-e az allattartast vagy a ndvénytermesztést vagy mas
személy (példaul bérld, aki a Htv. szerint nem épitményado-alany).

E mentesség érvényesitésé¢hez (alkalmazhatosagahoz) tovabbi — az elézdekben foglaltakbol
kovetkezd — feltétel, hogy az adodalany vagy mas személy (bérld) ezzel az épiilettel
osszefiiggésben végezzen allattartiast, vagy novénytermesztést. Preferalt épiiletnek —
példaul a novénytermesztés esetében — tehat mindazon taroldépiiletrész(ek) mindsiilnek csak,
amelyek a novénytermesztés kozvetlen feltételeit jelentd anyagok (példdul mitragya,
novényveédo szer, vetdmag), eszkozok (példaul mezdégazdasagi vontatd, vetdgép, kombajn,
permetezOgép) vagy/és a ndvénytermesztés eredményként l1étrejott termény (példaul buza,
kukorica, arpa) kifejezetten tarolasara szolgalnak. Mindezekbdl az is kovetkezik, hogy példaul
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a kereskedelmi (tovabbértékesitési) céllal beszerzett vetdmag, miitragya, takarmany vagy a
feldolgozott termésbdl (pl. szdld) eldallitott termék (bor) tarolasara, valamint a
mezdgazdasagi gépek szerelésére, tovabba ez utobbiak mérlegelésére (mazsahaz) szolgald
épiiletrész(ek) utan az el6zéekben hivatkozott épitményado-mentesség nem jar.

Az allattartasra vagy novénytermesztésre szolgald épitmény esetén jeldlni kell ennek tényét, a
kizarolag az 6nallé orvosi tevékenységrol szold torvény szerinti haziorvos altal nyujtott
egészségligyl ellatds céljara szolgald helyiség esetén pedig meg kell adni a hasznos
alapteriiletet.

VII. Nyilatkozat a miiemléképiilet felujitasahoz kapcsolodé addomentesség
igénybevételérol

A Htv. 13/A § (1) bekezdése szerint, ha a miiemléki értékként kiilon jogszabalyban védetté
nyilvanitott vagy onkorményzati rendelet alapjan helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet (a
tovabbiakban: miiemléképiiletet) felujitjak, akkor az épiilet, illetve az épiiletben 1évé 6nalld
adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgald épiiletrész) a feltjitdsra 2008. januar 1-jét
kovetden kiadott épitési engedély jogerdre emelkedését kovetd harom egymast kovetd
adéévben mentes az add alél. A mentesség igénybevételének szandékat itt kell jelolni,
valamint az épitési engedély jogerore emelkedésének napjat is fel kell tiintetni.

VIII. Onkormanyzati rendeleti mentesség, kedvezmény
1.0nkormanyzati rendeleti adéalap-mentesség:

Az onkormanyzati adomentesség igénybevételének szandékat itt kell jelolni. Meg kell adni,
hogy milyen cimen adomentes az ingatlan, tovabba az adomentes hasznos alapteriiletet.

Mentesség jogcime: Nem szolgal iizleti célt.

Az adomentes hasznos alapteriilet megadésa:

Amennyiben az ingatlan nem szolgal iizleti célt, abban az esetben a IV/2. pontban megadott
hasznos alapteriiletet kell feltlintetni.

IX. Alairas

A betétlap és ennek kovetkeztében a bevallas az ad6zo vagy képviselgjének alairasa
hianyaban érvénytelen.

Kérjiik, hogy a bevallasi nyomtatvany masolatat — az adétargyankénti
betétlapokkal egyiitt —, valamint a benyujtas, illetve a kézbesité atvételét
igazolo bizonylatait 5 évig megorizni sziveskedjék.
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Az Adoiroda elérhetosége

Ugyfélfogadasi idépontok:
Hétf6: 13-15 oraig
Szerda: 8-12 o6raig
13-18 oraig
Péntek: 8-12 oraig

Levelezési cim: Székesfehérvar MJV Polgarmesteri Hivatal
Adodiroda
8002 Székesfehérvar
Pf.:437.

Telefonszamok: 537-284, 537-286, 537-280, 537-283, 537-279
Székesfehérvar honlapjan adoiigyekkel kapcsolatos informaciok elérhetésége:

www.szekesfehervar.hu
( Informaciok, Adéiroda)

Epitményadé beszedési szamla: 12023008-00334201-00100004
IBAN kéd: HU26
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Megallapodas

adoval kapcsolatos kotelezettségekrol és jogokrol

A nyomtatvanyt abban az esetben kell Kkitolteni, ha az épiilet, épiiletrésznek tobb
tulajdonosa, vagyoni értékii jog jogosultja van, és azok megallapodnak abban, hogy
adozas szempontjabol koziilik egy tulajdonost felruhaznak a tulajdonosi jogokkal,
kotelezettségekkel.

I. Ingatlan
A Folap II1/1. Ingatlan adataival megegyezo6 adatokkal kell kitolteni.

I1. Bevallas benyujtoja

A Foélap IV. Bevallas benyujtoja rész adataival megegyezé adatokkal kell kitolteni,
kiegészitve a pénzintézeti szamlaszam adattal

IT1. Megallapodas

Egyenként, minden tulajdonosnak ¢és vagyonértékii jog jogosultnak meg kell adnia a
személyi adatait, nyilatkoznia kell, hogy tulajdonos, vagy vagyoni értékii jog jogosultja,
tovabba meg kel adnia tulajdoni vagy jogosultsagi hanyadat.

Megallapodas alapjan beadott bevallas csak akkor fogadhato be és dolgozhato fel, ha
a megallapodasban érintett addalanyok tulajdoni hanyadainak osszessége 100
szazalék az adott ingatlan vonatkozasaban.
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Kiegészité lap az épitményado bevallasahoz
(Benytjtando, ha az ad6 alanya kiilfoldon bejegyzett szervezet)
I. Bevallas benyujtoja
A Félap IV. Bevallas benyujtoja rész adataival megegyez6 adatokkal kell kitolteni.
II. Ingatlan
A Félap II1/1. Ingatlan adataival megegyez6 adatokkal kell kitdlteni.
I11. Az addéalany szervezet tagjai (részvényesei)

Egyenként, minden tagnak (részvényesnek) meg kell adnia az adatait, ¢s a tulajdoni
részesedésének aranyat.

Kiegészitdo lappal benyujtott bevallas csak akkor fogadhato be és dolgozhato fel, ha a
kiegészité lapon felsorolt tagok (részvényesek) tulajdoni részesedési aranyanak oOsszessége
100 szazalék az adott ingatlan vonatkozasaban.
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