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Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgy(ilésének
17/2019. (VI1.12.) 6nkormanyzati rendelete
Székesfehérvar Megyei Jogt Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol
(Egységes szerkezetbe foglalva a 27/2019. (XII.3.), a 9/2021.(11.9.), a 6/2022. (11.28.) és a 25/2023.(XI.14.)
onkormanyzati rendelettel)

Székesfehérvar Megyei Jogli Varos Onkormanyzat Kézgyllése az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIIL. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési
jogkérében eljaré Fejér Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F&épitész, Fejér
Megyei Kormanyhivatala Székesfehérvari Jarasi Hivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly,
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsdg, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag Terileti Vizvédelmi
Hatdésdg, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Terlleti Vizligyi Hatdsdg, Orszagos Vizligyi
FGigazgatdsdg, Kozép-dunantuli Vizligyi lgazgatésag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatdsag
Hatdsagi Osztdly, Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztdly, Budapest F&varos
Kormanyhivatala Kozlekedési F6osztaly, Innovacids és Technolégiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag,
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsagi lgyekért felelGs helyettes allamtitkar
Légligyi Szakszolgalati Hatdsagi FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Md(szaki Engedélyezési, Fogyasztévédelmi és
Foglalkoztatasi F@osztaly Utligyi Osztdly, Miniszterelndkség Kulturdlis Orokség Védelméért Felels
Miniszter, Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatésagi F6osztaly, Fejér Megyei
Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztaly, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foldm(velésiigyi és Erd6gazdalkoddsi FSosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Fejér Megyei Renddér-fékapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hatdsagi Fbosztaly Banydaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési, Orszdgos Atomenergia Hivatal,
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly, Fejér Megyei Onkormanyzat, Zéamoly
Kozség Onkormdnyzata, Tac Koézség Onkormdényzata, Szabadbattydn Nagykdzség Onkormanyzata,
Seregélyes Nagykozség Onkormanyzata, Sarszentmihaly Kézség Onkormdnyzata, Sarkeresztes Kozség
Onkorményzata, Patka Kozség Onkormdnyzata, Pakozd Kdézség Onkormanyzata, Moha Kozség
Onkormanyzata, Iszkaszentgydrgy Kézség Onkormanyzata, Gardony Varos Onkormanyzata, Csér Kézség
Onkorményzata, Aba Nagykoézség Onkormdnyzata, valamint a telepiilésrendezésessel 6sszefiiggd
partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 431/2013.(VII.16.) kozgydlési hatdrozat szerinti Partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
A RENDELET ALKALMAZASA

1. Arendelet hatalya, alkalmazasa

Etv.), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997.(XIl. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egytt kell alkalmazni.

3.8 E rendeletet egyitt kell alkalmazni a teleptiléskép védelmérdl szolé 7/2018. (IV.23.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: TKR) elGirasaival.

4.8 A vdaros kozigazgatasi teriletén teriletet felhaszndlni, telket, épitési telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, épiletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, helyredllitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani (a tovabbiakban egytt: épitési tevékenységet végezni) e
rendelet el6irdsai szerint szabad.

5.8 Erendelet alkalmazdsdban a varos kozigazgatasi terllete
a) belterlletre és beltertiletbe vonhato tertletekre, ezeken belill az alabbi varosrészekre:

aa) 1. Torténelmi belvaros,
ab) 2. Felsévaros,
ac) 3. Palotavaros,
ad) 4. Vizivaros,
ae) 5. Vezér- ésird utcak,
af) 6. Oreghegy, Kisfalud, Csala,
ag) 7. Rachegy, Borgond,
ah) 8. Maroshegy,
ai) ! 9. Sosté, Alsévaros, Varalja
aj) 10. Szarazrét, Feketehegy, tovabba
b) a belteriileten és belteriiletbe vonhato terileteken kivili tertletre
tagolédik.
6.8 Erendelet elvalaszthatatlan részét képezik a kovetkezé mellékletek:
a) 1. melléklet: A varos kozigazgatasi teriilete tagoldédasanak térképi lehataroldsa
b) 2.melléklet: Szabdlyozasi terv
c) 3. melléklet: Az épitési Ovezetek helyi szabalyozdssal meghatarozott hatarértékei
d) 4. melléklet: Az 6vezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékei
e) 5. melléklet: A jarmiivek elhelyezésére vonatkozé OTEK-t6l vald eltérés mértéke
f) 6.melléklet: Levegétisztasag-védelmi szempontbdl kiemelt teriilet lehatarolasa
g) 7. melléklet: Egyes fejlesztési teriiletek Gtemezése és
h) 8. melléklet: Lakéterlleten nem megengedett rendeltetések, tevékenységi modok
i)2 9. melléklet: Naperdmdi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriilet lehatéroldsa
7.8 (1) A Szabalyozasi terv a koételez6, a mas jogszabaly altal elrendelt, a javasolt és a tajékoztatod

elemeket, tovabba kozmlvek korlatozasait tartalmazza, melyeket a Szabalyozasi terv
jelmagyarazata sorol fel.
(2) A Szabalyozasi terv kotelezd szabdlyozasi elemeitdl kizardlag az aldbbi esetekben, és mértékben
lehet eltérni:
a) részletes ut- és kozmdtervek alapjan a tervezett kozterileti hatartdl legfeljebb 3,0 méterrel,
amennyiben a tervezett kozteriilet szélessége, mérete nagyobb lesz, vagy
b) akadalymentesités céljabdl a meglévd, vagy tervezett kozteriilet hatartdl, tovabba Gvezeti,

1.8 E rendelet hatalya Székesfehérvar Megyei Jogl Varos (a tovdbbiakban: varos) teljes kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

2.§ Az épitett kornyezet védelmérdl és alakitasarol szold 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:

1 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 16.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
2 Beiktatta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 1.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.



vagy épitési dvezeti hatartdl legfeljebb 3,0 méterrel. Az akadalymentesités céljara szolgald
terliletet ebben az esetben azon 6vezetbe, vagy épitési Ovezetbe tartozéonak kell tekinteni,
melyben az akadalymentesitend6 épitmény van.

(3)% A Szabalyozasi terv mas jogszabdly (magasabb szint(i jogszabdly, vagy mas énkormanyzati

rendelet) 3altal elrendelt elemei kotelez6ek. A magasabb szintl(i jogszabaly, vagy a mas
onkormanyzati rendelet mddositasa esetén, a Szabalyozasi terv mddositasaig, az elrendeld

jogszabalyban rogzitetteket kell figyelembe venni.

(4) A Szabalyozasi terv javasolt szabdlyozdsi elemei nem kotelez6ek, azoktdl e rendelet elGirdsainak

betartasa mellett el lehet térni.

2. Ertelmezd rendelkezések

8.8 Erendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.
13.

14.

Belteriiletbe vonhaté teriilet: az allami alapadat szerinti belterlleti fekvéshatar, és a
Szabdlyozasi terven abrazolt belteriiletbe vonhaté teriiletek hatara kozott fekvd teriilet.

..........

,,,,,,

Bédé: Egyszerd, fabol, fém-, mulanyag- elemekbdl, egyéb Ujrahasznositott, vegyes
épit6anyaghdl késziilt ideiglenes épitmény.

Pavilon: konny(iszerkezetli, (vegezett, vagy Uuveg fall, kereskedelmi funkciéju, vagy
szolgdltatd, bemutatd céld, ideiglenes épitmény.

telkeire érvényes, a Szabdlyozasi terven jel6lt homlokzatmagassag.

Fejlesztési teriilet: azon terilet, ahol az épiilet elhelyezésére vonatkozd elSirasok még nem,
vagy nem teljes korlen teljesitettek. Az épilet elhelyezésére vonatkozé elGirds kiilondsen: a
tervezett kiszolgald utak (kozlekedési teruletek, egyéb kozteriletek, 6nallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutak) telkének kialakitdsa, az épitési telkek, vagy telek kialakitasa,
tovabba az épitési telkeket, vagy telket kiszolgald teljes infrastruktura kialakitasa.

FGépiilet: a f6 rendeltetési egységet, illetve egységeket magaba foglald épiilet.

F6 rendeltetési egység: az épitési ovezetek, ovezetek elbirdsaiban megnevezett, elhelyezhetd
rendeltetések.

Helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet: az adott
lakoteriilet (varosrész) lakossaganak ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épllet. E fogalomkorbe tartozdan a kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet (rendeltetési
egység) szintteriilete a 300 m?-t nem haladhatja meg.

Helyi lakossagon kiviili vendégkor ellatasat is szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté
épiilet: az adott lakdterilet (varosrész) lakossagat meghaladod, jellemzéen jelent&sebb kiilsé
forgalmat vonzé létesitmények.

Ideiglenes épitmény: legfeljebb egy rendezvény engedélyezett idStartamaig fennalld
épitmény.

Kialakult allapot: e rendelet hatalyba lépésekor meglévé allapot.

Kialakult beépitési mod: Az épitési telken az e rendelet hatalyba Iépésekor meglévs beépitési
mod.

Kialakult beépitettség: az épitési telek, vagy telek e rendelet hatdlyba Iépésekor meglévd, -

3 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) 6nkorm. rendelet 2.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

hivatalos ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen feltlintetett, vagy hatdsagi bizonyitvannyal
igazolt beépitett teriilete és az épitési telek, vagy telek teriiletének hanyadosa.

Kialakult épiiletmagassag: az épitési telken, vagy telken meglévé épllet e rendelet hatalyba
|épésekor meglévd fééplletépiletmagassaganak mértéke.

Kialakult homlokzatmagassag: az épitési telken, vagy telken meglévé épiilet e rendelet
hatalyba Iépésekor meglévé utcai homlokzatdnak magassaga.

Kialakult zoldfeliilet: az épitési telek, vagy telek e rendelet hatalyba lépésekor meglévé allapot
szerinti zoldfelllet terliletének és az épitési telek, vagy telek teriletének hanyadosa.
Konténer, konténer jellegii épiilet: késztermékként az épités helyszinére széllitott, vagy elGre
legyartott és a helyszinen Osszeszerelt, ,zart, dobozszerkezet(i” épitmény, kivéve, ha a
konténer az OTEK, e rendelet és a TKR el6irasainak megfelel6 homlokzati kialakitasd, huzamos
emberi tartézkodasra szolgald épliletnek kizardlag a tartdszerkezetét képezi.

Kézhasznalat el6l el nem zarhaté teriilet: A Szabalyozasi terven dbrazolt azon ingatlanok,
ingatlanrészek, melyek nem kozteriletként vannak nyilvantartva, de tulajdoni helyzetiiktdl
flggetlenll mindenki szdmara megkozelithet6k a kulturdlis 6rokségi értékek kdzkincesé tétele,
és a hidnyzo gyalogos tengelyek, varosszerkezeti kapcsolatok biztositdsa céljabol.

Meglévé belteriilet: a Szabalyozasi terven az allami alapadatok alapjan dbrazolt belterileti
hataron beliil fekvé terilet.

Melléképiilet: Melléképitménynek nem minésiil6, a f6 rendeltetési egységek rendeltetésszerd
hasznalatat, mdkodtetését elGsegit6, kiegészité aldbbi rendeltetéseket tartalmazo épiletek,
kiilonosen:

a) gépkocsi tarold, garazs,

b) nyarikonyha,

c) faskamra,

d) raktar,

e) szerszamtarolo,

f) barkacsmdhely,

g) allattartd éplilet,

h) fedett Uszomedence,

i) szauna,

i) sport-és fitnesz éplilet és

k) egyéb tarolo épiilet.

Telekrész megengedett legnagyobb beépitettsége: Ovezethatdrral megosztott épitési telek,
vagy telek egyazon épitési vezetbe, vagy Ovezetbe tartozd teriiletén a telekrész beépithet6
teriilete és a telekrész hanyadosa.

Telekrész legkisebb zoldfeliilete: 6vezethatarral megosztott épitési telek, vagy telek egyazon
épitési Ovezetbe, vagy Ovezetbe tartozd terliletén a telekrész zoldfeliilete és a telekrész
hanyadosa.

Saroktelek: az az épitési telek, mely legaldbb két szomszédos, egymdssal megkozelitéleg
derékszoget bezard hatarvonalan kozterilettel érintkezik.

Telek beépitési modja (épitési hely): e rendelet alkalmazdsdban a telek beépitési madjat
(épitési helyet) az épitési telek beépitési mddjaval (épitési helyével) azonosan kell értelmezni.
Teljes infrastruktira: az e rendeletben az épitési telkek, vagy telkek kiszolgalasra elGirt
kozmdvesitettség, szilard burkolatu ut és sziikség szerint szilard burkolatu jarda, melyen a
gépjarmivek, a gyalogosok és kerékparosok akadalytalan, biztonsagos kézlekedése biztositott
és a tér-, vagy kozvilagitas egylttes megléte.



9.§

10.§

11.8§

12.§

27. Terepszint alatti épitményrész: olyan, szerkezetileg nem 6nallé épitményrész, amely folddel
fedve is — a bejdrat fel6li oldal kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kdrnyezé
(szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl.

28. Utcasorban jellemzéen kialakult allapot: az épitési tevékenységgel érintett épitési telek
mellett, két ellentétes iranyban fekvé 5-5 darab épitési telken minimum 60% aranyban
meglévé dllapot. Amennyiben az épitési tevékenységgel érintett épitési telek mellett, valamely
iranyban 5 darab épitési teleknél kevesebb helyezkedik el, a 60%-0s ardny szamitasanal az
abban az iranyban fekvé Osszes épitési telket kell figyelembe venni.

29. Ujonnan beépitésre szant teriilet: e rendelet hatalybalépésekor mivelés alatt all6 teriilet.

Il. FEJEZET
KOZTERULETEK, VALAMINT
KOZHASZNALAT ELOL EL NEM ZARHATO TERULETEK ES
KOZHASZNALAT ELOL EL NEM ZARHATO MAGANUTAK ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK
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3. Kozteriiletek alakitasara vonatkozo elGirasok

(1) Koztertleten elhelyezhet6:
a) alkalmi, id6szakos rendezvények ideiglenes épitményei (pavilon, badé),
b) vendéglatd létesitményhez kapcsolddd terasz, kitelepiilés,
c) rekldmra, hirdetésre szolgalo eszkoz,
d) kozati kézlekedéssel kapcsolatos épitmények (legfeljebb 16,0 m? alapteriilet(i autébuszvard,
kerékpartarold, vagy tetd),
e) koztisztasaggal, kozegészségiggyel, kozmlvesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak),
f) koztargyak, kiloénoésen szobor, emlékmd, kuat, szakralis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgy(ijtd,
g) tavbeszél6 fllke, tovabba
h) park és jatszotér épitményei.
(2) Az (1) bekezdésben felsoroltak elhelyezése a TKR és a magasabb szint(i jogszabalyok elGirasainak
megfelel6en torténhet.

e

4, Kozhasznalat eldl el nem zarhato teriiletek alakitasara vonatkozo elGirasok

A kozhaszndlat el6l el nem zarhatd terlilet nem épitési hely, kivéve a kozhaszndlat el6l el nem
zarhaté 4arkad, atjard, kapualj teriiletét, melyek a csatlakozé jardaszint felett 3,0 méterrel
beépitheték.

Ko6zhasznalat elél el nem zarhatd teriileten
a) Uj épllet nem helyezhet§ el, tovabba
b) meglévé éplileten, épliletrészen kizardlag adllagmegdvasi munkak végezhetdék.

(1) A kbzhasznalat elSl el nem zarhatd teriileten elhelyezheték:
a) alkalmi, id6szakos rendezvények ideiglenes épitményei (kiilondsen pavilon),
b) vendéglatd létesitményhez kapcsolddo terasz, kitelepiilés,
c) rekldmra, hirdetésre szolgalo eszkoz,
d) koztisztasaggal, kozegészségiliggyel kozmdlvesitéssel kapcsolatos épitmények (targyak), és
e) koztargyak (kilénoésen szobor, emlékmd, kut, szakrdlis elem, emlékjel, utcabutor,
hulladékgy(ijtd).

13.§

14.8

15.§

16.8

17.8
18.§

19.§
20.8

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltak elhelyezése a TKR és a magasabb szintl jogszabalyok el&irdsainak
megfelel6en térténhet.

Kozhasznalat elSl el nem zarhato teriletek hasznalata id6ben korlatozhato.

5. * Kozforgalom elél el nem zart maganutakra vonatkozé elGirasok

Epitési telek kiszolgalasara kozforgalom el6l elzart maganutat a varos teriiletén Gjonnan nem lehet
elél el nem zart maganutként alakithato ki, az alabbi feltételekkel:
a) akozforgalom el6l el nem zart maganut minimalis szélessége:
aa) lakéteriileten: 12,0 m, tovabba
ab) nem lakéterileten: 18,0 m.
b) zsdkutcas kialakitas esetén a maganut maximalis hossza 150 m lehet,
c) zsdkutcas kialakitas esetén
ca) lakoteruleteken max. 8,0 m hosszu tehergépkocsi szamara, tovabba
cb) nem lakéteriileten max. 15,0 m hosszu nyerges vontatd szamara
a visszafordulds lehetGségét a maganut telkén kell biztositani, tovabba
d) a Szabdlyozasi terven jelolt, javasolt kdozforgalom el6l el nem zart maganutak abban az esetben
is kialakithaték, ha az a)-c) pontban foglaltaknak nem felelnek meg. Amennyiben nem a
Szabdlyozasi terven jelolt javasolt kbzforgalom el6l el nem zart magdanat kerul kialakitasra, az a)-
c) pont elGirasait is be kell tartani.

A kozforgalom elSl el nem zart maganudtrél megkozelitheté épitési telken, vagy telken épitési

tevékenység akkor folytathatd, ha

a) amaganut a 14.§ szerint keriilt kialakitasra, és

b) a fejlesztési terliletekre e rendeletben elGirt kotelezettségeket az érdekelt ingatlantulajdonosok
teljesitették.

A kiszolgalt épitési telkeken elhelyezett épliletek hasznalatbavételét megel6zGen

a) a 10,0 méter szélességet meghalado, kozforgalom el6l el nem zart maganut teriletén legalabb
egy oldali fasor, és

b) a 12,0 m szélességet meghaladd, kozforgalom el6l el nem zart maganut teriletén kétoldali fasor

telepitése kotelezd.

A kozforgalom el6l el nem zart magdnut szakaszosan is kialakithato.

A kozforgalom el6l el nem zart maganut megsziintetése, kdzforgalom el6l vald elzarasa abban az
esetben lehetséges, ha a kozforgalom el6l el nem zart maganutrél megkdzelithetd, kiszolgalt épitési
telkek megkozelitésére, kiszolgalasa mas nyomvonalon, kdzutrél, vagy kdzforgalom elél el nem zart
maganutrél megoldott.

Kozforgalom elél el nem zart magdnut teriiletén kerités nem allhat.

A kozforgalom elél el nem zart maganuton a TKR elGirasainak megfelelGen elhelyezhetd:
a) rekldamra, hirdetésre szolgald eszkoz,

b) koztisztasaggal, kozegészségliggyel kapcsolatos épitmény (targy),

c) kozmlivesitéssel kapcsolatos épitmény (targy),

d) koztargyak (kiilonésen szobor, emlékmd, kut, szakradlis elem, emlékjel, utcabdtor,

4 A teljes alcimet mddositotta a 9/2021.(11.9.) énkorm. rendelet 1.§-a. Hatdlyos 2021. 02. 10-tél, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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hulladékgy(ijtd), tovabba
e) kozlekedéssel kapcsolatos épitmény.

ll. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

6. A belteriiletbe vonasra vonatkozo szabalyok

Kizarélag Szabalyozasi terven jel6lt allami alapadatok szerinti belterileti fekvéshatar és a
belterliletbe vonhatd teriletek hatdra kozott, azaz a belteriiletbe vonhaté terileten fekvs, a
meglevé belteriilethez kdzvetlenil csatlakozé foldrészletek vonhaték belteriletbe.

A belteriiletbe vonas nem kotelez6, azaz az egyes telkek rendezettségének nem feltétele a
belterlletbe vonas végrehajtasa.

7. A fejlesztési teriiletekre, tavlati fejlesztésekre vonatkozé elGirasok

Fejlesztési terlileten az épiletek elhelyezésére vonatkozd elGirasok teljes kord teljesitésének
kotelezettsége az érdekelt ingatlantulajdonosokat terheli. Az épiilet elhelyezésére vonatkozd elGiras
kiilobnosen: a tervezett kiszolgald utak (kozlekedési teriletek, egyéb kozteriiletek, 6nallé helyrajzi
szamon nyilvantartott maganutak) telkének kialakitasa, az épitési telkek, vagy telek kialakitasa,
tovabba az épitési telkeket, vagy telket kiszolgald teljes infrastruktura kialakitasa.

Azokon a fejlesztési terlileteken, melyeken az épiilet elhelyezésére vonatkozdan el6irdsok nem, vagy
nem teljes korlen teljesitettek, épitési tevékenységet végezni, éplletet elhelyezni nem lehet, kivéve,
ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett telepiilésrendezési szerz6désben meghatarozott fejlesztd
garantalt vdllalasai biztositottak.

A Szabalyozasi terven abrazolt tervezett Uj kozlekedési teriletek (kiiléndsen az un. Tisza utca)
esetében a kialakitds szakaszolhaté.

Az aldbbi fejlesztési terlileteken az épilet elhelyezésére vonatkozd elGirasok teljesitésén tul az

érdekelt ingatlan tulajdonosok (fejlesztd) kotelezettsége:

a) Maroshegy varosrészben, az un. volt Antenna Hungaria telephely teriletén (Lugosi - Kovasznai -
Vizaknai—Urhidai u. valamint az Urhidai - Balatoni - Temesi u. altal hatarolt témbok - a szakképzé
iskola kivételével) a Szabdlyozasi terven dbrazolt zoldteriletek kialakitasa,

b) Maroshegy vérosrészben a Szabdlyozasi terven az Oravicai Ut és a belteriiletbe vonhaté terilet
hatara kozott kijelolt kertvarosi lakéteriilet vonatkozadsaban, a lakéteriilet és az orszagos féut
kozott kijelolt véderd6 és zajarnyékold fal kialakitasa. A tervezett véderddt fasitasi terv alapjan
kell megvaldsitani, a széleket cserjesdvval kell lezarni, tovabba

c) Oreghegy, Kisfalud, Csala varosrészben a Nagyszombati Ut és Kisfalud kdzott fekvd teriileten a
zoldteriiletek, parkoléteriletek kialakitasa. Az el6irasoknak (beépitési szazalék, épitési hely) meg
nem felel6 épliletek és épitmények szabalyossa tétele, vagy bontasa.

(1) Oreghegy, Kisfalud, Csala Oreghegy, Kisfalud, Csala varosrészben a Nagyszombati Ut és Kisfalud
kozott fekvd teriilet igénybevételnek Gtemezését a 7. melléklet 1. pontja tartalmazza. Egy-egy
Utemen belll az utak, koézmlvek épitésére nem szakaszolhatd, azokat egyszerre kell
megtervezni, majd kialakitani. Az épitési telkek kialakitdsanak feltétele, hogy az érintett tombot
hatarolé kozteriletek (ut, kozmd, zéldfellilet) engedélyezése megtortént.

(2) Rachegy, Borgond varosrészben az Alba lIpari Zéna Utemezését a 7. melléklet 2. pontja
tartalmazza. Az Alba Ipari Zéna V. és VI. Gitemének gazdasagi terlletként vald igénybevételére

28.§

29.8

,,,,,

%-anak a gazdasagi funkciénak megfelel6 célra torténé értékesitése megtortént, illetve a
fejlesztGi igényeket az igényelt telekméret vagy telekforma miatt a korabbi (temek terlletén
nem lehet kielégiteni.

A Szabdlyozasi terven jel6lt ,tervezett létesitmények megvaldsitdshoz sziikséges teriilet” —en éplilet
nem helyezhet6 el.
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8. Telekalakitasra vonatkozé altalanos elGirasok

o]

Az j épitési telkek, vagy telkek méreteit az épitési dvezeti, vagy dvezeti elSirdsok, és a Szabalyozasi
terv rendelkezései szerint kell megallapitani.

29/A.§8° Amennyiben az épitési telkek vagy telkek e rendelet hatdlybalépésekor meglévé telekszélessége

30.8

31.8

32.8

33.8

34.8

35.8

.....

terletnek nem minGsil6 részén az e rendelet hatdlybalépésekor meglév6é telekszélesség
megtarthatd, tovabb nem csdkkenthetd.

A Szabalyozasi terven jel6lt szabdlyozdsi vonal, Gvezeti hatdr, épitési Ovezeti hatar, kotelezd
megsziintetd jel, kozhasznalat el6l el nem zarhatd teriilet, javasolt kdzhasznalat el6l el nem zart
maganut, javasolt telekhatar és javasolt megsziintets jel, a , Kb-Kt-2"jeli 6vezetet érintd, tovabba
akadalymentesités érdekében torténs telekalakitds esetében a telekalakitdst - az el6irt épitési telek,
vagy telek mérettél, legnagyobb beépitettségtdl, legkisebb zoldfelilettdl, épitési helyre vonatkozd
szabalyoktdl fliggetlendl - e rendelet szerint megfelelének kell tekinteni.

Nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik elhelyezhetGsége céljabdl kialakitando telek esetében

a) azelGirdsoktdl eltéré méretli telek kialakitasa lehetséges,

b) kizardlag e célra szolgdld ingatlanok esetén az adott dvezeti elSirdsokat (telekméretek, épitési
hely, beépitettség, zoldfellleti mutatd) nem kell alkalmazni, tovabba

c) a kozmiépitmények telkeinek méreteit az elhelyezend6 mlitargyak helyigénye,
megkozelithetGsége, kdrnyezeti hatdsai, védGtavolsdga és a szomszédos telkek rendeltetése
alapjan kell meghatarozni.

Nyulvanyos telek a varos teriletén Ujonnan nem alakithatd ki, kivéve ha a Szabdlyozasi terven erre
vonatkozo javasolt telekalaktast abrazol. E rendelet hatdlyba Iépésekor meglévé nyulvanyos telkek az
el6irasoknak megfelelGen beépithetdk.

Ujonnan beépitésre szant teriileten, fejlesztési teriileten, vagy jelentésen atalakuld teriileten,
telekcsoport Ujraosztasa esetén az Ujonnan kialakitott telekhataroknak egymadssal derékszoget kell
bezarnia, kivéve a teljes telekcsoportot hatarold, meglévé és megmarado telekhatar altal bezart szog
esetében.

Az épitési telkek, telek telekalakitdsa sordn a telek hatarvonalain 75 fokndl kisebb hegyes szog
Ujonnan nem képezhetd.

Az épitési telkeket — a biztonsagos megkozelithetGségik érdekében — Ggy kell kialakitani, hogy a
megkozelitésliket szolgald kozterilettel, vagy kdzhasznalat el6l el nem zarhaté magdnut teriletével
legalabb egy 7,0 m széles 6sszefligg6 hatarvonaluk legyen.

5 Beiktatta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 3.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
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(1) A kilonb6z6 Gvezetben, épitési bvezetben fekvd szomszédos telkek, épitési telkek nem vonhatdk
Ossze.

.....

soroltak, a telek, épitési telek rendezettségének nem feltétele azok 6vezeti hatdr mentén torténd
megosztasa.

Kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben:

a) saroktelkek megosztasa soran, a kialakuld Uj saroktelek esetében az elGirt telekteriilet és
telekmélység felének megléte elegendd, tovabba

b) telekdsszevonas legfeljebb az elbirt legkisebb telekszélesség két és félszeresével azonos
telekszélességgel lehetséges. Tébb épitési telek maximum 10 000 m? nagysagig vonhato dssze.

A Torténelmi belvaros terlletén:
a) muiemlék telkét érinté telekalakitds (telekcsoport Ujraosztads, telekfelosztas, telekegyesités,
telekhatarrendezés) nem lehetséges, kivéve a 30.§-ban rogzitettek eseteiben, tovabba
b) nem miemlék telkét érint6
ba) telekhatdrrendezés lehetséges, az e rendelet hatdlyba Iépésekor meglévé telek vagy épitési
telek teriletnek 10%-at meg nem haladd mértékben,
bb) telekegyesités kizardlag a szabalyozasi terven jelolt kotelezd, vagy javasolt megsziintetd jel
esetében lehetséges,
bc) telekfelosztas a 30.§-ban rogzitett esteteket kivéve nem lehetséges, tovabba
bd) telekcsoport Ujraosztas nem lehetséges.

IV. FEJEZET
A TAJ, A TERMESZET, ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

9. A tdj- és a természetvédelmének elGirasai

A tdj- és természetvédelmi kijelolésl terlleteken, ezen belll az eurdpai kozosségi jelentGségi

természetvédelmi rendeltetésd Natura 2000 kijel6lés( terlileteken, az orszagos jelent&ségli védett és

védelemre tervezett terileteken, valamint a helyi védett terileteken, illetve egyéb természetvédelmi

érintettség(i terlileteken

a) a terllethasznalat, épitési tevékenység csak a természet védelmérdl szolo térvény és mas a
természetvédelemmel 6sszefligg6 vonatkozd jogszabalyok elSirasai szerint folytathato, tovabba

b) az épliletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét,
formdjat és funkcidjat, (amennyiben arrdél kilon kezelési és fenntartdsi Utmutaté nem
rendelkezik) a tervezés sordn egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a természeti érték
megovasa mellett a tdj jellegéhez is igazodjon.

A varos tdj- és természetvédelmi kijeldlésd teriileteit, természeti értékeit a Szabalyozasi terv jeloli.

Terlletet felhasznalni csak ugy szabad, hogy a terillethaszndlat az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a biolégiai sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne
veszélyeztesse. A terlletfelhaszndalas sordn biztositani kell a védett novények és allatok él6helyeit, az
él6helyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyosék megmaradasat.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcidt, a természetes élGhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell.

6 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 4.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.

43.§

44.8

45.§

46.8

47.§

48.§

49.§

A terilethaszndlat, az épités soran a meglév6 fas novényzet megdvasardl gondoskodni kell. Fat
kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a fas szard névények védelmérdl sz6l6 Kormanyrendelet és a
vonatkozdé 6nkormanyzati rendelet elGirasai alapjan lehet.

10. Fold- és talajvédelem

Az épitéssel érintett terileten 1évé talaj fels6, humuszos termdrétegének 6sszegylijtésérdl, megfelel§
kezelésérdl, tarolasardl és az Ujrahasznositasardl a vonatkozd jogszabdlyban el8irtak szerint az
épittetd koteles gondoskodni.

Fert6zott, szennyezett talaju terilletet felhasznalni, azon épitési tevékenységet végezni csak a
jogszabadlyban elGirt kdirmentesitést kovetben, kérnyezetvédelmi engedély alapjan szabad.

Epitési tevékenyég végezni, épitményt és teriiletet haszndlni, abban tevékenységet folytatni a
talajszennyezés legkisebb kockdazataval szabad.

A telkek, vagy épitési telkek terepfelszine kizadrélag oly mddon alakithatd, hogy a terepfelszin
erozidovédelme, a rézslik allékonysdga és a felszini vizek elvezetése a telek, vagy épitési telkek
terlletén belll rendezetten biztosithato legyen.

11. Leveg6Gtisztasag-védelem

A levegl tisztasagdnak védelme érdekében a vonatkozd jogszabdlyokban meghatadrozott terileti

immisszidés hatdrértékeket, illetve a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyében elGirt egyedi

kibocsatasi (emisszids) hatarértéket meghaladd kérnyezetterheléssel jard

a) épitési tevékenységet végezni, és

b) Uj épitményt elhelyezni, épitményben tevékenységet folytatni, illetve meglévé rendeltetési
maodot megvaltoztatni

nem szabad.

A huzamos emberi tartdzkodasra hasznositott terileteket blizzel zavard, légszennyezd anyag
kibocsatdsi hatarértéket meghaladd mértékl diffuz légszennyezést okozé terilethasznalat, épitési
tevékenyég, illetve épitményben végzett tevékenység nem folytathatd. Meglévs |étesitmény
tevékenysége korlatozhatd, vagy betilthatd, amennyiben a kozegészségligyi hatdsag az onnan
szarmazo bzt a lakossag szamara zavarénak minGsiti.

50.§’ A 6. mellékletben lehatdrolt leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl kiemelt teriileten amennyiben

a) az épitési telken U] épilet, vagy éplletek elhelyezése esetén a beépitett héenergia-ellatd
rendszer egylttes névleges teljesitménye, azaz a fiités és a hasznalati melegviz 6sszeadott
névleges teljesitménye a 70 kW-ot meghaladja, vagy

b) az épitési telken 1évS legaldbb 500 m? nettd alapteriilet(i épiilet, vagy 500 m? dsszes nettd
alapteriletd épiletek h&energia-ellatd utélagos beépitését, cseréjét,
kiegészitését, vagy alapvet6 jellemz6jének megvaltoztatasat is magaban foglald, épitési
engedély alapjan torténd bdévitése, felljitasa esetén az éplilet nettd alapterilete, vagy az
éplletek 6sszes nettd alapteriilete legaldbb 1,4-szeres mértékire novekszik,

kizarélag olyan hGenergia-ellaté rendszer alakithatd ki, amely az épitési telken 1évé épiilet, tobb

rendszerének

7 Méddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 5.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.



51.§

52.§

53.8

54.§

55.8

56.§

57.8

58.8

59.%

60.8

61.8

épulet esetén azok egylttes éves energiaigényének legfeljebb 15%-4t allitja elé olyan berendezésbdl,
amelynek Gzemeltetése helyi emisszidval jar.

A 6. mellékletben lehatarolt levegStisztasag-védelmi szempontbdl kiemelt teriileten szilard, vagy
folyékony tiizel6anyaggal lizemelS h6energia-ellaté berendezés nem létesithetd.

A Torténelmi belvaros teriiletén szilard, vagy folyékony tlizel6anyaggal (izemel6 h6éenergia-ellatd
berendezés nem létesithetd és nem Uzemeltethetd.

12. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A vizfolydsok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizmedrek természetes
allapotat vagy funkciondlis m(ikodését kedvezé6tleniil befolydsold, a vizek szennyez6dését, illetve a
vizmedrek nem kivanatos feltolt6dését, vagy lefedését eredményez6 terilethasznalat és épitési
tevékenység nem folytathato.

A felszini vizelvezet6 rendszer elemeit a vonatkozd jogszabdlyok és e rendelet vizelvezetésre
vonatkozo eldirdsai szerint kell kiépiteni.

Az Osszegyljtott csapadékviz a befogaddba csak tisztan, vagy a kornyezetvédelmi vagy vizjogi
engedélyben elSirt mindségben vezethetd. A csapadékviz kdrnyezetvédelmi érdekl helyben tartasara,
illetve visszatartdsdra alkalmas mfitargyakat a vonatkozd jogszabalyok és e rendelet vizelvezetésre
vonatkozo el6irasai szerint kell kiépiteni.

13. Zaj- és rezgés elleni védelem

Barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozd terilethasznalat, épitési tevékenység, épitmény
elhelyezése, illetve épitményben végzett tevékenység a vonatkozd jogszabalyban és a helyi
zajvédelmi rendeletben megallapitott kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatdrértékek betartasaval
folytathatd.

A veszprémi vasutvonal mentén az Szabalyozasi terven jelolt "tervezett zajarnyékold fal" épitését az
ut, illetve vasut létesitésével egyidejlileg kell megvaldsitani, kivéve, ha a tervezett kdzuti vagy vasuti
|étesitmény engedélyezési tervében a létesitmény zajvédelmi megfelelGsége zajarnyékold fal nélkil
is teljesithet6 és ez az engedélyezési tervek mfiszaki leirdsaban akusztikai szakvéleménnyel
igazolhato.

A repll6tér Szabalyozasi terven feltlintetett zajgatld védéovezetében (a nappali 65 dB és éjszakai 55
dB egyenértékii tervezett zaj-isophonokkal koriilvett teriilet) a vonatkozo jogszabaly elGirasai szerint
kell eljarni.

14. Védelmek, korlatozasok

A kornyezetét terhel6 tevékenység esetén a kornyezetterhel6 tevékenységet folytatd telephelye
kornyezetében Iév6 védendd teriilethaszndlatu teriiletekre, a védendd rendeltetésl épitményekre
vonatkozo kérnyezeti hatarértékeknek teljesilnie kell.

A védé6tavolsag, vagy védéterilet kijelolése biztositia a kornyezetét terhel6 tevékenység
kockdzatmentes mikodését, valamint a kérnyezetében el6irt zaj elleni védelem és leveg6tisztasag-
védelmi szempontbdl elGirt hatarértékek teljesiilését.

A kornyezetét terhel6 tevékenység esetén kijelolt védéterileten, vagy védétavolsagon belil a
védelmet nem igénylé teriletfelhasznalas, rendeltetés megengedett.

62.§

63.8

64.§

65.8

66.8

67.§

68.8

69.8

Helyi védelem alatt allé természetvédelmi teriiletekkel hataros telken, épitési telken sziikség esetén
a természeti értékek megmaradasa, zavartalansaga érdekében a kozos telekhatar mentén belltetési
kotelezettséget jelol a Szabalyozasi terv.

A repll6tér Szabalyozasi terven jel6lt akadalykorlatozasi fellleteivel (kupos feliilet, bels vizszintes
felllet, megkozelitési felllet, kirepilési felllet, atmeneti felllet) érintett terlileteken a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

Honvédelmi Minisztérium hatdsagi szervezete egyedileg vizsgalja

a) a Szabdlyozasi terven jelolt ,honvédelmi teriilet 200 méteres védé6teriletének hataran” bell
elhelyezendd épiletek terveit, és

b) a varos teljes kozigazgatasi teriiletén elhelyezendd, a terepszinttél 30 méternél magasabbra
nyuldé valamennyi épitmény terveit.

V. FEJEZET
A VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Talajmechanikai, geoldgiai adottsagok miatti természeti veszélyeztetettséghdl eredd karok

,,,,,,,

A Szabalyozasi tervben "mélyfekvésd, feltoltéshez kotott épitési tevékenységgel érintett terilet"-

ként lehatarolt teriileten belll:

a) haaz alapozas szintje a kérnyezs terepszint alatt 4,0 m-nél mélyebbre ér, pince, terepszint alatti
épitmény csak akkor épithets, ha a geotechnikai jelentés igazolja a felszin alatti vizmozgas,
vizhaztartas zavartalansagat, tovabba

b) atelkek csak a feltard ut és a vizelvezetés szintjéhez igazodd feltoltéssel épitheték be,

c) az épulet korili tereprendezés - feltoltott terepszinthez képest - csak +0,50 m mértékben
torténhet. A rézs(ket 3:1 aranyban vagy ennél enyhébb lejtéssel kell kialakitani.

A Szabalyozasi terven jelolt "vizjarta terilet"-en, a "szlikségtarozo céljara kijelolt teriilet"-en,

valamint a "zdportarozo céljara kijelolt teriilet"-en a mez6gazdasagi hasznalat, hasznositds és épitési

tevékenység a vonatkozo jogszabdlyok rendelkezései szerint, a kdvetkezd el8irdsok betartasa mellett

torténhet:

a) vizjarta terlleteken épiteni csak helyi feltdltéssel, a padldszintnek legaldbb a varhato
legmagasabb vizszint + 50 cm szintig vald helyi kiemelésével lehet, tovabba

b) sziikségtarozonak, illetve zaportarozénak kijelolt telekrészen, telken épiiletet elhelyezni nem
lehet.

A banyatelkek hatdratol mért 200 m-es robbantasi sav teriletén beliil, a banyam(ivelés befejezéséig
épllet, épitmény nem helyezhet6 el.

A Racbdnya terilletét hatarold, a Szabalyozasi terven jelolt 10,0 m-es foldtani veszélyforras terlletén
bellil éplilet nem helyezhetd el. A 10,0 m-t a partfal koronaszintjétél kell szamitani.

Banya-t6 terilletét hatarold, a Szabalyozasi terven jeldlt 10,0 m-es foldtani veszélyforras teriiletén
beliil uj épilet nem helyezhetd el. A 10,0 m-t a partfal koronaszintjétdl kell szamitani

16. Veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem altali veszélyeztetettséghdl ered6 karok megel6zését szolgald

70.8

,,,,,

A Szabdlyozasi terven jelolt veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzem korili veszélyességi Gvezet
hatarain beliili épitési tevékenység esetén a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrél sz616 Kormanyrendelet el6irdsai szerint kell eljarni.



VI. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

17. Kisajatitas

71.§ (1) A Szabalyozasi terven kozteriletbe sorolt terlletek kisajatitasa az elkésziilt 4gazati engedélyezési,

kiviteli terveknek alapjan részlegesen is torténhet, amennyiben beruhazas megvaldsitasahoz nem
indokolt a tervezett kozteriilet egészének kisajatitasa, azaz a beruhdzds a magantulajdon kisebb
elvonasaval is megvaldsithato.

(2) A Szabalyozasi terven kozteriiletbe sorolt terlletek kisajatitasa Utemezetten is torténhet, a
kozérdekl beruhazas adott megvaldsitasi szakaszahoz igazaddan.

(3) Amennyiben az érintett ingatlan tulajdonos és az 6nkormanyzat kézott a tervezett kozteriletre
vonatkozdan megallapodas jon létre, azaz nem sziikséges a kisajatitasi eljaras lefolytatasa, az (1)
és (2) bekezdésben foglaltak a megvdsarlas esetében is alkalmazhatoék.

18. Kozterulet-alakitas

72.§(1) Forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd a Térténelmi belvaros a ,KOu-T”, ,Zkp-1”, ,Zkk-1” és

,,Kb-Kt-1” jell 6vezeteinek teriilete.

(2) A kozteriilet egységes kialakitasa érdekében — szabadtér-épitészetet, kertépitészetet, gyalogos és
gépjarmi kozlekedést, kozm- és felszini vizelvezetést, hirkozlést is magdba foglalé — kozterilet-
alakitasi tervet kell késziteni az (1) bekezdés szerinti, forgalomtechnikailag egyitt kezelendé
teriiletek kozteriileteire és kozhaszndlat el6 el nem zarhatd teriileteire.

19. Beiiltetési kotelezettség

.....

kotelezettség esetén tobbszintes novényallomany telepitends, mely az elGirt legkisebb zoldfelllet
teriiletébe beleszdmit. A belltetési kotelezettség teriiletén épiilet nem helyezhetd el. A beliltetési
kotelezettség az épitési telek megkozelithet6sége, és a kozml-becsatlakozas érdekében
megszakithatd.

VII. Fejezet

K6zMUVEK ELOIRASAI

20. A kézmdiellatas mértéke és madja, épiiletek elhelyezésének feltételei

74.8 (1) Belteriileten és belteriiletbe vonhaté teriileten fekvs, beépitésre szant terilet épitési dvezetében

épllet akkor helyezhet§ el, ha az épitési telek

a) teljesen kézmlivesitett, azaz
aa) azenergia (villamos energia, gz vagy tavhg),
ab) azivoviz,
ac) aszennyvizelvezetés, valamint
ad) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés
egylttesen kozlizemi vagy kodzcélu szolgaltatdssal torténik, kivéve az aa) alpontot, melyek
egyedi, a kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel is teljesitheték. Az ab)-ac)
alpontok egyedi médon nem teljesithetdk,

b) e rendelet csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesiilnek, és

c) az épités helye vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

(2) Belterileten és belteriletbe vonhato terileten fekvé, beépitésre nem szant terilet 6vezetében
huzamos tartézkoddasra szolgalé helyiséget tartalmazé épiilet akkor helyezhet6 el, ha a telek

(3)

a) teljesen kdzmlivesitett, azaz
aa) azenergia (villamos energia, gaz vagy tavhg),
ab) azivoviz,
ac) aszennyvizelvezetés, valamint
ad) a kozterileti csapadékviz-elvezetés
egylttesen kozlizemi, vagy kdzcéllu szolgaltatdssal torténik, kivéve az aa) alpontot, melyek
egyedi, a kornyezettudatos energiagazdalkodds eszkozeivel is teljesithet6k. Az ab)-ac)
alpontok egyedi médon nem teljesithetdk,
b) e rendelet csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesilnek, és
c) az épités helye vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.
Belterilleten és belteriiletbe vonhato teriileten az (1) és (2) bekezdéstdl eltéréen, beépitésre
szant terllet azon épitési Ovezeteiben, ahol e rendelet el6irdsai szerint egyaltalan nem
helyezhet6 el huzamos tartézkoddsra szolgdld helyiséget tartalmazd épilet (kiléndsen a K-
Gar” jell(i épitési dvezet), tovabba, ha a beépitésre nem szant teriilet 6vezetében, az elhelyezni
kivant éplilet nem tartalmaz huzamos tartézkodasra szolgald helyiséget, akkor az épilet
elhelyezésének feltétele, hogy az épitési telek, vagy telek
a) hidnyosan kézmdvesitett legyen, azaz
aa) avillamos energia ellatas és
ab) a kozterileti csapadékviz-elvezetés
megoldott legyen,
b) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozoé elGirasainak teljestlnek, és
c) az épités helye vizelontéssel, tartds vizallassal ne legyen veszélyeztetett.

75.8 (1) Belterlleten és beleteriiletbe vonhato teriileten kiviil fekvé telken, vagy épitési telken huzamos

(2)

76.§ (1)

(2)

(3)

tartdzkoddsra szolgald helyiséget tartalmazd épilet akkor helyezhetd el, ha a telek, vagy épitési
telek
a) hidnyosan kozmdvesitett, azaz
aa) a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas, és
ab) avillamosenergia-ellatas
megoldott,
b) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirdsai teljestilnek, és
c) az épitési helye vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.
Belterileten és beleteriiletbe vonhato teriileten kivil fekvé telken, vagy épitési telken olyan
épllet elhelyezése esetén, mely nem tartalmaz huzamos tartézkodasra szolgald helyiséget, a
telek, vagy épitési telek kozmUvesitetlen maradhat, amennyiben
a) e rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasainak teljesiilnek, és
b) az épités helye vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

e

21. K6zmlivek altalanos elGirasai

A meglév6 és a tervezett kozcéli kézml(ihalézatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
el6irasok szerinti kozm(i-védGtavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozterileten, vagy
kozmdterileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérni csak az agazati el6irdsok betartasaval lehet.
A kozmlvesitésre kerilS teriileten telkenként, vagy épitési telkenként kell a kdzhalézathoz
o0nallé bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni, kozmivek elhelyezésénél a
kézmdhaldzatokhoz vald hozzaférhet&ségre figyelemmel kell lenni.

Uj at épitésénél, utrekonstrukcional:

a) kozforgalmu ut esetén



(4)

(5)

(6)

77.8 (1)
(2)

78.§ (1)

(2)
(3)

(4)

aa) atervezett kozmiivek egyideji megépitésérdl,
ab) ameglev6 kozmlvek sziikséges felujitasarol,
ac) acsapadékvizek elvezetésérdl, és
ad) meglévé belteriileten és belteriiletbe vonhatd terileten a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell,
b) kdzforgalom elél elzart és el nem zart magdnut esetén
ba) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozd koézmdifektetési elGirasoknak
megfelel6en kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni, és
bc) meglévd belterileten és belteriiletbe vonhatd teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét
kielégit6 térvilagitasrol kell gondoskodni.
A kozforgalmu utak, és a kdzforgalom elél el nem zart maganutak szakaszos kialakitdsa esetében
a kdozmliveket az Ut tervezett teljes hosszdn kiszolgdlandd épitési telkek kapacitasigényére kell
megtervezni és kiépiteni.
A meglév6 kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt kozmdvet, halozatot és létesitményt el kell bontani, és
b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszerdlen kell megoldani.
A kozmlivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazddlkodas
érdekében
a) belteriileten és belteriiletbe vonhaté terileten a kozmiivezetékek helyét gy kell kijeldlni,
hogy
aa) a 10 m-t meghaladd, 12 m szélességet, el nem érG6 utcakban legalabb egyoldali,
tovabba
ab) a 12 m szélességet meghaladd szélesség(i utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg, tovabba
b) a8 m-nél kisebb szélességl utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség fliggvényében
folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

22. Vizi k6zmlivek elGirasai

Uj kdziizem(i vizhaldzat csak a szennyvizcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.
Kijelolt hidrogeoldgiai védéteriilettel nem rendelkezé kut koriil 10 m-es sugaru korteriletet
belsé védGidomként kell kezelni.

A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a szennyviz, sem a tisztitott szennyviz

kozvetlen talajba szikkasztasa a varos teljes kdzigazgatasi terliletén nem megengedett.

A szennyviz elvezetésére kizardlag elvalasztott rendszer(i vizelvezetés épithetd.

Ha a telken, vagy épitési telken nem keletkezik szennyviz, akkor a szennyvizelvezetésre

vonatkozo elSirdasokat nem kell figyelembe venni.

Belterlileten és belterlletbe vonhatd terileten kivili teriileteken, az orszdgos vizmindség

védelmi teriileten, vizbazis védelmi teriileten fekvé létesitendd épitményekbdl a szennyviz

kornyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha

a) a szennyviz kdzcsatorna halézat 200 m tdvolsdgban rendelkezésre all, akkor a kozhaldzati
csatlakozast ki kell épiteni a keletkezd szennyviz mennyiségétdl fliggetlendl,

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és 200 m-tél nagyobb
tdvolsagra érhetd el a kozcsatorna haldzat, akkor a szennyvizeket viz-zardésagi prébaval
igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegy(ijteni és a kijelolt Grit6

(5)

(6)

(7)

79.58 (1)

(2)

helyre szallitani,

c) % napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 200 m-t8l nagyobb
tavolsagra érhet6 el a kozcsatorna haldzat, akkor helyben létesitendd szennyviztisztitd
kisberendezést kell alkalmazni, az aldbbi kévetelményeknek megfelelve:
ca) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all ( tisztitott vizet

sem szabad talajba szikkasztani),
cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
cc) akisberendezés védéterilet igénye nem nyulik tul a targyi telken, és
cd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a befogaddhoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghataroz, tovabb3a

d) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és 200 m-t8l nagyobb tavolsagra
érhet6 el a kdzcsatorna haldzat, de barmely illetékes szakhatésag megtagadja a hozzajarulast
a helyi szennyviztisztitd kisberendezés |étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast
az barmekkora tavolsaggal érhetd el.

Belterlleten és belteriiletbe vonhato terileten kiviili terlleteken létesitendd épitményekbdl a

szennyviz kornyezet kdrositasa nélkili kezeléséhez, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t a szennyvizeket viz-
zardsagi prébaval igazoltan, vizzardéan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni és a kijelolt Grit6 helyre széllittatni,
b) %a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, akkor helyben létesitend8
szennyviztisztitd kisberendezést kell alkalmazni, az aldbbi kovetelményeknek
megfelelve:
ba) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),

bb) az egyéb elGirdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

bc) a kisberendezés védGterilet igénye nem nyulik tal a targyi telken, és

bd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz, tovabba

c) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és barmely illetékes
szakhatdésag nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztité kisberendezés létesitésére, ki
kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

Kozmlipotloként a zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek 4allandd

megkozelithetségére a megfelelS (paraméteri és kiépitettség(i) Utkapcsolat biztositott.

Szennyvizatemel$ létesitése és lUzemeltetése csak védendd terillethaszndlatu terilet, illetve

védendd funkcidju éplilet hasznalatat a kornyezeti kibocsatasaval nem korldtozé technoldgia

alkalmazasaval torténhet.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terllet (tavak, arkok, vizfolyasok) kozlekedési, vagy egyéb
épitési céli hasznositdsa csak vizjogi engedély alapjan lehetséges, még akkor is, ha korabbi,
vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétdl
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni.

8 Moddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 15.§ a) pontja. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kévetden indult eljardasokban kell alkalmazni.
9 Mddositotta a 6/2022. (I1.28.) énkorm. rendelet 15.§ b) pontja. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.



(3) Vizfellletek karbantartasanak céljara biztositandd parti sdvot a partvonaltdl kell kijeldlni és azt
vizgazddlkodasi teriletként kezelni. A partvonal kijel6lése hidnydban, annak kijel6léséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telek hatdratdl kell kijeldlni és szabadon hagyni a
mederkarbantartd szamara.

(4) A varos terlletén a csapadékviz elvezet6 haldzatot elvéalasztott rendszerlként kell kiépiteni. A
meglévé belterlleten és belterliletbe vonhatd terileten kivili teriileteken is legaldbb a nyilt
arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell épiteni.

(5) °A kertvérosias lakoteriileten fekvd épitési telkek kivételével, ha az épitési telek beépitése,
burkoltsag novelése hatdsara az elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrél
kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz visszatartdsara telken
bellil zadportarozot kell létesiteni. A zaportarozd méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden
megkezdett 50 m ? beépitett, vagy nem viziteresztd burkolt felilet utdn min. 1 m? helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani, és a zaportdrozd tulfolydjabdl a csapadékvizet csak
késleltetve lehet, a felszini vizelvezet6-hdlozat kezelGjének engedélyében meghatdrozottak
szerint a kozterileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni.

(6) A zaportarozét egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz taroldként) hasznositani nem lehet.
Vizgazddalkodasi célu viztaroldként kiilon tarold |étesitendd.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtdk az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ugy kell kialakitani, hogy

a) akocsi behajtd 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd létesithets, saroktelek, valamint két utcara nyild
kivételével, tovabba

c) avizszallitds akadalymentes legyen.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

(9) A magas talajvizallasu telepllésrészeken a terepszint alatti épitkezéseknél a viz dramlas utjat
nem szabad elzdrni, a talaj- illetve rétegvizek tovadbb vezetési lehet6ségét meg kell oldani.

23. Villamosenergia ellatas el6irasai

80.§ (1) Ujonnan 132 kV-nal kisebb fesziiltség(i elosztd haldzati és kozvilagitasi elosztd haldzati vezeték
meglévd és belteriiletbe vonhato teriileten kizarélag foldkabellel 1étesithetd.

(2) Meglévé belterileten és belteriiletbe vonhatd terileten UzemelS fold feletti haldzat
rekonstrukcidja TKR-ben elGirtak szerint lehetséges.

(3) Meglévé belteriileten és belteriiletbe vonhato terileten kivil fekvé teriileten Uj haldzati elem,
illetve meglévé haldézat rekonstrukcidja a TKR-ben elirtak szerint lehetséges.

(4) Honvédelmi és belbiztonsagi érdekbd| a SZEKESFEHERVAR EDASZ - SZABADEGYHAZA 132 KV-0S
TAVVEZETEK  FELHASITASA  SZEKESFEHERVAR DEL  132/22 KV-OS  ALALLOMASBA
Iétesitményeinek legnagyobb magassaga a Borgondi at tengelyére merdlegesen (nyugati
iranyban) mért 50 m és a Székesfehérvar — Pusztaszabolcs kozotti vasutvonal kézotti szakaszon
nem haladja meg a 35 métert.

24. Foldgaz és tavhdellatas elGirasai

81.§ Foldgaz- és tavhGellatas vezetékeinek elhelyezése a TKR-ben elbirtak szerint lehetséges.

10 Médositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 6.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tél, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
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25. Megtjulé energiatermel6 létesitmények elGirasai

82.§ (1) Széler6m(i — a haztartasi méretl kiserém( kivételével — a varos kozigazgatdsi teriiletén nem
helyezhet6 el.
(2) Haztartdsi méretl széleréml kizarélag a meglévé belteriileten és belteriiletbe vonhatd
teriileten kivili tertleten helyezhet6 el, a TKR el6irdsai és az alabbiak betartdsaval:

a) a magassaga a telepités telkére vonatkozé elGirasokban rogzitett épitmény magassagot
max. 3 m-en tul nem haladhatja meg, tovdbba a ddlés-tavolsaga minden irdnyban sajat
telken belilre kell essen, tovabba

b) orszagos és helyi mdvi-, természeti védelem alatt allé terlleten, miemlék telkén nem
helyezhet6 el.

83.§(1) A 9. mellékletben lehatédrolt Naperdmdi létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd teriileten
haztartasi méretd kiser6mlivek kivételével — naper6md nem helyezhet6 el.
(2) Napenergia hasznositdé berendezés (napelem, napkollektor) kizdrdlag TKR el6irdsai szerint
helyezhet6 el.

26. Elektronikus hirkozlés elGirasai

84.§ Vezetékes elektronikus hirkdzlés hdldzat rekonstrukcidja, Uj haldzat épitése a TKR-ben elbirtak szerint
lehetséges.

85.8 A vezeték nélkili szolgdltatas haldzatainak és |étesitményeinek elhelyezési TKR- ben elGirtak szerint
lehetséges.

VIIl. FEJEZET
KATASZTROFAVEDELMI OSZTALYBA SOROLAS ALAPJAN MEGHATAROZOTT
ELEGSEGES VEDELMI SZINT KOVETELMENYEI

86.§ A teleplilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofdk elleni védekezés egyes
szabadlyairdl sz6l6 BM rendelet alapjan Székesfehérvar Megyei Jogu Varos terllete az |.
katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.

87.§ Elégséges védelmi szintnek mindsiil:
a) a riasztas tekintetében a lakossag kozponti riasztdsa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa
feltételeinek biztositasa,
b) a lakossagvédelmi moddszerek tekintetében a kockazatbecslésben megallapitottaknak
megfelel6en, elsGsorban elzarkdzas, indokolt esetben kitelepités,
c) afelkészités tekintetében
ca)a lakossag évente torténd aktiv tdjékoztatdsa,
cb)a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhet6 informaciés anyagok
biztositasaval, és
cc) a lakossag felkészitése a riasztas mddszerének és jelének felismerésére, valamint az annak
megfelel6 magatartasi szabalyokra,
d) avédekezés tekintetében
da) kilonleges felszerelések és kiképzett szakérték (6nkéntes mentdszervezetek) bevondasanak
tervezése és begyakoroltatasa,

" Mddositotta a 6/2022. (11.28.) é6nkorm. rendelet 7.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.



88.8§

89.§

90.8§

91.§

92.§

db) a kockazatbecslésnek megfelelGen a polgari védelmi szervezetek megalakitdsa, és
dc) a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellato szervek bevonasanak tervezése
és begyakoroltatdsa, tovdbba
e) az induld katasztréfavédelmi készlet tekintetében a teljes induld katasztréfavédelmi készlet
megléte.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

27. Jarmlivek elhelyezése

Az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz az OTEK -
ban elGirt mennyiségl és fajtaju jarmlvek elhelyezését kell biztositani, az 5. mellékletben rogzitett
eltérésekkel.

Meglév6 épitmények bdvitése, atalakitdsa, rendeltetésiik mddositdsa esetében a bdvitésbdl, az
atalakitasbol, vagy az Uj rendeltetésbsl eredd tobblet gépjarmii elhelyezésérél az OTEK-ban
elGirtaknak megfelel6en, és az 5. melléklet szerinti eltéréssel kell gondoskodni, a meglév6k
megtartdsa mellett.

Az egyes épitési telkek, vagy telkek és épitmények rendeltetésszerl haszndlatahoz az elGirt
mennyiségl és fajtaju jarmUivek elhelyezését az épitési telken, vagy telken beliil kell biztositani.

Az 90.§ elGirasaitdl eltéréen, az 5. mellékletben felsorolt rendeltetések esetében, és az 5.
mellékletben felsorolt ardnyban a jarm(ivek elhelyezése a kozteriileten, és a kozhasznalat elSl el nem
zart maganut teriiletén is biztosithatd, amennyiben az aldbbi feltételek egyittesen fennallnak:

a) miuszaki okokbdl nem biztosithato a telken belil az elGirt parkoldhely kialakitasa,

b) a parkoléhelyek kialakitdsa nem jar a kozterilet zoldfelliletének csokkenésével,

c) kozterilet, vagy a kozut miiszaki paraméterei azt lehetévé teszik, és

d) akozut kezelGje, az utteriilet tulajdonosa hozzajarult.

A 90.§ elGirasaitdl eltéréen, ha az adottsagok szikségessé teszik, oktatdsi, nevelési, egészségligyi
szocialis, kulturdlis, igazgatdsi, és kereskedelmi rendeltetésl éplletek — kivéve a kereskedelemrdl
52016 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesits, 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriilet(
Uzlet - esetén a gépjarmU-varakozéhelyek a telekhatartél mért 500 m-en belil mas telken
parkoldban, parkoléhazban is elhelyezhet6k, amennyiben a tulajdonosok a parkoléhasznalattal
kapcsolatban megdllapodast kotnek, mely az ingatlannyilvantartasban is rogzitésre keral.

92/A.§ 2 A Toérténelmi belvéros teriiletén, a 90. § el8irdsaitdl, és az 5. mellékletben foglalt tablazat B

93.§

94.§

oszlopaban foglaltaktdl eltéréen, oktatasi, nevelési, egészségiigyi, szocidlis, kulturdlis, igazgatasi
rendeltetésl éplletek esetében, az el6irt szamu gépjarmUvek elhelyezése 500 méteren belil
kozterileten, kézhaszndlat el6l el nem zart maganut teriiletén és parkoldhazban 100% aranyban
biztosithato.

Kozterileten, a 91.§ alapjan biztositott, jarm(ivek elhelyezése szolgdld parkoldhely
a) kiépitése az érdekelt épittet6 kotelezettsége, és
b) ahasznalatbavétel utan kézparkoldként funkcional.

Kozforgalom el6l el nem zart maganut teriiletén, a 91.§ alapjan biztositott, jarmdvek elhelyezése

2 Bejktatta a 25/2023. (XI.14.) 6nkorm. rendelet 1.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.

95.§

96.§

97.§

98.§
99.§

szolgalé parkoléhely

a) kiépitése az érdekelt épittet6 kotelezettsége, és

b) a haszndlatbavétel utan kézparkoldként funkcional.

(1) Nagyvarosi lakéteriileten nem  helyezhet6 el 0nallé parkoldterilet és garazs
a 3,5 tonna 6ssztémegnél nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallitdé jarmdlvek szamara.

(2) Kisvarosi-, és kertvarosi lakdterlleten—, és vegyes terlleten nem helyezheté el 6nalld
parkoldterilet és garazs a 3,5 tonna 0ssztémegnél nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket
szallité jarmlvek szadmara, kivéve a ,KOu-1” és ,KOu-2” dvezeti jel( utakrél megkodzelithets
telkeken, amennyiben a parkoléteriilet megkozelitése a ,KOu-1” és ,KOu-2” dvezeti jel(i utakrdl
torténik, melyhez a  kozut kezel6je hozzajarult, és az épitési Ovezetben elhelyezhetd
rendeltetési egységek haszndlatat nem zavarjdk. A 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarm(ivek
és az ilyeneket szallitd jarmilvek szamdara a ,KOu-1” és ,KOu-2” o6vezeti jel(i utakrdl
megkozelithetd telkeken sem lehet elhelyezni 6ndlld parkoldteriiletet és garazst.

10 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességl felszini varakozd- (parkold) helyet fasitani kell. A
parkold felililetek arnyékolasat biztosité fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé- (parkold) hely
utan 1 db, nagy lombkoronat neveld, kornyezett(irg, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos
fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m?szabad féldterilet biztositdsdval, amely 1 m? alatti
teriletei a telek zoldfellletébe nem szamithatok be.

28. Egyes épitményekre vonatkozé elGirdasok

(1) A terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész esetében a terepszint alatti épités
mértékét az épitési dvezeti, Ovezeti elGirasok tartalmazzak.

(2) A terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész az épitési telek, vagy telek barmely
részén elhelyezhet6, ahol

a) mas épitményeket és nyomvonalas létesitményeket,
b) védett vagy értékes novényallomanyt, és

c) orokségvédelmi értéket

nem veszélyeztet.

(3) A terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész kizardlag az épitési helyen beliil
emelkedhet ki a kdrnyezd (szomszédos) és a csatlakozo terepszintbdl.

(4) Gépjarm( tarolds céljabol torténd terepszint alatti épitmény, terepszint alatti épitményrész
létesitése esetében a tetéfelliletének, azaz a térszin felett tovabbi éplletszinttel nem beépitett
zaréfodém fellletének legaldbb 80%-at tet6kertként kell megvaldsitani, 80 cm-nél nagyobb
termdéréteg kialakitasaval.

Parkoldhaz valamennyi épitési Ovezetben elhelyezhetd, kivéve, ahol az épitési dvezeti elGiras tiltja.

A varos teriletén bodé, konténer, konténer jellegli éplilet kizardlag ideiglenesen, felvonulasi

épitményként helyezhet6 el, kivéve:

a) kozintézmény épitése, atalakitasa, bévitése, felljitdsa esetében és idejére,
ellatdsara, amennyiben a kdzintézmény miikodése mds épliletben nem biztosithato, vagy

b) ha az épitési 6vezetek, Ovezetek altalanos, vagy részletes elGirasai masképp rendelkeznek.

a kozfunkcid

100.§ Nyomvonal jellegl épitmények és mitargyaik valamennyi épitési 6vezetben, illetéleg Gvezetben

elhelyezhetdk.

101.§ A véros teriiletén kdzforgalml lizemanyagtolté allomds csak az erre kijelélt ,, - UT” jell épitési

Oovezetekben, illetve kilteriileten a kozutak mentén kodzlekedési teriileteken helyezheték el.
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102.§ Felszin feletti gaztartalyok - az Gzemanyagtolté adllomasok kivételével — kizardlag ipari és altalanos 106.§ Epitett kerités esetében a TKR elirasait kell betartani.

gazdasagi teriileteken telepithetdk. 107.§ A technoldgiai berendezések, épitmények (kilonosen kémények, tornyok, harangtornyok, tarold

103.§ (1) Alkalmi jellegli, 6nallé sator, vagy ponyva épitmény évi két alkalommal, legfeljebb 30 napos tartalyok, silék)- ahol ezek létesitése az Ovezeti elBirdsok szerint nem tiltott - magassagat az
id6tartamra dllithato fel, ha az épitési Ovezeti, vagy ovezeti el6irdsok nem tiltjak. éplletmagassag szamitasanal nem kell figyelembe venni.

(2) Nem alkalmi jellegti, 6nallé sator, vagy ponyva épitmény kereskedelmi, szolgéltatd, gazdasagi,
tdrolasi célra, tovabba sport létesitmények, sportpalyak lefedése céljabdl a varos terliletén nem

Ve . ’ 7’ s 7’ . e . sz V74 7 77 . MASODIK RESZ
helyezhet§ el, kivéve, ha az épitési ovezeti elSirdsok ettél eltéréen rendelkeznek. Amennyiben EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELGIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETINEK ELOIRASAI

az épitési ovezeti elGirasok megengedik 6nallé sator, vagy ponyvaépitmény elhelyezését, akkor
az épitési ovezetekben elbirtakon felil a kovetkez6 feltételeknek kell megfelelni:
a) kereskedelmi, szolgdltaté célu 6nallé sator, vagy ponyvaépitmény
aa) kizardlag az épitési helyen belil, a féépillet homlokzatdnak vonaldn belll, - az épitési 29. Beépitésre szant teriiletek tagolédasa
Ovezeti el8irasok keretei kozo6tt létesithetd,
ab) egy telken, vagy épitési telken legfeljebb 2 db, és dsszesen legfeljebb 600 m? beépitett
alapteriiletd helyezhet6 el,

108.§ * A kozigazgatasi teriilet beépitésre szant teriletei az épitési hasznélatuk altalanos jellege, valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint az alabbiakra tagolédnak:

ac) utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a kézlekedési utak haszndlatat, a . ;kOtf[:!anagyvérosias lakéteriilet
belathatosagot nem zavarhatja, és b) ,Lk” - kisvarosias lakéteriilet
ad) elhelyezésekor el kell végezni az adott |étesitményhez sziikséges parkolészam c) ,Lke” - kertvdrosias lakéteriilet
ellen6rzését, tovabba 2. vegyes teriilet
b) gazdasagi, ipari célu 6néllé sétor vagy ponyvaépitmény a) ,Vt”-telepiiléskdzpont terilet
ba) kizarélag az épitési helyen beliil, a féépiilet homlokzatdnak vonalan beliil, - az egyéb b) ,Vi” - intézmeény teriletek
3. gazdasagi terilet

ovezeti elGirasok keretei kozott létesithet6, és
bb) utdlagos elhelyezésénél is figyelembe kell venni, hogy a kozlekedési utak haszndlatat, a
belathatdsagot nem zavarhatja.

a) ,Gksz” - kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
b) ,Gip” - jelent8s zavard hatdsu ipari gazdasagi tertilet
c) ,Ga”-altalanos gazdasagi teriilet

104.§8 (1) Melléképiilet f6épiilet nélkil nem létesithet6. 4. kilénleges beépitésre szant teriilet
(2) A melléképilet tobb rendeltetést, funkcidt foglalhat magaban, de mivel nem mingsil f6 a) ,K-EU” - egészségligyi teriilet

rendeltetési egységnek, az elhelyezhets f6 rendeltetési egységek szdmdba nem szdmitandd b) ,K-Gar” - gardzs terilet

bele.
(3) Lakd és vegyes teriileten épitési telkenként egy darab melléképiilet helyezhetd el, kivéve, ha az

.....

c) ,K-Hon” - honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terllet

d) ,K-Hull” - hulladékkezel6k, -lerakék tertilete

e) ,K-Kozl” - kozlekedéshez kapcsolddd épllet elhelyezésére szolgald terllet
f) ,K-Kdézm” - k6zm(iépitmények terilete

el6tt egynél tobb melléképiiletet kerilt elhelyezésre, az épitési helyen beliil allék megtarthatdk, g) ,K-Mil” - mez8gazdasagi iizemek terilete

felujithatdk, atalakithatdk, épitési helyen bellil b6vitheték. h) ,K-NK” - névénykertek teriilete

(4) Az elGkertben, az oldalkertben és a hatsokertben melléképiilet nem helyezhetd el. i) ,K-Okt” - oktatasi teriilet

(5) A melléképliletet az épitési helyen belll, az épitési hely hatsokert felé esé részén a i) ,K-Re” - rekredcids teriilet
védétavolsdagok megtartdsdval lehet elhelyezni. k) ,K-Sp” - sport terilet

(6) Melléképilet a telek kozterileti utcafrontjarél nézve a fééplilet takardsaban helyezhet§ el, ) ,K-T” - temetdk, kegyeleti parkok terilete

,,,,,, m) ,K-Ta” - tanyak terilete

(7) A melléképilet csak a fGépllet szerkezeteitSl fliggetlen, 6nallé hatarold falakkal rendelkezé n) ,K-En” - megljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet

épllet lehet.

(8) A melléképiilet éplletmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet, de nem haladhatja meg a f6éplilet 30. Epitési Gvezetekre vonatkozo altalanos elSirasok

épuletmagassagat. 109.§ (1) Belterileten és belteriiletbe vonhato terileteken a lako, a gazdasagi és a vegyes teriletek épitési
(9) Belteriileten és belteriiletbe vonhatd teriileten nem helyezhet6k el allattartdsra szolgald Ovezetének jelében az els6 szamjegy a varosrészt jeloli.
melléképliletek, kivéve, ha részletes dvezeti el6irdsok ezt megengedik.

105.8 Melléképitmények kizardlag épitési helyen beliil helyezhet6k el, kivéve kozmi-becsatlakozasi ,-K.” jelolés szerepel.
m(targyakat, melyek a telken, vagy épitési telken barhol elhelyezheték, és a kerti épitményeket, melyek a
hatsékertben is elhelyezhetdk.

3 Mddositotta a 25/2023. (XI.14.) 6nkorm. rendelet 2.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.
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110.§ Az épitési Ovezetek helyi szabalyozdssal meghatarozott hatarértékeit a 3. melléklet tartalmazza.

111.§ (1) A kialakithato épitési telek legkisebb méreteire (legkisebb teriilet, szélesség, mélység) vonatkozd

(2)

(3)

szabalyok:

a) a 3. mellékletben rogzitett hatarértékek épitési 6vezetben kialakitandd épitési telkekre
vonatkoznak, ezért telek (kilondsen a kdzhaszndlat el6l el nem zart maganut telke)
kialakitasakor nem kell figyelembe venni,

b) az épitési telek legkisebb szélességét a telek oldalhatarai kozott, a legkisebb mélységét
pedig az épitési telek koztertleti, vagy kozhasznalat el6l el nem zart maganuttal kdzos és
hatso telekhatara kozott mért legkisebb tavolsagként kell értelmezni,

c) ,K” jell, azaz kialakult legkisebb telekteriilet esetében telekalakitas kizardlag
akaddlymentesités céljabdl térténhet, illetve

d) ,K/SZT” jelolés esetében az épitési Ovezetben telekbsszevonds, telekhatdr-rendezés
tovabba a Szabdlyozasi terven jel6lt rendezés lehetséges.

A beépitési mddra vonatkozd szabalyok:

a) Az épitési bvezeti elGirasban szerepls bet(ijelek értelmezése a kdvetkez6:
aa) K: kialakult
ab) SZ: szabadonallé
ac) O: oldalhataron allo
ad) Z: zartsoru és
ae) lkr: ikres,

b) beépitett, részben beépitett épitési 6vezetben a beépitési mddot az utcasorban jellemzdéen
kialakult dllapotnak megfelel6en kell megallapitani. Amennyiben nem allapithaté meg az

.....

maodot kell alkalmazni,

c) nem beépitett, részben beépitett épitési bvezetben az épitési Ovezeti elGirds szerinti
beépitési mdédot kell alkalmazni, tovabba

d) K", azaz kialakult jel6lés esetében az épitési telek kialakult beépitési modjat kell alkalmazni
a beépitési mdd meghatarozasanal.

Az épitési_helyet meghatdrozd elé-, oldal-, és hatsdékert méretet az aldbbiak szerint kell

megallapitani kivéve, ha e rendelet részletes épitési Ovezeti elSirdsai, vagy a Szabalyozasi terv

eltéréen rogzitik:
a) “az _el6kert mérete: 5,0 m, kivéve, ha az utcasorban jellemz&en kialakult allapot szerinti
méret kisebb, mint 5,0 méter, ez esetben az utcasorban jellemzéen kialakult allapot szerinti
el6kert méretet kell alkalmazni,
b) azoldalkert mérete:
ba) oldalhatdron all6 mdd esetében az épitési Ovezetben elGirt legnagyobb
éplletmagassag értéke, kivéve a bb) és bc) pont esetében, de nem lehet kisebb 4,0
méternél.

bb) beépitett, részben beépitett épitési bvezetben, oldalhataron all6 beépitési maod
esetében, ha az elGirt legnagyobb épliletmagassag kevesebb, mint 7,0 méter, és az

utcasorban jellemz&en kialakult allapot szerinti oldalkert méret kisebb a legnagyobb
éplletmagassag értékénél, az oldalkert méretét az utcasorban jellemz&en kialakult
allapot szerinti kell megdllapitani, de nem lehet kisebb 4,0 méternél.

bc) beépitett, részben beépitett épitési dvezetben, oldalhataron allé6 beépitési mad

esetében, ha az elGirt legnagyobb épiiletmagassag 7,0 méter, vagy annal nagyobb,
és az utcasorban jellemz6en kialakult allapot szerinti oldalkert méret kisebb, mint a
legnagyobb éplletmagassag értéke, akkor az oldalkert méretét az utcasorban
jellemzGen kialakult allapot szerinti kell megallapitani, de nem lehet kisebb az elGirt
éplletmagassag minusz 3,0 méternél
bd) szabadondlld és ikres beépitési mdd esetében az épitési 6vezetben elbirt legnagyobb
éplletmagassag értékének a fele.
c) ¥ A hétsékert mérete: nem lehet kisebb sem 6,0 m-nél, sem az épilet hatsékertre nézé

tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél, kivéve ha az épitési telken kialakult
allapot szerinti méret ennél kisebb, ez esetben a kialakult allapot szerinti hatsékert
méretet kell alkalmazni.

(3a) '® Az el6-, oldal-, és hatsdkert mérete altal meghatarozott épitési hatdrvonal, azaz az épitési hely
hatara nem épitési vonal, az épiilet, éplletek az épitési helyen belil barhol elhelyezhetd,
elhelyezhetGk, a TKR és a magasabb szint(i jogszabalyok elGirasainak megfelelSen, kivéve, ha e
rendelet részletes épitési 6vezeti elSirdsai, vagy a Szabalyozasi terv épitési vonalat rogzit.

(4) A megengedett legkisebb-legnagyobb épliletmagassagra vonatkozd szabalyok:

a) A megengedett legnagyobb éplletmagassdgot az épitési ovezeti elGirdsokban rogzitett
értékek szerint kell megallapitani.

b) A megengedett legkisebb éplletmagassag — amennyiben szabalyozasra keril — a f6éplletre
vagy f6éplletekre vonatkozik.

c) ,K” jelolés, azaz kialakult épliletmagassag esetében az éplilet épilletmagassaga nem
novelhetd, kivéve a d) és az e) pontokban foglaltakat. Bontds esetében a legnagyobb
éplletmagassag egyenlé az e rendelet hatadlyba lépésekor az épités telken meglévé
féépllet vagy fééplletek épliletmagassagaval.

d) A kialakult épliletmagassag esetében a magastetd létesitéséhez, atalakitasahoz,
kicseréléséhez, megerGsitéséhez szilkséges szerkezeti magasitas (koszord, talpszelemen,
szarufa, héjalas) méretébdl kovetkezé magassagi ndvekménnyel a kialakult éplletmagassag
megnovelhetd.

e) A kialakult éplletmagassag esetében a laposteté 4talakitdsdhoz, megerdsitéséhez
sziikséges szerkezeti magasitds (rétegrend valtozds, hdészigetelés novelése, zoldtet6
kialakitdsa) méretébdl kovetkez6 magassagi névekménnyel a kialakult épliletmagassag
megnodvelhetd.

(5) Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:

a) Az egyes épitési telkek legnagyobb beépitettségét az épitési dvezeti elGirasokban rogzitett
értékek szerint kell megallapitani.

b) ,K” jelolés, azaz kialakult beépitettség esetében a beépitettség novelése, kizardlag
akaddlymentesités céljabdl térténhet. Bontds esetén az épitési telek a bontas elGtti
kialakult beépitettség mértékéig épithetd be.

(6) Legkisebb zoldfelilet mértékére vonatkozé szabdlyok:

a) Az egyes épitési telkek legkisebb zoldfelllletét az épitési Ovezeti elGirasokban rogzitett
értékek szerint kell megallapitani.

b) ,K” jel6lés, azaz kialakult zoldfellleti mutaté esetében a zoldfeliilet csokkentése kizardlag

15 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 8.§ (2) bekezdése. Hatdlyos 2022. 03. 30-tél, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kévetden indult eljdrasokban kell alkalmazni.
6 Beiktatta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 8.§ (3) bekezdése. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a

14 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 8.§ (1) bekezdése. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést kévetben indult elidrdsokban kell alkalmazni.
hatdlybalépést kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.
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akaddlymentesités céljabdl térténhet.

112.§ Amennyiben az épitési telket épitési 6vezethatdr vagy 6vezeti hatar osztja meg, akkor

a) azel6-, oldal-, hatsokert,

b) a megengedett legnagyobb beépitettség és

c) alegkisebb zéldfellilet

megallapitasanal az épitési Ovezeti hatart vagy 6vezeti hatart telekhatdrnak kell tekinteni.

.....

el6irdsainak nem felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési tevékenységet

végezni:

a) flggetlenil az épitési 6vezeti elGirdsoknak valo megfeleléstdl felujitds, atalakitas végezhetd,

b) ha az épitési telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az elGirasoknak, a beépitettség, és az
épliletmagassag novelése kizardlag akaddlymentesités céljabdl megengedett,

c) ha az épitési telek méretei a 3. mellékletben rogzitett hatarértékeknek nem felel meg, az épitési
telek e rendelet és a magasabb szintl jogszabalyok elirasainak betartasaval beépithetdék,

d) ha a meglévs épllet épitési helyen kiviil all, akkor az épitési helyen kivil allé épulet, vagy
épliletrész megtarthatd, feldjithatd, atalakithaté. Az épitési helyen kivil allé épilet, vagy
éplletrész magassaga nem novelhetd. BOvités és Uj épités kizardlag az épitési helyen belil
lehetséges,

e) ha az épitési telken az e rendelet hatdlyba lIépésekor meglévé épiilet magassaga meghaladja az
épitési el6irdsokban elbirt értéket, a meglévé épiiletek bdvithetSk, de a bdévitményekre
szamitott épliletmagassag az épitési ovezeti el6irdasnak meg kell felelnie, tovabba

f) a nem lakéterlleten 1év6, mar meglévs kozforgalom eldl elzart magandtrdl nyilé ingatlanok is
beépithet6k, ha a megkdzelitésiik gépjarm(ivel kozvetlenil biztositott és az érintett magdnut a
vonatkozo jogszabalyi, hatdsagi el6irasokban rogzitett minden egyéb feltételnek is megfelel.

31. Nagyvarosias lakoéteriilet — ,,Ln-...” jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasai

114.§ (1) Nagyvarosias lakodterileten elsGsorban lakéd rendeltetésii épiletek helyezhetdk el.

(2) Az elhelyezhet6 épiilet a lakd rendeltetésen kivil:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kivéve a 8.
mellékletben felsoroltakat,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis,
d) igazgatasi, iroda,
e) sport és
f) szallas
rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lakd rendeltetési egység hasznalatat nem zavarja, és
nem korlatozza.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek teriletének akkora részét veheti igénybe,
hogy az elGirt legkisebb zoldfellletre vonatkozé elGiras teljesiljon.

115.8 Az ,Ln-...” jel(i épitési dvezetek helyi szabalyozassal meghatdrozott hatarértékeit a 3. melléklet 1.

pontja tartalmazza.

32. Nagyvdrosias lakéteriilet — ,,Ln-...” jel(i épitési 6vezetek részletes elGirasai

116.§ (1) Nagyvarosias lakoterileten az ,,Ln- ... .1” jel(i épitési 6vezetekben

a) a tobbszintes éplletek foldszintjein (0 szintjein) |év6 garazsok rendeltetése nem valtoztathatd
meg,
b) Uj rendeltetési egységek nem alakithatok ki,
c) meglévé rendeltetés kizardlag akkor mdédosithatd, ha tobbletparkold igénnyel nem jar,
tovabba
d) tetG6térbeépités, magastetd rdépités esetében
da) a meglévé tetGterek beépitheték, és
db) meglévs lapostetds éplileten magastet6 akkor épithetd, ha a telepiiléskép védelmérdl
sz616 6nkormanyzati rendelet elGirdsainak megfelel.

(2) Nagyvarosias lakéteriileten, az ,Ln- ... .2” jelli épitési dvezetekben kizarélag a 114.§ (2)
bekezdés a)-d) pontja szerinti rendeltetéseket tartalmazé épiilet helyezhetd el.

(3) Palotavaros varosrész teriletén az ,Ln-3.3” jel( épitési dvezetben
a) alegkisebb épiiletmagassag 7,5 m lehet, és
b) kizardlag terepszint alatti parkolo (garazs) létesithetd.

(4) Rachegy, Borgond varosrész teriletén az ,Ln-7.1" jel( épitési 6vezetben, a Szabalyozasi terven
jelolt helyen min. 2,5 m magas, természetbarat anyagbdl épitett tomor zajarnyékold falat kell
épiteni, mely mellé — ahol az adottsagok engedik — 5 m széles tobbszintes névényallomany
telepitendé.

33. Kisvarosias lakéteriilet —, Lk-...” jel(i épitési ovezetek altalanos elGirasai

117.§ (1) Kisvarosias lakoterileten elsésorban laké rendeltetést épiiletek helyezheték el.

(2) Az elhelyezhet6 épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kivéve a 8.
mellékletben felsoroltakat,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport,

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lakd rendeltetési egységek hasznalatdt nem zavarjak,

és nem korlatozzak.

(3) Ha részletes Ovezetei elGirdsok masképp nem rendelkeznek, a varosi f6- és gydjt6uthalézat
(KOu-1 és Kdu-2 6vezeti jel(i utak) mentén fekvé ingatlanokon, a kézlekedési hatésag altal
meghatarozott behajtds, illetve Utcsatlakozds fliggvényében, a (2) bekezdésében szerepld
rendeltetésl épileteken kivil, amennyiben a lakd rendeltetésl épiletek hasznalatdt nem
zavarjak, és nem korlatozzak elhelyezhet6:

a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésl épillet a helyi lakossagon kiviili
vendégkor ellatasara,

b) a terilet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgdlo épiilet, és

c) a 8. mellékletben felsorolt rendeltetés( éplletek.

(4) Saroktelek esetében a beépités 75 %-ra ndvelhet§, amennyiben az épitési telekre zartsoru
beépitési méd van elbirva. Ezen esetekben a legkisebb zoldfelilet 20%.

(5) TetGtérbeépités, emelet és magastets raépités esetében
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(6)
(7)

a) a meglévé tetGterek beépitheték, tovabba

b) a meglév6 lapostetds épileten magastet6 akkor épithet6, ha a TKR el6irdsainak megfelel.
Egy épitési telken 1db melléképiilet helyezhet6 el, mely tébb funkcidt is tartalmazhat.
Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrolégiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek teriiletének akkora részét veheti igénybe,
hogy az elGirt legkisebb zoldfellletre vonatkozé elGiras teljesiljon.

118.§ Az ,Lk-...” jell épitési ovezetek helyi szabdlyozassal meghatarozott hatdrértékeit a 3. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

119.§ (1)

(2)

(3)

(4)

120.§ (1)
(2)

34. Kisvarosias lakéteriilet —,Lk-...” jel(i épitési ovezetek részletes elGirasai

FelsGvaros varosrész teriletén

a) az,Lk-2...” jell épitési dvezetekben a Csitari utca — Méri ut- Havranek utca — Fecskeparti
utca — Kiskdt Utja — Szent Fldrian krt — Berényi Ut — Mikszath Kalman utca — Virdg Benedek
u. altal hatdrolt teriileten, a ,KOu-1” és ,KOu-2” dvezeti jelli utak mentén sem helyezheték
el a 117.§ (3) bekezdése szerinti éplletek, tovabba

a) az,lLk-2.6” épitési Ovezetben kizardlag egy féépilet épithetd, a melléképiletet a kialakult
telepités szerint a telekvégeken kell elhelyezni.

Vizivdros varosrész teriiletén az , Lk-4.6"jel(i épitési Ovezetben elGirt el6kert mérete a Hunyadi

és a Seregélyes utca felé 0,0 m.

Oreghegy, Kisfalud, Csala varosrész teriiletén

a) az'"Lk-6.3” ésaz,Lk-6.4" jell épitési Ovezetekben az el6kert mérete 3,0 m,

b) az"Lk-6.2” és az ,Lk-6.3" jell épitési dvezetekben lakdéplilet és gardzsépiilet helyezhetd el,
tovabba

c) az "Lk-6.4” és az ,Lk-6.5" jell épitési 6vezetekben lakdépiilet és gardzsépilet, valamint a
helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, vendéglatd és szolgdltato épiilet helyezhetd
el.

Maroshegy varosrész teriiletén

a) az ,Lk-8.1” és , Lk-8.2” jelli épitési ovezetek teriletén telkenként egy, lakofunkcidju épiilet
helyezhet6 el. Melléképllet az 6vezetekben nem épithetd, tovabba

b) az,Lk-8.2” jel( épitési Ovezetben, a vizgazdalkodasi terilet felé kerités nem létesithetd.

e

35. Kertvarosias lakoteriilet —,Lke-...” jel(i épitési ovezetek altalanos elGirasai

Kertvarosias lakdterileten elsGsorban lako rendeltetés(i épiletek helyezheték el.

Az elhelyezhet§ épiilet a lako rendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kivéve a 8.
mellékletben felsoroltakat,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) sport,

e) a terilet rendeltetésszer( hasznalatdt nem zavard hatasu kézmdipari épilet, kivéve a 8.
mellékletben felsoroltakat,

f)  szdllas,

g) igazgatasi, iroda és

h) termelG kertészeti épitmény

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8)

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a lakd rendeltetési egységek hasznalatat nem zavarja, és

nem korlatozza.

Ha a részletes Ovezeti elGirasok mdasként nem rendelkeznek a varosi f6- és gy(jt6uthalozat

(,KOu-1” és ,Kbu-2” dvezeti jeld utak) mentén fekvd ingatlanokon, a kdzlekedési hatdsag altal

meghatdrozott behajtas, illetve Utcsatlakozas fliggvényében, a (2) bekezdésében szerepld

rendeltetésl éplileteken kiviil, amennyiben a lakd rendeltetés(i épiiletek haszndlatat nem

zavarja, és nem korlatozza, elhelyezheté:

a) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetésl épilet a helyi lakossagon kiviili
vendégkor elldtasara,

b) a teriilet rendeltetésszerl hasznalatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet, tovabba

c) a 8. mellékletben felsorolt rendeltetés(i épliletek.

A nem ,,KOu-1” és ,,KOu-2” dvezeti jelli utak mentén fekvé, arrél megkdzelithetd ingatlanokon,

épitési telkenként 1 db szdllds f6 rendeltetési egység helyezheté el, mely legfeljebb 6

vendégszobat tartalmazhat.

1000 m2-nél kisebb telken legfeljebb 2db f& rendeltetési egység helyezhetd el. 1000 m2-nél

nagyobb telken 2db +(telekterilet - 1000 m?) / 500 m? szdmu , de legfeljebb 6 db f6 rendeltetési

egység helyezhetd el, kivéve az , Lke-2.4”, ,Lke-2.5” és ,Lke-2.6" jell épitési dvezetekben.

Egy épitési telken 1db melléképiilet helyezhet6 el.

Kertvdrosias lakoterileten parkoldhdz nem helyezhetd el.

Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrolégiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai

adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek épitési helyének akkora részét veheti igénybe,

hogy az elGirt legkisebb zoldfelliletre vonatkozo elGiras teljesiljon.

121.§ Az ,Lke-...” jell épitési ovezetek helyi szabalyozdssal meghatarozott hatarértékeit a 3. melléklet 3.
pontja tartalmazza.

122.§ (1)

(2)

(3)

36. Kertvarosias lakoteriilet —,Lke-...” jel(i épitési ovezetek részletes elGirasai

Fels6varos varosrész teriletén az ,Lke-2. ...” jell épitési dvezetekben a Csitari utca — Mori ut-

Havranek utca — Fecskeparti utca — Kiskut Gtja — Szent Flérian krt — Berényi Ut — Mikszath

Kalman utca — Virdg Benedek u. altal hatarolt teriileten a KOu-1 és KOu-2 évezeti jel( utak

mentén sem helyezhetGek el a 120. § (3) bekezdése szerinti épliletek

Fels6varos varosrész teriletén az ,Lke-2.2”  jelli épitési Ovezetében a Rét utcardl

megkozelithet6 épitési telkeken legfeljebb 4 f6 rendeltetési egység helyezhet6 el és a f6

rendeltetési egységeket egy éplilettomegben kell elhelyezni.

Fels6varos varosrész teriletén az ,Lke-2.4”, ,Lke-2.5"és, Lke-2.6"jell épitési 6vezetekben

a) a 120.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épliletek lakd rendeltetés(i épilet nélkdl,
onalldan kizardlag a helyi lakossag ellatdsa szamara helyezheték el, kivéve a Berényi at és a

b) épitési telkenként egy fGépilet és egy melléképiilet helyezhets el. A f6épillet legfeljebb
kett6é f6 rendeltetési egységet foglalhat magaba. Kivételt képez a két utcara nyild épitési
telek, ahol az épitési telek mindkét végén, az épitési helyre vonatkozé szabalyok szerint
elhelyezhetd 1 db egy f6 rendeltetési egységet magaba foglald féépiilet,

c) az épitési hely tekintetében a kozterileti hatarvonaltdl merélegesen szamitott 45 m-es sav
hatarozza meg az épitési hely hatsé hatarat. Az ettdl eltérd elGirdsokat a Szabalyozasi terv
rogziti. A kozterileti hatdrvonalra merélegesen meghatdrozott 45 m-es mélységen tul, azaz
a hatsdkertben a teljes térszinalatti és felépitmény nélkili Uszdmedence elhelyezhet6,
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tovabba
d) allattartas céljara szolgalé melléképiilet kizardlag az utcavonaltdl szamitott 25 m-en tul
épitheté.

123.§ (1) Oreghegy vérosrész teriiletén az ,Lke-6. ...” jell épitési dvezetben, kivéve a ,KOu-1" dvezeti jeld
Budai utat, a ,KOu-1” és ,KOu-2” 6vezeti jel(i utak mentén sem helyezhet6k el a 120.§ (3)
bekezdése szerinti éplletek.

(2) Oreghegy varosrész teriiletén az "Lke-6.5 - 6.8" jelli épitési dvezetekben az alabbi rendeltetés(
éplletek helyezhetdk el:
a) lako,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd,
c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmény, tovabba
e) egyéb kozosségi kulturalis épiilet.
(3) Oreghegy varosrész teriiletén az ,Lke-6.11" dvezetben az épitési telek nem megoszthatd.
(4) YOreghegy varosrész teriiletén az ,Lke-6.10” jel(i épitési dvezetben épitési telkenként egy
féépllet és egy melléképiilet helyezhet6 el, a f6épllet kizardlag egy rendeltetési egységet
foglalhat magaba.

124.§ (1) Maroshegy varosrész teriiletén az ,Lke-8. ...” jel(i épitési dvezetben a ,KOu-1” és ,KOu-2” dvezeti
jell utak mentén sem helyezhet6k el a 120.§ (3) bekezdése szerinti éplletek.
(2) Maroshegy varosrész teriiletén az Lke-8.1" - "8.2" jeli (Séstd — Il. varosrész) épitési Ovezetekben:

a) az épilet elhelyezésének feltétele a telek megkdzelitését szolgald uton a teljes infrastruktura
- kivéve a szilard burkolatu Ut és jarda — megléte, tovabba

b) a Nagykanizsai vasut f6vonalan, a 7-es illetve a 63-as féuton az orszagos haldzat fejl6désébdl
keletkez6 forgalom zajterhelése ellen a sziikséges csokkentésrél (a zajarnyékold fal
kiépitésérdl is) a lakéterileten ingatlannal rendelkezni jogosultak kotelesek gondoskodni.

(3) Maroshegy varosrész teriiletén az "Lke-8.4" jel(i épitési 6vezetben:

a) az épitési dvezet Székely utca Orsovai utca és Nagybanyai utca kozti, tovabba a Nagybanyai
utca és a Borszéki utca kozti szakasza, valamint a Szalontai utca nyugati 4ga mentén, ezek
irdnyaban a beépitetlen épitési telkeken lakdépiilet minimum 10 m-es el6kert elhagydsaval, a
lakdépiilet védendé helyiségeinek zajvédelmét biztositva helyezhet6 el, tovabba

b) az épitési Ovezet Székely utca Nagybanyai utca és a Borszéki utca kozti szakasza, valamint a
Szalontai utca nyugati 4ga mentén, ezek iranydban a beépitetlen épitési telkeken az el6kert
mérete: 10m.

125.§ '8 (1) Feketehegy varosrész teriiletén az ,Lke-10.5” és ,Lke-10.6” jel(i épitési Gvezetekben
a) az el6kert mérete 3,0 méter, a kozterileti Utra meréleges maganut tengelyétél pedig 7,0
méter, és

b) alegnagyobb beépitettség saroktelken 30%
lehet.

(2) Az ,Lke-10.5" jeld épitési tvezetben, a 75. §-ban elbirt kozm{(iellatds megléte esetén elhelyezhet6
a sz6l6- és gyimolcstermesztéshez, kertm(iveléshez sziikséges gazdasagi épitmény (kilondsen
pince, préshaz, gylimolcs- és szerszdmtdrold), mely brutté alapteriilete a telek teriletének 5%-at

17 Beiktatta a 25/2023. (XI.14.) 6nkorm. rendelet 3.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t8l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
18 Mddositotta a 25/2023. (XI.14.) énkorm. rendelet 4.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.

nem haladhatja meg. Saroktelek és két utcara nyilé telek kivételével, a gazdasagi épitményt a
tervezett kozterileti hatartél minimum 15,0 méter tavolsagra kell elhelyezni.

77

37. Telepiiléskozpont terilet—, Vt-...”jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasai

126.§ (1) A telepliléskozpont terilet elsésorban laké és olyan teleplilési szint(i egyéb rendeltetést szolgdld
épllet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatassal a laké rendeltetésre.
(2) Az épitési bvezetek részletes elGirdsaiban rogzitett kotottségekkel az elhelyezhet6 épilet a lakd
rendeltetésen kivil:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis,
e) sport,
f) nem zavard hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épilet, és
g) a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu haszndlat az els6dleges egyéb kozosségi
szorakoztato,
rendeltetést tartalmazhat, amennyiben a laké rendeltetési egységek haszndlatdt nem zavarja, és
nem korlatozza.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai, mérndkgeoldgiai, geotechnikai
adottsdgok figyelembe vételével - az épitési telek teriiletének akkora részét veheti igénybe,
hogy az elGirt legkisebb zoldfellletre vonatkozé elGiras teljesiljon

127.§ Az ,Vt-...” jell épitési ovezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 3. melléklet 4.
pontja tartalmazza.

38. Telepiilésk6zpont teriilet—, Vt-...”jel(i épitési 6vezetek részletes elGirasai

128.§ (1) A Torténelmi belvaros teriiletén a ,Vt-1. ..” jelli épitési dvezetben 126.§-ban rogzitettektdl
eltéréen

a) nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épilet nem helyezhet6 el,

b) a ,Vt-1.6"jelli épitési Ovezetben kizdrélag Nemzeti Emlékhely kialakitasara szolgald
épitmények, az Arpad-haz Program keretében létesitendd épitmények helyezhetdk el,

c) a ,Vt-1.23" jell épitési dvezetben kizarélag a Nemzeti Emlékhelyet kiszolgdlé épitmények,
rendeltetési médok és az Arpad-haz Program keretében |étesitendd épitmények helyezhetdk
el, tovabba

d) a ,Vt-1.19” jell Ovezetben 126.§-ban felsoroltakon tul elsGsorban, a Nemzeti Emlékhelyet
kiszolgald épitmények, rendeltetési médok és az Arpad-haz Program keretében létesitendd
épitmények helyezhetdk el.

(2) A Torténelmi belvaros teriletén az épitési helyre, épitési vonalra vonatkozo elGirasok:
a) azelGkert mérete 0,0 m kivéve, ha az Szabalyozasi terv mas mérettel jeldli,
b) az el6kertek mérete altal meghatdrozott épitési hatarvonal egyben épitési vonal, azaz az
ba) 0,0 méteres el6kert,
bb) aVt-1.27 és Vt-1.28 épitési 6vezetben a dr. Koch LaszIé utcai 5,0 méteres elSkert,
bc) aVt-1.29 épitési 6vezetben a kialakult elGkert, tovabba
bd) a Vt-1.30 épitési bvezetben a varkoruti 4,5 méteres elGkert
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

esetében, kivéve, ahol a Szabalyozasi terv ettdl eltéré épitési vonalat dbrazol, vagy a helyi
védett mdvi érték telkén kialakult eltéré allapot indokolja,
c) az épitési vonaltdl a térténeti varosfal bemutatdsa érdekében lehet eltérni, és
d) a hatsokert legkisebb mérete 0,0 m kivéve, ha az Szabalyozasi terv mas mérettel jeloli.
A Torténelmi belvaros teriiletén a Szabalyozdsi terven abrazolt egyedi homlokzatmagassdg
megallapitasa esetében
a) az épitési dvezetben elGirt épilletmagassagot nem kell figyelme venni,
b) az épllet utcai (kozterilet feloli) homlokzatmagassaga az egyedi homlokzatmagassag
értékétdl legfeljebb +/- 0,5 méterrel térhet el, és
c) az éplilet nem utcai (nem kozterilet feloli) homlokzatmagassaga 3,5 méter és az egyedi
homlokzatmagassdg+0,5 méter kozotti kell legyen.
A Torténelmi belvaros terlletén az utcai homlokzat barmely két részén mért magassag
legfeljebb egy méterrel térhet el egymdstdl, kivéve, ha erre az eredeti allapot visszaallitasa,
kialakitasa érdekében keril sor, valamint saroképilet esetében.
A Torténelmi belvaros teriletén a,Vt-1.3" jell épitési 6vezetben az épitési telkek a szomszédos
LK-Gar” jell épitési ovezet terliletével 6sszevonhaték, amennyiben intenziv zoldtetével fedett
teremgarazs keril kialakitdsra. Ez esetben a beépithetGséget a ,K-Gar” jel(i 6vezet teriletére
esé telekrészen a kialakult beépitettséggel kell figyelembe venni.
A Torténelmi belvéros teriiletén a ,Vt-1.6" jell épitési Gvezet terliletén a Vdaroshaz tér, a
Varkorut és a Tancsics utca irdnydbdl biztositani kell a gyalogos atjarhatdsagot.
A Torténelmi belvaros teriiletén tet6térbeépités, emelet és magastetd rdépités esetében
a) a beépitetlen tetStér (padlastér) utdlagos beépitése Uj rendeltetési egységet nem hozhat
létre, a meglévé rendeltetési egységek bdovithetdk a tetStér beépitésével, tovabba
b) meglév6 lapostetfs éplileten magasteté akkor épithet6, ha TKR elGirasainak megfelel. A
magastet( épitése Uj rendeltetési egységet nem hozhat létre.
YA Térténelmi belvaros teriletén a ,Vt-1.34” jel( épitési dvezetben
a) a Matyas kiraly koruat és a Jokai utca kdzott biztositani kell a gyalogos atjarhatdsagot,
b) az el6-, oldal- és hatsdkert mérete: 0,0 méter, és
c) a meglévé épilet Matyas kirdly korut felé torténd boévitése, vagy Uj épilet elhelyezése esetén
a Matyas kiraly korut fel6li homlokzat megengedett legnagyobb homlokzatmagassaga: 12,5
méter.

129.§ Fels6varos varosrész teriletén a , Vt-2.4” jelli (Malom utcai tomb) épitési dvezetben

a) az épliletek elhelyezésénél a Szabalyozasi terven jel6lt az épitési hatarvonalak korlatozasait
figyelembe kell venni, és
b) 6nallé éplletként gépjarmdtarold nem épithetd.

130.§ (1) Vizivaros varosrész teriiletén a ,Vt-4.1” jel(i épitési Ovezetben

a) az épiletek kizardlag a 126.§ (1) bekezdése és a (2) bekezdés a), b) és d) pontja szerinti
rendeltetéseket tartalmazhatnak,

b) kereskedelmi funkcié egy egységben, maximum 500 m? zlethelyiség(i alapteriiletig
helyezhet6 el,

c) amennyiben lakas rendeltetési egységeket is tartalmazé éplilet épil a foldszinti szint felett
kizardlag lakdsok helyezheték el,

d) alegkisebb épiiletmagassag: 10,5 m,

e) az épitési dvezet lehatarolt teriilete maximum két 6ndllé telekre oszthatd fel, azon az

9 Bejktatta a 25/2023. (XI.14.) énkorm. rendelet 5.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljagrdsokban kell alkalmazni.

(2)

(3)

esetlegesen tobb funkcidbol allo éplileteket egységes éplilet-egylittesként kell megvaldsitani,
tovabba

f) az dvezet Budai Ut és Seregélyesi Ut menti, terv szerinti 20 illetve 15 m-es savjat — a meglévé
fadllomdany lehet6ség szerinti megtartdsaval illetve podtldsdval — fasitott el6kertként kell
fenntartani.

Vizivaros varosrész teriletén a ,Vt-4.12” jel( épitési dvezetben, saroktelkek esetében az épitési

Ovezetben elGirt beépitettség legnagyobb mértéke 20%-kal novelhetd, a zoldfelilet legkisebb

értéke 20%-kal csokkenthetd.

Vizivaros varosrész teriletén a , Vt-4.15” jell épitési 6vezetben

a) az elhelyezheté éplletek kizardlag igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis,
valamint sport rendeltetést tartalmazhatnak,

b) az el6kert legkisebb mélysége: 0 m,

c) azoldalkert legkisebb szélessége: 0 m, és

d) a hatsokert legkisebb mélysége: 0 m.

(4) % Vizivaros varosrész teriletén a ,Vt-4.16” jel(i épitési dvezetben az elb-, oldal- és hatsdkert

131.§ (1)

(1)

(2)

132.§ (1)

(2)

(3)

.....

lehet8ség szerinti megtartasaval, illetve potlasaval — fasitott el6kertként kell fenntartani.

Maroshegy varosrész teriiletén a ,Vt-8.1"jell épitési Ovezetben lakds és szallds rendeltetés nem
helyezhet6 el.

Maroshegy varosrész teriiletén a ,Vt -8.2” jell épitési 6vezetben egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalé épililet nem helyezhet6 el.

Maroshegy varosrész teriiletén ,Vt -8.3” jell épitési 6vezetben csak kereskedelmi és szolgdltatd
rendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el.

39. Intézmény teriilet — ,Vi-...” jel(i épitési ovezetek altalanos elGirasai

Az intézmény teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgdld épiletek elhelyezésére szolgal.

Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épllet

a) lako,

b) iroda,

c) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd,

d) szallas,

e) kulturalis,

f) egyéb kdzosségi szérakoztatd,

g) hitéleti és

h) sport

rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt
haszndlatat nem zavarja, és nem korlatozza.

Az (1) vagy a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetést tartalmazd épiletben a tulajdonos, a
haszndl6 és a személyzet szamara szolgdld lakas barmely épuletszinten elhelyezhet6.

rendeltetési egységek

(4) 2 Amennyiben az épiilet az (1) vagy a (2) bekezdés b)-h) pontja szerinti rendeltetést tartalmaz, a

(3) bekezdésbe nem tartozo lako rendeltetés a foldszinti éplletszinten nem helyezhet6 el.

20 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 9.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
21 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 10.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
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(5)

(6)

Amennyiben az épitési Gvezeti elGirds nem zdarja ki a lakasok elhelyezését, elhelyezhetd
kizardlag lakd rendeletetetést tartalmazé épiilet.

Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek terliletének akkora részét veheti igénybe,
hogy az elGirt legkisebb z6ldfelliletre vonatkozd elGiras teljesiljon.

133.§ A ,Vi-...” jelli épitési dvezetek helyi szabalyozassal meghatarozott hatarértékeit a 3. melléklet 5.
pontja tartalmazza.

40. Intézmény teriilet -, Vi-...” jelli épitési Ovezetek részletes elbirasai

134.§ (1) FelsGvaros varosrész teriletén a ,Vi-2.3” jell épitési 6vezetben a Poros utca, Koppany utca,

(2)

(3)

(4)

Kertalja utca altal hatarolt témb belsejében fekvé nyulvanyos épitési telek teriletén:

a) alakétertlet feldli épuletszarnyak homlokzatmagassaga legfeljebb 5,50 m lehet,

b) szallas rendeltetés( épililet nem helyezhetd el, és

c) azépitési telek a Poros utca felSl nem kozelithetd meg.

FelsGvaros varosrész teriletén a ,,Vi-2.5” jeld épitési dvezetben:

a) az épitési helyet - a teljes teriiletre vonatkozodan - a szabadonallo beépitési mod szabalyai
szerint ugy kell kijel6Ini, hogy azt a terllet minden oldalan el6kert vegye koriil. Az el6kertek
mérete az utca (Liget sor) feldl 5,0 m, egyéb (kozpark és a to fel6li) oldalakon 3,0- 3,0 m,

b) atd partjan, a partvonaltdl szamitott 10 m-es savban biztositani kell:
ba) a tdé karbantartasdhoz szikséges munkalatok elvégzését a t6 kezelGjével tortént kiilon

megallapodds szerint, és
bb) a té kozcéll szabad korbejarhatésagat (sétany és futdpalya teriiletének
helybiztositasaval) minimum 3 m-es savban,

c) az épitési telek hatarain kerités nem létesithet6, az épileten kivili zoldterileteket a park
részeként kell kezelni. Ugyanakkor a belsé funkcidkhoz szervesen csatlakozd, lizemeltetett
kiltéri keritések (fizetett napozd, kisebb medence, éttermi terasz stb.) tereprendezéssel,
kertépitészeti elemekkel kombindlt keritéssel a kozfunkcidét betolté teriletektdl
elhatarolhatodak,

d) a toparti vizes altalaj adottsagokra tekintettel az Ovezet teriiletén emelt terepszint
kialakitdsa megengedett, maximum 1.5 m-es magassagig, és

e) atd partvonaldban a partvédelem atalakitdsa esetén a té kezelGjével egyeztetni kell.

Fels6évaros varosrész teriletén a ,,Vi-2.6” jell épitési dvezetben:

a) azelGkert, oldalkert, hatsdkert: 0 méter,

b) kizardlag oktatdsi és az ahhoz kapcsolddé rendeltetésd épliletek helyezhetd el,

c) nem helyezhet6 el kereskedelmi és szolgaltaté épilet, gazdasagi épitmény, valamint
fliggetlen — nem a terileten dolgozd személyek részére szolgald — lakas,

d) a teriileten 6nalld felszini gépkocsitarold épilet nem, csak parkoldlemez (félig foldbe
sullyesztett gk. tarolo), terepszint alatti gépkocsitarolo épithetd,

e) az dvezetben a sportpalyak burkolt terllete a zoldfellilet karara kialakithato, de 20 % ald a
zoldfelllet nem csokkenhet, tovabba

f) a Szabadsagharcos Ut mentén az elGkertet a keritéssel nem szabad a kozterilettdl
elvalasztani. Az el6kerteket zoldfeliletként kell megtartani, a meglévé értékes
novényallomany védelmével.

FelsGvaros varosrészben a ,Vi-2.7” és , Vi-2.8" épitési Ovezetekre vonatkozo egyéb elGirasok:

a) aVi-2.7 jell épitési ovezetben lakdépilet nem helyezhet§ el, és

b) alegkisebb épililetmagassag: 5,0 m.

135.§ (1)
(2)

136.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(5)
137.§ (1)

(2)

(3)

Palotavaros varosrész teriiletén a ,Vi-3.2” jel(i épitési 6vezetben az el6kert mérete: 0,0 m
Palotavdros varosrész teriiletén a ,Vi-3.5" jel( épitési vezetben az el6kert mérete: 0,0 m

Vizivaros varosrész teriiletén a ,Vi-4.4” jelli épitési dvezetben a SKALA druhdaz bévitése az aldbbi

feltételek mellett lehetséges:

a) azaruhaz keleti oldalan a bgvités a f6tomeg jelenlegi épiiletmagassagat elérheti,

b) a bdvités az Szabdlyozasi terven meghatdrozott épitési helyen lehetséges,

c) adélioldal bévitményének feladata a tomegkapcsolatok, téralakitas rendezése, és

d) a SKALA gazdasagi feltdltése tovabbra is e rendelet hatdlybalépésekor hasznalt feltdltési
ponton torténhet.

Vizivaros varosrész teriletén a , Vi-4.7” jell épitési 6vezetben érvényesitendd szabdlyok:

a) azel6kert legkisebb mélysége: O m,

b) azoldalkert legkisebb szélessége: 0 m, és

c) ahdatsokert legkisebb mélysége: O m

22\lizivaros varosrész teriiletén a ,Vi-4.8” jeld épitési dvezetben érvényesitendd szabalyok:

a) az épitési bvezetben elhelyezhet6k
aa) a 132.§- ban felsoroltak, tovabba
ab) az intermodalis csomdpont épitményei, kiillondsen Ut, parkold, gyalog-és kerékparut,

mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere, tovabbd a kozlekedést szolgald
éplletek, kilénosen parkoléhaz, lizemi és utasforgalmi épiletek,

b) az a) pontban felsorolt épitmények, a 20.§ -ban rogzitettektdl eltéréen, kézforgalom elél el
nem zart maganut teriletén is elhelyezheték,

c) a16.§ elGirasait nem kell figyelembe venni, és

d) azel6-, oldal- és hatsokert mérete: 0,0 m.

Vizivaros varosrész teriletén a , Vi-4.9” jel( épitési 6vezetben

a) azel6kert legkisebb mélysége: O m,

b) azoldalkert legkisebb szélessége: 0 m, és

c) ahatsokert legkisebb mélysége: 0 m.

Vizivaros varosrészben a ,Vi-4.12” jel( épitési Ovezetben az el6kert mérete: 0 m.

Sésto, Alsdvaros, Varalja varosrész teriiletén a ,,Vi-9.2” jelli épitési Ovezetben

a) azelBkert, az oldalkert és a hatsokert mérete O m,

b) astadion épitményei, valamint vezeték nélkiili szolgdltatas antennadja, kilaté helyezhetd el,

c) antenna, kilatd elhelyezésénél az 6vezetben elGirt legnagyobb éplletmagassag értékét nem
kell figyelembe venni,

d) a vezeték nélkiili szolgaltatas antenndja a lakoterilett6l minimalisan 200 méter tavolsagra
[étesithet6, az Uj antenndk multifunkciondlisan egy kdz0s antennatartd szerkezeten
helyezhetGk el, és

e) a természetvédelmi terllettel kozos telekhatar mentén 15 méteres teriletsavban sem
épitmény, sem jarmuikozlekedésre alkalmas burkolat nem épithetd.

Sésto, Alsdvaros, Varalja varosrész teriiletén a ,Vi-9.3” épitési bvezet épitési Gvezetben

a) astadiont kiszolgalo létesitmények, épitmények helyezheték el és

b) afelszini parkoldhely fasitasa a parkolo feliiletén kivil a telken beliil barhol elvégezheté.

Sostd, Alsévaros, Varalja varosrész teriiletén a ,Vi-9.5” épitési Ovezet épitési Ovezetben

sportpalya lefedésére satorszerkezet is alkalmazhaté.

138.§ Rachegy, Borgéndvarosrész teriiletén a ,,Vi-7. 4" jell épitési dvezetben

22 Médositotta a 9/2021.(11.9.) énkorm. rendelet 2.§-a. Hatdlyos 2021. 02. 10-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrdsokban kell alkalmazni
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a) azelGkert, az oldalkert és a hatsokert mérete: 0,0 m, és
b) sportpdlya lefedésére sator szerkezet is alkalmazhaté.

77

41. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz-...” jel(i épitési Ovezetek altalanos elGirasai

139.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileteken elsGsorban a kérnyezetre jelentGs hatast nem gyakorld
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi rendeltetésd épliletek helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kivil az épulet

a) kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorld egyéb — ipari |étesitménynek nem minésilé —
gazdasagi tevékenységi célu,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald lakas,
c) egyéb kozosségi szérakoztato és
d) sport
rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek
haszndlatat nem zavarja, és nem korlatozza, illetve attdl védelmet nem igényel.

(3) Az (1) bekezdésen kiviil, szallas, oktatasi, egészégigyi, szocidlis, igazgatasi és iroda rendeltetés
is elhelyezhetd az épitési bvezetek azon részén, ahol a meglévd és varhaté zajterhelés nem éri
el a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6l6 Kormanyrendeletben, a
zajtél védendd teriletre elGirt hatarértékeket (Hatarérték (LTH) az LAMmegitélési szintre
nappal: 60 dB, éjjel: 50 dB ), tovabba amennyiben az (1) és (2) bekezdésben foglalt rendeltetési
egység vagy rendeltetési egységek hasznalatdt nem zavarjak, és nem korlatozzak, illetve attdl
védelmet nem igényelnek.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi célu 6nalld sator, vagy ponyvaépitmény elhelyezheté e
rendelet és a TKR el6irdsai szerint.

(5) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletek lakéterilettel, vegyes terilettel és kilonleges
terllettel érintkez6 telekhatarai mentén fekvé 5,0 méter széles terilletsavot bedlltetési
kotelezettség terheli, kivéve, ha a Szabdlyozasi terv beliltetési kotelezettségként mas méretet
jelol.

(6) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrolégiai, mérndkgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek akkora részét veheti igénybe, hogy az elGirt
legkisebb zoldfeliiletre vonatkozd elGiras teljesiljon.

140.8 Az ,,Gksz-...” jel( épitési Ovezetek helyi szabdlyozassal meghatarozott hatarértékeit a 3.melléklet 6.
pontja tartalmazza.

42. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - Gksz-...” jel(i épitési Ovezetek részletes elGirasai

141.§ (1) FelsGvaros varosrész teriiletén a ,Gksz-2. ...” jell épitési dvezetekben kizardélag a szomszédos
lakdterileteket nem zavard rendeltetések helyezhetdk el.
(2) Fels6varos véarosrész teriletén a , Gksz-2.12" jel(i épitési 6vezetben a telekhatdron kerités nem
épithetd, a telek hataran sévény telepithetd.
(3) =

142.§ (1) Vizivaros varosrész teriletén a ,Gksz-4...” jelli épitési dvezetekben kizardélag a szomszédos
lakdterileteket nem zavard rendeltetések helyezhet6k el.
(2) Vizivaros varosrész teriletén a ,,Gksz-4.2” jell ovezetekben a telephelyek szamara Uj feltaras

23 Hatdlyon kiviil helyezte a 25/2023. (XI.14.) 6nkorm. rendelet 12.§-a 2023. 12. 14-tél.

csak a Martirok utja feldl létesithetd.

143.§ (1) Vezér-, és (ré utcak varosrész teriiletén a ,Gksz-5...” jel( épitési dvezetekben kizardlag a
szomszédos lakdterileteket nem zavard rendeltetések helyezhet6k el.
(2) *Vezér-, és ird utcak varosrész teriiletén a ,Gksz-5.2 UT” jel(i épitési dvezetben
a) lGzemanyagtolté kizardlag a Kadocsa ut telekhataratél mért 100 méteres savon belil
helyezhet6 el,

b) az elG-, az oldal-, és a hatsokert mérete: 0 m, kivéve, ahol a Szabalyozasi terv mas mérettel
jeloli, és

c) azeldirt zoldfeliiletet tobbszintes ndvényallomanybdl alléan kell kialakitani.

144.§ (1) Rachegy, Borgond varosrész teriletén a , Gksz-7.1"jel(i épitési 6vezetben

d) az oldalkert és a hatsokert mérete 12,5 m, és

e) a Nagyszombati uti arok északi, Budai Ut és a Palankai Ut kozotti szakasza - vizjogi létesitési
engedély alapjan - Uj nyomvonalra athelyezhetS. Az arok telken belili atvezetése - a
kezelGjével tortént megallapodas szerint - a jelenlegi szolgalmi joggal, illetve 6nalld
ingatlanként is torténhet. A szolgalmi jog esetén a tervszerinti vizgazdalkoddsi Gvezet
savjaban a "V" jel(i 6vezet elbirdsai érvényesitenddk.

(2) Rachegy, Borgdnd varosrész teriiletén a ,,Gksz 7.1” és ,Gksz-7.2” jell épitési dvezetekben a
6sz0s talajra vald tekintettel a geotechnikai jelentésben elGirtak szerint kell kialakitani a
terepszint alatti épitményeket, épitményrészeket.

(3) ® Rachegy, Bérgond varosrész teriiletén a ,Gksz 7.1” és ,Gksz-7.2” jell épitési dvezetekben a zért
szelvényben haladd Nagyszombati uti arok tengelyét6l mért 10-10 m méter széles kezelési
savot kell biztositani.

145.§ (1) Maroshegy varosrész teriiletén a ,,Gksz-8.1”, , Gksz-8.2”, ,, Gksz-8.3”, , Gksz-8.4” és a” Gksz-8.5
UT” jel 6vezetekben

a) 2® kizardlag kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatés, szallas, az épuleten belil a tulajdonos,
a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald lakas helyezhetd el, kivéve a ,Gksz-8.5-UT” jel(i
Ovezetet, ahol lizemanyag t6lt6 dllomas is elhelyezhet6,

b) a szikséges parkolékat a féutvonalak feldli elGkertben kell elhelyezni, és a parkoldkat
kdzforgalom szamdra megnyitott parkoloként kell kialakitani és Gzemid6 alatt a behajtast
biztositani kell, tovabba

c) %7 a"Gksz-8.2" jeld épitési dvezet kivételével az el6kert mérete : 5,0 m.

(2) Maroshegy varosrész teriiletén a "Gksz-8.2" jelli épitési dvezetben

a) az el6kert minimalis mérete a fGutvonalak fel6l 20 m, a mogottes lakoteriletek fel6l pedig
10 m, tovabb3a

b) épités csak a Balatoni uUthoz kozvetlenll csatlakozd szervizut kiépitése utan - arrdl
megkodzelitve lehetséges.

(3) Maroshegy varosrész teriiletén a ,,Gksz-8.6" jel(i épitési Ovezetben
a) kizardlag kereskedelmi, kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallds rendeltetés

24 Mddositotta a 25/2023. (XI.14.) énkorm. rendelet 6.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

25 Bejktatta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 11.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljagrdsokban kell alkalmazni.

26 Mddositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 12.§ (1) bekezdése. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kévetden indult eljardasokban kell alkalmazni.

2T Mddositotta a 6/2022. (11.28.) 6nkorm. rendelet 12.§ (2) bekezdése. Hatdlyos 2022. 03. 30-tl, rendelkezéseit a
hatdlybalépést kévetden indult eljdrasokban kell alkalmazni.
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helyezhet6 el, és
b) az el6kert minimadlis mérete a Balatoni ut fel6l 20 m, az egyéb utaknal 5 m.

146.§ (1) Sostd, Alsévaros, Varaljavarosrész teriletén a ,Gksz-9.1” jelli épitési Gvezetben kizardlag
kereskedelem, szolgdltatas, vendéglatas rendeltetés helyezheték el.
(2) SOstd, Alsévaros, Varaljavarosrész terlletén a ,Gksz-9.2” jelli épitési Ovezetben kizardlag
kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatds és sport rendeltetés helyezhetdk el.

147.§ (1) Feketehegy varosrészben a ,Gksz-10.1” jell épitési 6vezetekben kizardlag a szomszédos lakéd és
vegyes terileteket nem zavaré rendeltetések helyezheték el.
(2) Feketehegy vérosrészben a ,Gksz-10.4 UT” jel(i (Szarazrét és a Gaja-patak kozotti) épitési
Ovezetben betartando el6irdsok:

a) a terilet létesitményeinek kozuti feltardsa a Cséri Uti kérforgalmd csomdpontbdl, annak
megfelel§ atépitésével torténhet. Az épitési dvezetben a 139.§-ban felsorolt rendeltetések
akkor helyezhet6k el, ha azok vonzott forgalma a csomdpont engedélyezett forgalmi
terhelésének mértékét nem haladja meg, tovabb3a

b) a terllet beépitése soran a terlileten megfelel6 gyalogos és kerékpdros kapcsolatot kell
biztositani a Szarazrét/Feketehegy — Palotavaros ko6zott. A szomszédos palotavarosi
lakoéterillet felé a Gaja-patakon at legalabb két, - gyalogos és kerékparos forgalomra
kialakitott - kozforgalmu hiddal kapcsolatot kell |étesiteni.

43. Kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari teriilet —,Gip-...” jel(i épitési dvezetek altalanos elGirasai

148.§ (1) Kornyezetre jelentG6s hatdst gyakorld ipari terileten elsGsorban a kornyezetre jelentés hatast
gyakorld, kulonlegesen veszélyes (t(iz-, robbanas-, fert6z6veszélyes), bliz6s vagy nagy zajjal jard
ipari gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épliletek az ipari gazdasagi tevékenységet
kiszolgald rendeltetést tartalmazhatnak, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési
egységek hasznalatat nem korlatozzak, illetve attdl védelmet nem igényelnek.

(3) Gazdasagi és ipari célu 6nalld sator, vagy ponyvaépitmény elhelyezhet e rendelet és a TKR
elGirasai szerint.

(4) Konténer, konténer jellegli épllet anyag és egyéb tarolds, valamint nem huzamos emberi
tartdzkodas céljara elhelyezhetd, de kizardlag a kozterilet vagy kdzhasznalat eldl el nem zart
teriilet fel6l nézve, a f6éplilet vagy féépiletek takardsaban.

(5) Kornyezetre jelent6s hatast gyakorld ipari tertlet lakoterilettel, vegyes és kilonleges terilettel
érintkezé telekhatarai mentén fekvé 5,0 méter széles terliletsavot belltetési kotelezettség
terheli, kivéve, ha a Szabalyozasi terv beliltetési kotelezettségként mas méretet jeldl.

(6) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek akkora részét veheti igénybe, hogy az elGirt
legkisebb zoldfelliletre vonatkozd elGiras teljesiljon.

149.§ Az ,Gip-..."” jell épitési Ovezetek helyi szabalyozadssal meghatarozott hatarértékeit a 3. melléklet 7.
pontja tartalmazza.

e

44. Altalanos gazdasagi teriilet —,Ga-...” jel(i épitési 6vezetek altalanos elGirasai

150.§ (1) Altaldnos gazdasagi teriileten elsGsorban kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari és
gazdasagi tevékenységi céll, tovdbba kereskedelmi, szolgaltaté és raktdr rendeltetés(
épitmények helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendeltetéseken kiviil az épllet

a) igazgatasi, iroda,

b) hitéleti, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,

c) egyéb kozosségi szorakoztato és

d) sport
rendeltetést tartalmazhat, amennyiben az (1) bekezdésben foglalt rendeltetési egységek
haszndlatat nem zavarja, és nem korlatozza, illetve attdl védelmet nem igényel.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi és ipari céld o6nallé sator, vagy ponyvaépitmény
elhelyezhetd e rendelet és a TKR elGirasai szerint.

(4) Konténer, konténer jellegli éplilet anyag és egyéb tdrolas, valamint nem huzamos emberi
tartdzkodads céljara elhelyezhetd, de kizardlag a kozteriilet vagy kdzhaszndlat el6l el nem zart
terlletek fel6l nézve, a f6épilet vagy f6épiletek takarasaban.

(5) Az altalanos gazdasagi teriletek lakoterilettel, vegyes és kulonleges terilettel érintkezé
telekhatarai mentén fekvé 5,0 méter széles terlletsavot beliltetési kotelezettség terheli,
kivéve, ha a Szabalyozasi terv beliltetési kotelezettségként mas méretet jelol.

(6) Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek akkora részét veheti igénybe, hogy az elGirt
legkisebb zoldfelliletre vonatkozo elGiras teljestljon.

151.§ Az ,Ga-..."” jell épitési ovezetek helyi szabalyozdssal meghatdrozott hatarértékeit a 3. melléklet 8.
pontja tartalmazza.

e

45. Altalanos gazdasagi teriilet —,Ga-...” jel(i épitési Svezetek részletes elGirasai

152.§ (1) Fels6varos varosrész teriletén a, Ga-2.3" jelli épitési Ovezetben
a) szallas rendeltetés( épllet is elhelyezhetd, az épitési 6vezet azon részén, ahol a meglévd
és varhatd zajterhelés nem éri el a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabadlyairdl sz6l6 Kormdanyrendeletben a zajtdl védend§ teriiletre elSirt hatarértékeket
(Hatarérték (LTH) az LAMmegitélési szintre nappal: 60 dB, éjjel: 50 dB ) amennyiben az
150.8 (1) és (2) bekezdésben foglalt rendeltetési egység(ek) hasznalatat nem zavarjak, és
nem korlatozzak, illetve attdl védelmet nem igényelnek,
b) konténer és konténer jellegl épllet is elhelyezhetd, tovabba
c) a terllet Cento utcaval hatdros parkoldinak teriletén a terllet hasznalatabdl eredd
zajkibocsatds nem haladhatja meg az elGirt hatarértéket, melyet — a mindenkori
haszndlénak — forgalomszervezési intézkedésekkel, vagy mi(iszaki megoldasokkal
(kGlonosen zajgatld fal épitésével) kell biztositani.
(2) FelsGvaros varosrész teriletén a ,Ga-2.4” jell épitési dvezetben
a) azel6-, oldalkert: 5m, és
b) ahatsdkert: 6m.
(3) FelsGvaros varosrész terlletén a ,,Ga-2.5”jell épitési Ovezetben az el6- oldal- és hatsokert: 6m

153.§ (1) Ré&chegy, Bérgond varosrész teriiletén a ,Ga-7.6”, ,Ga- 7.7”, ,G4 7.8”, ,,G4-7.9” és ,,G4-7.11 UT”
jel épitési bvezetekben

a) az épitési helyet meghatarozo el6kert mérete 5,0 m, az oldalkert és a hatsdkert mérete
7,5 m, azzal, hogy az ezektdl eltéré méreteket a Szabdlyozasi terv tartalmazza,

b) a terlleten a terepszint alatti létesitmény a beépitethet§ terilet 1,25-sz6r6se lehet, és
nem nyulhat be az el6-, oldal- és hatsokert méretébe. A terepszint alatti Iétesitmények
felett legalabb 50 cm féldtakaras létesitendd, tovabba

c) a megengedett legnagyobb épliletmagassag a teriilet elsédleges funkcidjat szolgald
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épitmények esetében érvényesitends, egyéb épitmények megengedett legnagyobb
éplletmagassaga 4,5 m. A megengedett éplletmagassag felett toronyjellegli épiletrész
épitése csak funkcionalis céllal engedélyezhetd.

(2) Rachegy, Borgond varosrész teriiletén a ,Ga-7-...” jelli épitési ovezetekben a 16sz6s talajra vald
tekintettel a geotechnikai jelentésben el8irtak szerint kell kialakitani a terepszint alatti
épitményeket, épitményrészeket.

(3) Rachegy, Borgdnd varosrész teriiletén a ,,Ga-7.10” jell épitési dvezetben az épitési helyet
meghatdrozo

a) azel6kert és az oldalkert mérete: 0,0 m, és
b) ahatsokert mérete: 6,0 m.

154.§ (1) Sostd, Alsdvéros, Varalja varosrész teriletén a ,,Ga-9.4”, ,Ga-9.5”, ,Ga-9.6”, ,Ga-9.7” és ,Ga-
9.20” jell épitési ovezetekben az el6kert mérete 10 méter. Az el6kertben portaépiilet
elhelyezhetd.

(2) SAsto, Alsovaros, Varalja varosrész teriletén a ,,G4-9.19” jel(i épitési bvezetben az épitési telkek
kizardlag a Barandi utca felSl kozelithet6k meg.

(3) Sostd, Alsovaros, Varalja varosrész teriiletén a ,Ga-9.22” jel(i épitési 6vezet elsGsorban
szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai épitmények elhelyezésére szolgal.

155.8 (1) A meglévé és javasolt belterileten kivil fekvé terlileteken a,Ga-K.3” és ,Ga-K.4” jell épitési
ovezetekben az Alba Airport melletti épitési 6vezetek teriletén
a) a replil6tér C zajvédelmi zondjaba es6 részén zajra érzékeny létesitmény csak a beltéri
zajhatdrértékek biztositasa mellett helyezhet6 el, tovabba
b) egészségligyi, oktatasi-nevelési intézmény, szocidlis otthon, pihené- vagy Udulés céljara
|étesitett épulet, alkotd célu intézmény céljat szolgdld épiilet, valamint telepszerd,
csoportos beépités( lakdépiletek a C jell 6vezet hataradn bellil nem létesithet6k, de szallas
rendeltetés elhelyezhetd.
(2) A meglévé és javasolt belterileten kivil fekvs terileteken a ,,Ga-K.5” jel(i épitési 6vezetben az
épitési telkeken az épitési helyet meghatarozé
a) el6kert mérete: féutvonal felé 15 m, egyéb utvonal felé 10 m,
b) oldalkert mérete nem lehet kisebb sem az OTEK 36.§ (2) bekezdés szerint meghatdrozott
legkisebb tdvolsag felénél, sem 10 m-nél, és
c) hatsékert mérete nem lehet kisebb sem az OTEK 36.§ (2) bekezdés szerint meghatarozott
legkisebb  tavolsag felénél, sem az épitmény hatsdkertre nézé tényleges
éplletmagassaganak mértékénél, sem 10 m-nél.

46. Kiulonleges beépitésre szant teriilet — , K-...” jel(i épitési 6vezetek elGirasai

156.§ Az egészségligyi terulet ,,K-EU” jell épitési dvezetébe sorolt a kérhaz és a rendel8intézet, valamint a
kapcsolédd egészségligyi létesitmények teriilete, ahol kizardlag az egészségligyi és szocialis
rendeltetési éplletek és az azokat kiszolgald épitmények helyezheték el.

157.§ (1) A garazs teriilet ,,K-Gar” jelli épitési 6vezete a garazséplletek, garazssorok teriiletét, meglévé és
javasolt épitési telkeit, és az azokat koriilvevs, a gardzsok megkozelitését szolgdld teriileteket
foglalja magaban, ahol

a) a beépitett, részben beépitett épitési 6vezetben
aa) gardzs kilon alléan nem épithetd, kizdrdlag a meglévé garazssor tovabb épitése,
illetve a foghijainak beépitése lehetséges,
ab) amennyiben a Szabalyozasi terv javasolt épitési telek vagy telkek kialakitasat jeldli,

abban az esetben a Szabdlyozasi terven jel6lt javasolt épitési telek kialakitasa utan
gardzssor épithetd, tovabba
ac) kotelez6 az egységes épliletmagassag alkalmazasa,
b) e rendelet hatdlyba lépésekor beépitetlen épitési évezetben
ba) kizardlag gardzssor épithetd, egy garazs 6nalléan nem épithetd,
bb) agardzsok egységes terv alapjan alakithatdk ki, tovabba
bc)  Uj gardzssor elhelyezésénél kotelezd az egységes épliletmagassag alkalmazasa.
(2) A ,K-Gar” jell épitési bvezetben a gardzsok megkdzelitését szolgdld teriletek onalld telekként,
kozhasznalat el6l el nem zart maganutént kialakithatok.
(3) A ,K-Gar” jell épitési 6vezetben az elG-, oldalt- és hatsdkert mérete 0 méter.

158.§ Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdagi terilet, ,K-Hon-..” jel(i épitési Ovezetekbe soroltak a
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlé terilletek, ahol a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi rendeltetés(i épliletek és az azokat kiszolgald épitmények helyezheték el

159.§ (1) ,Hulladékkezel6k, és —lerakdk , K-Hull-1"” jell épitési 6vezetbe sorolt az elhullott haszon- és
kedvtelésbdl tartott allatok elhelyezésére szolgdld dogkut terilete, ahol az elhullott allatok
elhelyezésével kapcsolatos épitmények helyezheték el.

(2) Hulladékkezel6k, és —lerakdk ,K-Hull-2” jel(i épitési Gvezetbe sorolt a Székesfehérvar-Csala
Pénzverdvolgy hulladékleraké teriilete, ahol a hulladéklerakds és —kezelés épitményei
helyezhetGk el.

(3) HulladékkezelSk, és —lerakok ,K-Hull-3” jelli épitési dvezetbe sorolt a szennyviztisztitd telep
terllete, ahol a szennyviztisztitas épitményei, és az ahhoz kapcsolédd épitmények (pl. biogaz
hasznositds épitményei) helyezheték el.

(4) Hulladékkezel6k, és —lerakdk , K-Hull-4” jell épitési ovezetbe sorolt a higtagya elhelyezésére
szolgalé terllet, ahol a higtragya elhelyezésére szolgdlé épitmények helyezhetdk el.

(5) Hulladékkezel6k, és —lerakdk ,K-Hull-5” jell épitési ovezetbe sorolt a lakossagi hulladékudvar
terlilete, ahol a lakossagi, nem veszélyes hulladékok gy(jtésével kapcsolatos épitmények
helyezhetG6k el. Az épitési Ovezetben az el6kert, oldalkert és a hatsdkert mérete: 0 méter.

160.§ A kozlekedéshez kapcsolddd éplilet elhelyezésére szolgdld teriilet ,K-Kozl” jell épitési dvezetébe
soroltak a kozlekedéshez kapcsoldédd épllet elhelyezésére szolgdld teriiletek, azaz az autdbusz
palyaudvarok és decentrumok teriilete, ahol kizdrdlag a  tomegkdzlekedés miikodéséhez,
kiszolgalasahoz sziikséges lizemi és utaselldtd-, szolgaltatd épitmények helyezheték el.

161.§ A kozml(iépitmények teriilete ,K-K6zm” jell épitési Ovezetébe soroltak a jelent6sebb
kézmdépitmények terlletei, ahol kizardlag a kozmuelldtas mdtargyai és a kozmdellatast kiszolgald
éplletek helyezhetdk el. Az épitési 6vezetben az elGkert, az oldalkert és a hatsdkert mérete: 0 méter.

162.§ (1) A mez6gazdasagi lzemek, az un. ,majorok” terlletein ,K-M{-1” jelli épitési Gvezetben a
novénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovdbba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el.

(2) A mez6gazdasagi lizemek, az un. ,majorok” teriletein ,K-Mi-2" jell épitési Ovezetben:
a) a novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el,
b) a zoldfellletek kialakitasa soran
ba) a telekterilet kotelezd zoldfellletének 3/4 részén, vagyis a telekterilet 30%-an
belltetési kotelezettséggel, tobbszintes védelmi célu fasitott zoldfellletet kell
kialakitani, és
bb) a telek belltetési kotelezettségli kotelezd zoldfeliletének egy részét, a beépitett
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(3)

terliletnek a tajba illeszthet6sége érdekében, az altaldanos mezdgazdasagi teriilettel
szomszédos telekhatarokon (kiilondsen az M7 autdpalya és a Borgdndi ut felé nyild
irdnyban) legaldabb 20 m, egyéb telekhatarokon legaldbb 10 m szélességgel kell
kialakitani,
c) aszennyezG forrdsok elhelyezése soran
ca) a terileten a kornyezetvédelmi- és kozegészségligyi hatdsag altal engedélyezett
technoldgiai |étesitmény zavaré mértékben légszennyezd hatasunak minGsitett
légszennyezd forrdsat elhelyezni a koérnyezetvédelmi engedélyben elGirt (az adott
technolégidhoz szamitasokkal igazoltan megfelel§) védéGtavolsdgon kivil lehet. A
védG6tavolsagot a lakéteriiletektSl és - a vonatkozd jogszabdlyokban meghatarozott
levegbtisztasag-védelmi szempontbdél védendd funkcidju egyéb terilethasznalatoktdl,
|étesitményektl mérten kell biztositani,

cb) a trdgyatarold és a tragyakezel6 - mint légszennyezé, illetve blizkelt6 forrdsok
véddstavolsagan  belldl leveg6tisztasdg-védelmi  szempontbdl - a  vonatkozé
jogszabdlyokban meghatdrozott - védendd funkcidju teriilethaszndlat létesitmény,
épullet nem létesithetd,

cc) a Szabalyozasi terv a szagos-b(iz0s, légszennyez6 létesitmények (tervezett tragyatarold
és a tragyakezels) elhelyezésére alkalmas épitési sav védGtavolsagat - a
technolégidjukat jellemzs légszennyezés-terjedési és hatasterleti szamitdsok alapjan, a
tervezett védelmi célu fasitott zoldfellletek légszliré hatasat is figyelembe véve - a
terven jelolt (a teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott lakoteriiletektSl mért) 720 m-
ben hatdrozza meg, tovdbba

cd) a védétavolsdg csokkenhet, amennyiben egy kornyezetvédelmi (levegbtisztasag-
védelmi) szempontbdl korszer(bb technoldgia telepitéséhez megadott
kornyezetvédelmi engedély az Uj technoldgiaju létesitményt jellemz6 légszennyezés-
terjedési és hatasterileti szamitasok alapjan kisebb védétavolsagot hatdroz meg,
d) a telekalakitds feltétele a belltetési kotelezettségl teriletrészek védelmi céld fasitott
z6ldfeliileteinek aldbbiak szerint kialakitott megléte:
da) az épitési 6vezetben az els6 épllet hasznalatba vételének idGpontjaig, az épitési dvezet
minden telkének a bedltetési kotelezettségli teriletrészén védelmi célu fasitott
zoldfeltletet kell kialakitani, valamint az Gizemi terilet feltard atjanak északi oldalan a
terv szerinti 20 m széles véderd@sav eltelepitését a szlikséges hatdsagi engedélyekkel
igazoltan meg kell valésitani,

db) a belltetési kotelezettségii terlletrészek védelmi célu fasitott zoldfeliileteinek mértéke
a teljes épitési Ovezetbe tartozd teriiletre szamitva 82000 m2, amely teljesiilését
minden épiletre vonatkozd haszndlatba vételi engedélyezés soran legaldbb az épitéssel
érintett telek belltetési kotelezettségli zoldfeliiletét figyelembe véve igazolni kell,

dc) a véderd@savot az épitési dvezet teriiletét a Borgdndi uttal 6sszekoté KozépdilGi arok
melletti, az arokkal parhuzamos vonalvezetéssel tervezett kdzhaszndlati maganut északi
oldalan 1évd, szanté m(ivelési dgu, Ma jel(i altaldnos mez6égazdasagi teriileten beliltetési
kotelezettséggel, harmas fasor és cserjeszinttel kell kialakitani,

e) a csapadékviz szabalyozott levezetéséhez, a vizvisszatartdshoz a csapadékviz befogadodig
torténd elvezetéséhez sziikséges vizjogi létesitési engedélyben elGirt méret(i zaportarozot
kell létesiteni. A zaportarozd el6tt hordalékfogd beépitése kotelezs. A zaportarozoét a tarolt
viz késleltetett elvezethetGsége érdekében tulfolydval kell kialakitani,

f) az épitési dvezet felszinén 6sszefolyd csapadékvizeket befogadd Basa arok mindkét oldalan
4-4 m fenntartasi savot kell szabadon hagyni.

A mezbgazdasagi Uzemek, az un. ,majorok” teriletein ,K-M{-3” jel(i épitési 6vezetben a

novénytermesztés, az allattenyésztés és a haldszat, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei, tovdbba sporttevékenységek, vendéglatas, szallas rendeltetés épitményei
helyezhet6k el.

163.§ A novénykertek terilete ,K-Nk” jel(i épitési Ovezete a szedreskerti kertészet teriilete, ahol a
tevékenységhez sziikséges gazdasagi épitmények, valamint a gazdasagi tevékenységi célu épileten

belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald lakas helyezhet§ el.

164.§ Az oktatasi terilet , K-Okt” jell épitési 6vezetében

a)

b)

c)

d)
165.§ (1)

(2)

166.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

kizdrdlag oktatasi-, kulturdlis- és sportlétesitmények valamint az innovacids park épitményei, és
az azokat kiszolgald épitmények (pl. szallas rendeltetés) helyezheték el,

az épitési Ovezet Budai Ut menti, terv szerinti 10 m-es sdvjat — a meglévé faallomdny lehetdség
szerinti megtartasaval illetve pdtlasaval — fasitott elGkertként kell fenntartani,

hely, abban az esetben is, ha a telekdsszevonasok nem torténtek meg, és

az el6kertben portaépilet elhelyezhetd.

A rekredciés terileten ,K-Re-1” jell épitési Ovezetben a természetvédelem érdekeinek
figyelembe vételével, rekredcids, sport, szabadidd, oktatas, egészségligyi, szocidlis rendeltetés
éplletek, valamint az ezekhez kozvetlenil kapcsolédd szallas és vendéglatd rendeltetési
éplletek helyezhetdk el.

A rekreacids terileten ,K-Re-2” jel(i épitési Ovezetben a természetvédelem érdekeinek
figyelembe vételével, rekredcids, sport, szabadid6, oktatds, egészségiigyi, szocialis rendeltetési
épuletek, valamint az ezekhez kozvetlenll kapcsolédd szdllds és vendéglatd rendeltetési
éplletek helyezhetGk el.

A sport teriilet , K-Sp-1” jell épitési 6vezetébe sorolt a Bregydkozi szabadid6 kozpont teriilete,
ahol
a) sportlétesitmények, a szabadidGs, rekredciés programok céljat szolgald ellatd és
szolgaltatd, vendéglaté létesitmények, valamint camping helyezhetd el, tovabba
b) az épitési dvezetben az esetleges telekalakitds csak ugy engedélyezhet6, hogy az egyes
telkek k6z6s hasznalata biztosithato legyen.
A sport terilet , K-Sp-2” jel(i épitési ovezetében a Bregydkozi szabadidé kozpont haszndlataval
Osszefliggd, azt szolgdld létesitmények helyezhetdk el.
A sport teriilet ,K-Sp-3” jel(i épitési 6vezete a sdstdi s sporttelep teriilete, ahol elhelyezhet6k a
sportoldsi célu épitmények, az azok mikodtetéséhez sziikséges szocialis, egészségligyi,
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallas, iroda, parkoléhdz, az &rzés épiletei, és a
személyzet céljara szolgald lakas.
A sport terilet ,K-Sp-4” jelli épitési Ovezetébe sorolt a maroshegyi sporttelep, ahol
sportépitmények, és az azokat kiszolgald épitmények helyezheték el.
A sport terllet ,K-Sp-5” jell épitési Gvezetébe sorolt a Kofém sporttelep Az épitési dvezetben
elhelyezhet6k a sportoladsi céli épitmények, az azok mikodtetéséhez sziikséges szocialis,
egészségligyi, vendéglatd, szallds, iroda rendeltetés.
A sport teriilet ,,K-Sp-6" jel(i épitési vezetébe sorolt a ,sstéi” sporttelep ahol
a) a jelentGs zoldfellletli sport- és szabadid6s tevékenységek (kilonosen istallé, lovarda,
szabadtéri palydk), az ehhez kapcsolédd vendéglatds létesitményei és épitményei
helyezhetdk el,
b) a beépithetéség 30 %-aig a sport- és szabadidds szolgaltatdshoz kapcsoldédd széllas
rendeltetés is elhelyezhetd,
c) akiszolgalod és vendégforgalom parkolasat a telken beliil kell megoldani, tovabba
d) a telkek parkoldit méretezetten, kozforgalmi jellegli szabad parkoldként kell kialakitani és
Uzemidd alatt a behajtast kell biztositani.
A sport teriilet ,K-Sp-7” jeld épitési Ovezetébe sorolt a Gugasvogyi sportteriilet, ahol
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a) az Ovezet sport és szabadidds épitmények helyezhetGek el, tovabba
b) az egyes létesitmények elhelyezésekor, a varos helyi vizkar védelme érdekében, a
szomszédos vizgazdalkodasi tertilet zaportarozo funkcidja nem veszélyeztethetd.

167.8 (1) A temetGk és a kegyeleti parkok teriletén ,K-T-1" jell épitési dvezetben
a) a temetbk rendeltetésszer(i Uzemeltetéshez sziikséges, valamint a temetGk ellatasat
szolgdlé létesitmények helyezhetdk el, tovabba
b) a temet6k 50 m-es korzetében a temetd hasznalatat zavard, valamint kegyeletet sérté
|étesitmények nem helyezhetdk el.
(2) Atemet6k és a kegyeleti parkok teriletén , K-T-2" jel( épitési ovezetben az erGszak dldozatairdl
vald megemlékezés, kegyelet céljaira szolgal, ahol a rendeltetésszer( lizemeltetéshez sziikséges
|étesitmények helyezhetdk el.

168.§ A tanydk terililete ,K-Ta” jelli épitési ovezetébe soroltak a meglévs és javasolt belteriileten kivil
fekvd, falusias lakoterileti jellegli beépitett teriiletek (Csala pusztai erdészlak, kisfaludi tanya), ahol
elhelyezhetSk az aldbbi rendeltetések:

a) lakdépiilet,

b) mez6- és erdGgazdasagi (Uzemi) épitmény,

c)  szolgaltatd, vendéglato épiilet,

d) szallas éplilet,

e) kézmdipari épitmény és

f) a terilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb — nem nagylizemi - gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény.

168/A.§ ® Megujulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljira szolgalé terilet ,K-En” jelli épitési dvezetben
villamos energiat termel6 erémluivek és az azt kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

169.§ Kilonleges beépitésre szant terilet épitési 6vezeteiben a terepszint alatti épitmény, épitményrész -
az épitéshidroldgiai, mérnokgeoldgiai, geotechnikai adottsagok figyelembe vételével - az épitési telek
10%-at veheti igénybe.

170.8§ Kiilonleges beépitésre szant teriileten parkoldhaz a ,K-Gar”, , K-Hull”, , K-K6zm”, , K-Mi-...”, , K-Nk”,
,K-Re-...”, ,,K-T-...” és ,K-Ta” jell épitési bvezetekben nem helyezhet§ el.

171.8 Az ,K-..” jelli épitési ovezetek helyi szabalyozdssal meghatdrozott hatarértékeit a 3.melléklet 9.
pontja tartalmazza.

XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

47. Beépitésre nem szant teriiletek tagozédasa

172.8 A kozigazgatdsi terilet beépitésre nem szant terlletei az épitési haszndlatuk altaldnos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletekre tagolddnak
1. kozlekedési- és kozmUelhelyezési terilet
1.1 ,KOu” - altaldnos kozlekedési teriilet
1.2. ,KOk” - kotdttpalyas kdzlekedési teriilet
1.3. ,KOI” -légikdzlekedési teriilet
2. zoldteriletek

28 Bejktatta a 25/2023. (XI.14.) énkorm. rendelet 7.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-tél, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.

2.1 ,Zkp” - kozparkok terilete
2.2 ,ZKk” - kozkertek terllete
3. erd6teriletek
3.1. ,,Ev”  -védelmi erdéterilet
3.2. ,Eg” - gazdasdgi erdGteriilet
3.3. ,Ek” - kozjoléti erdGteriilet
4. mez6gazdasagi teriletek
4.1. ,,M3a” - 3ltaldnos mezbgazdasagi terilet
4.2. ,Mk” - kertes mez6gazdasagi terilet
5.,V” - vizgazdalkodasi terilet
6. ,Tk”- természetkozeli teriilet
7. kildnleges beépitésre nem szant terilet
7.1. ,Kb-B” - nyersanyag-kitermelés (banya) teriilet
7.2. ,,Kb-HK” - hirkozlési épitmények teriilet
7.3. ,,Kb-Kozm” - kdozmo(iterilet

7.4. ,Kb-Kt” - fasitott kozterek terilete
7.5. , Kb-Re” - rekreacios terilet
7.6. ,,Kb-Sp” - nagy kiterjedés( sportoldsi célu teriilet

48. Ovezetekre vonatkozé altalanos el&irasok
173.§ Az 6vezetek helyi szabalyozadssal meghatdrozott hatarértékeit a 4. melléklet tartalmazza.

174.§ Az Ovezeti hatarértékeket, jeleket az épitési dvezeteknél rogzitettekkel megegyezGen kell értelmezni.
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49. Kozlekedési- és kozmiielhelyezési teriiletek - ,KOu-...”, KOk” és ,,KOI” jeli dveztek elbirasai

175.§ (1) A Szabalyozasi terv a kdzlekedési teriileteket a kbvetkez6 6vezetekre bontja:
a) dltaldnos kozlekedési teriilet Gvezetei:
aa) ,KOu-1” jelli dvezetbe soroltak a gyorsforgalmi Ut (autdpalya, autéut), orszagos
féutak, orszagos mellékutak, telepilési féutak,
ab) ,KOu-2"jelli 6vezetbe soroltak a helyi gy(jtéutak,
ac) ,KOu-3” jelli dvezetbe soroltak a kiszolgald utak, 6nallé kerékpar- és gyalogutak,
ad) ,KOu-P” jelii dvezetbe soroltak a jelentdsebb meglévd és tervezett kozteriileti
parkoldk, tovabba
ae) ,KOu-T” jell 6vezetbe soroltak a Térténelmi belvaros kdzlekedési teriiletei,
b) kotdttpalyas kozlekedési teriilet ,KOk” jell dvezet, és
c) légikozlekedési teriilet ,KOI” jell dvezet.
(2) A kozlekedési halozat elemei, és légi kbzlekedés szamara a Szabalyozasi terven jeldlt teriltet kell
biztositani.
(3) A kozlekedési teriilet 6vezeteinek hatarértékeit a 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.

176.§8 (1) A ,KOu-..” jel altalanos kozlekedési teriilet valamennyi dvezetében, a kozlekedésbiztonsagi
el6irdsok betartasaval elhelyezhetdk a kozterlileten elhelyezhet6 épitmények, targyak.
(2) A,KOu-17és ,KOu-2” dvezetben elhelyezhet6k a kozlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallas épllet,
c) igazgatasi épllet és
d) Gzemanyagtoltd allomas.
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(3) A ,KOu-T” jeli 6vezet teriilete a Toérténelmi belvéros kozteriileteivel telepiilésszerkezetileg,
forgalom-technikailag egyiitt kezelendd, telepilésképi szempontbdél meghatdrozéterilet.. Az
Oovezetek terliletét teleplilésképi és mliszaki szempontbdl, valamint a zoldfellleti rendszer
szempontjabdl egységesen és 6sszehangolt mddon kell alakitani és fejleszteni.

177.§ A ,KOK” jel(i dvezetben elhelyezhet6k a vasuti kdzlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmények,
b)  Gzemi és utasforgalmi épiletek
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallas épiilet,
d) igazgatasi épllet, és
e) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalé lakas.

178.8 A ,KOI” jelli 6vezetben elhelyezhet8k a légi kdzlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmények,
b)  Gzemi és utasforgalmi épiletek
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szdllas épiilet,
d) igazgatasi épllet, és
e) a gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara
szolgalé lakas.

e

50. Zoldteriilet - ,,Zkp-...” és ,,Zkk-...” jel(i 6vezetek elbirasai

179.§ (1) Zoldterulet (kozpark) ,Zkp-1” jelli 6vezetbe sorolt a Torténelmi belvaros 1 ha-nal nagyobb
z6ldterilete, azaz a Zichy —liget. Az 6vezetben elhelyezhetdk:
a) az e rendeletben felsorolt, kozterileten elhelyezhet6 épitmények,
b) szolgaltatd-, vendéglatd-, turisztikai éplletek,
c) aterilet fenntartasahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények és
d) gyalogos- és kerékparutak.
(2) Zoldterulet (kozpark) ,Zkp-2” jeli o6vezetbe sorolt a Séstdé természetvédelmi teriilet
természetkozeli terliletei. Az 6vezetben
a) elhelyezhetdk:
aa) a természetvédelmi teriilet bemutatdsat, ismeretterjesztést szolgald épitmények,
ab) kilatok,
ac) pihenést, rekredciot szolgald épitmények, targyak,
ad) a terilet fenntartdsahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények, és
ae) gyalogos utak, illetve
b) nem helyezhet6 el olyan épiilet, tovabbad olyan épitmény, amely a meglévd
novényallomanyt, okoszisztémakat és egyéb természeti képz6dményeket veszélyezteti, a
tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhaszndlatot megvaltoztatni kizardlag a
természeti allapothoz kozelités érdekében szabad.

(3) Zoldterulet (kozpark) ,Zkp-3” jell 6vezetbe sorolt a ,Koronas Park” teriilete. Az 6vezetben
elhelyezhetdk:
a) a pihenést, rekredcidt, testedzést szolgald épitmények,
b) park és jatszotér épitményei,
c) szolgaltatd-, vendéglatd-, turisztikai épliletek,
d) aterilet fenntartasahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények és
e) aterilet hasznaldi szamara kialakitott parkoldk, gyalogos- és kerékparutak

(4) Zoldterilet (kozpark) ,.Zkp-4” jeli Ovezetbe soroltak a tovabbi, varosi jelentéségli, 1 ha-nal
nagyobb teriiletl zéldterilletek. Az 6vezetekben elhelyezhetdk:
a) az e rendeletben felsorolt, kozteriileten elhelyezhet6 épitmények,
b) a pihenést, rekredcidt, testedzést szolgdld épitmények,
c) szolgdltatd-, vendéglaté-, turisztikai épiletek,
d) aterilet fenntartasahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények és
e) aterilet hasznaldi szamara kialakitott parkolok, gyalogos- és kerékparutak.

180.§ (1) Zoldterilet (kozkert) ,Zkk-1" jelli 6vezetbe soroltak az 1 ha teriiletet el nem érg, Torténelmi
belvaros teriletén lévé zoldteriletek. Az 6vezetekben elhelyezhetSk:
a) az e rendeletben felsorolt, kozteriileten elhelyezhet6 épitmények,
b) aterilet fenntartdsahoz és haszndlatahoz sziikséges épitmények és
c) aterilet hasznaldi szdmara kialakitott parkoldk, gyalogos- és kerékparutak.
(2) Zoldterilet (kozkert) ,Zkk-2” jelG Ovezetbe soroltak azok a jelentGsebb kozterleti

zoldteriletek, melyek terlletnagysdga nem éri el az 1 hektart. Az 6vezetekben elhelyezhet6k:
a) az e rendeletben felsorolt, kozterileten elhelyezhet6 épitmények,
b) a pihenést, rekredciot, testedzést szolgdld épitmények,
c) aterilet fenntartasahoz és hasznalatdhoz szlikséges épitmények és
d) aterilet hasznaldi szdmara kialakitott parkoldk, gyalogos- és kerékparutak.
(3) Zoldteriulet (kozkert) ,Zkk-3” jelli ovezetbe soroltak a védelmi célt szolgdld zoldteriletek. Az
ovezetekben elhelyezhet6k:
a) gyalogos- és kerékparutak és
b) koztargyak és utcabutorok.

181.§ A zoldteriilet Ovezeteinek hatdrértékeit a 4. melléklet 2. pontja tartalmazza.

182.8§ A ,Zkp-1" és a ,Zkk-1" jelli Ovezetek terllete a Torténelmi belvaros kozterileteivel
telepuilésszerkezetileg, forgalom-technikailag egyitt kezelendd, telepiilésképi szempontbdl
meghatarozd terilet. Az 6vezetek teriletét teleplilésképi és mszaki szempontbdl, valamint a
zoldfellleti rendszer szempontjabdl egységesen és 6sszehangolt médon kell alakitani és fejleszteni.

183.§ A zoldteriileti 6vezet alakitdsa és felhasznaldsa kizardlag kertépitészeti terv alapjan torténhet.

184.§ Terepszint alatti épitmény, épitményrész - az épitéshidrolégiai, mérndkgeoldgiai, geotechnikai
adottsagok figyelembe vételével — a telek akkora részét veheti igénybe, hogy az elGirt legkisebb
zoldfelliletre vonatkozo elGiras teljestljon.

51. Erdéteriilet- ,Ev”, ,,Eg” és ,Ek” jelli ovezetek elGirasai

185.§ (1) Az ,Ev” jell védelmi rendeltetés(i erdé dvezetben:

a) az erdei kildté, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésl erd6ben a honvédelmi és
katonai épliletek kivételével — épliletet elhelyezni nem lehet,

b) elhelyezhet6k
ba) nyomvonal jellegli épitmények és miitargyak, beleértve a turisztikai hasznalatot is

szolgalé kerékpar- és gyalogutakat,
bb) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo, épiiletnek nem mindsuld épitmények és
bc) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé m(itargyak
(2) Az ,Eg” jelli gazdasagi rendeltetésl 6vezetben elhelyezhet6k

a) az erd6- és vadgazdalkodas kiszolgdlé épitményei (kiilonésen farakodd épitményei,
erdészhaz, vadaszhaz, allatetetsk) és

b) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyak, beleértve a turisztikai hasznalatot is szolgald
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(3)

kerékpar- és gyalogutakat.

Az ,EK” jell kozjoléti rendeltetésl ovezetben elhelyezhet6k

a) az erdei turizmust szolgald épitmények (jellemz8en turistadt, erdei pihend, erdei tornapalya,
tlizraké, es6beallok, kilatd, parkoldk) és

b) az erdd fenntartasdhoz sziikséges létesitmények (kilonosen erdégazdasagi fenntartd utak,
erdészhaz).

186.§ Az erdGteriiletek 6vezeteinek hatarértékeit a 4. melléklet 3. pontja tartalmazza, ahol

a)

b)

187.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

a beépithetd terilet szamitdsanal a telek 1 ha feletti teriletrészének a 10 %-a vehet6
figyelembe, tovabba

az Ovezetben a kozterilet, kozlekedési és kozmdterilet céljara torténd telekalakitas,
telekfelosztds esetén a visszamarado telek nagysaga a tablazatban megadott legkisebb értéknél
kevesebb is lehet.

52. Altalanos mezégazdasagi teriilet - ,Ma-...” jel(i 6vezetek elGirasai

Az dltalanos mez6gazdasagi terlileten ,,Ma-3” jell 6vezetben, ahol az GizemszerUl szantofoldi és

gyep- (rét, legel6) mivelés a jellemzd, elhelyezhet6

a) a mez6gazdasagi termeléshez (nGvénytermesztés és feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
sziikséges gazdasagi célu épitmények (kiilondsen allattartd éplletek, terménytarolok,
szaritok, gépjarmtaroldk, gépjavitdk, tragyataroldk), tovabba

b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” szlikséges lakdépiilet, illetve lakas.

Az altalanos mez6gazdasagi terileten ,Ma-ak” jeld oOvezetben, ahol a mez6gazdasagi

m(iveléshez kapcsolddé szolgaltatasi - tevékenységek a jellemz6k

a) elhelyezhet6k gazdasagi épitmények (kilénosen gépallomads, termékértékesités
épitményei, ndévényvédelmi bazis) a lotenyésztés és Idtartas épitményei, tovabba

b) azelektromos és tavkozlési vezeték csak foldkabelben, kozm(ivezeték csak foldfelszin alatti
vonalvezetéssel helyezhet§ el.

Az altalanos mez6gazdasagi terlleten ,Ma-tt” jelli Ovezetben, mely a természeti teriletek

mez6gazdasagi ovezete és ahol a kimél6 gyepgazdalkodas a jellemzé

a) elhelyezhet6k a mez6gazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és feldolgozas, allattartas
és feldolgozas) sziikséges gazdasagi célu épitmények (kiilondsen allattartd épiiletek,
terménytarolék, szaritdk, gépjarmdtarolok, gépjavitdk, tragyataroldk)

b) nem helyezhetd el lakdépiilet (tanya), illetve lakas.

Az altaldanos mez6gazdasagi teriileten ,Ma-i” jelli 6vezetben, ahol az Gzemszer( gylimdlcs

(sz616)-tltetvények miivelése a jellemzé

a) elhelyezhetdk az lizemszeri sz6l6- és gyimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges —
a miuvelést kedvezbtlenil nem befolydsold (kiilénésen arnyékolds, gépi mdlvelést
akaddlyozé épitmény) - gazdasagi épitmények (gylimolcs- és szerszamtarolok, egyéb
terménytaroldk, gépjarmlitaroldk, gépjavitok, pince, préshaz)

b) nem helyezhet6 el dllattarté épilet és az allattartdshoz szilkséges egyéb épitmény,
valamint lakéépiilet, illetve lakas.

Az altalanos mez6gazdasagi teriileten ,,Ma-kd” jell 6vezetben, ahol a tanyagazdasdgokban a

kistermelGi allattartds és az ahhoz kapcsolddd mez6gazdasagi mivelés a jellemzd, illetve

tervezett

a) elhelyezhet6k a mez6gazdasagi termeléshez (névénytermesztés és feldolgozas, allattartds
és feldolgozas) szlikséges gazdasagi célu épitmények (allattartd épiletek, terménytaroldk,
szaritdk, gépjarmiitaroldk, gépjavitok, tragyataroldk),

b) tovabba elhelyezhet6 a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt , kintlakashoz” sziikséges
lakdépiilet, illetve lakas

188.§ Az altalanos mez8gazdasagi terilet dvezeteinek hatarértékeit a 4. melléklet 4 pontja tartalmazza,

ahol

a) a beépithet6 teriilet szamitdsandl a telek 1 ha feletti terlletrészének a 10 %-a vehetd
figyelembe,

b) amennyiben lakdépilet elhelyezhetd, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a telek
teriletének 1,5%-at, tovabba

c) az Ovezetben a kozterilet, kozlekedési és kozmdterilet céljara torténd telekalakitas,
telekfelosztds esetén a visszamarado telek nagysaga a tablazatban megadott legkisebb értéknél
kevesebb is lehet.
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53. Kertes mez6gazdasagi teriilet - ,,Mk-...” jell 6vezetek elGirdsai

189.§ (1) A kertes mez6gazdasagi terileten ,,Mk-k” jel(i 6vezetben, mely hagyomanyos kertovezet, és a
kert mdvelési ag, illetve az intenziv kertészeti hasznositds a jellemz6
a) elhelyezheté a sz6l6- és gyumolcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges gazdasagi
épitmények (kilonosen pince, préshaz, gyimolcs- és szerszamtaroldk), allattartd épilet és
az allattartdshoz sziikséges egyéb épitmény, tovabba
b) nem helyezhetd el lakééplilet, illetve lakas.
(2) A kertes mez6gazdasagi terlleten ,,Mk-kk” jelli 6vezetben, mely kistelkes kertovezet, és ahol
altaldban egyidejlileg jellemz6é a mez6gazdasagi kiskertmlvelés, valamint a rekredcids
teriilethasznalat
a) elhelyezhet6 a sz6l6- és gyumolcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges gazdasagi
épitmények (kGlénosen pince, préshaz, gylimolcs- és szerszamtaroldk),

b) nem helyezhetd el lakdépiilet, illetve lakas, tovabba

c) az Iszkai és KGrosi uti kiskertekben a telken épitményt a meglévé Ut tengelyétél minimum
7,0 m-re kell helyezni.

(3) A kertes mez6gazdasagi terileten ,Mk-t” jeli Ovezetben, mely lizemszer(i mez6gazdasagi
hasznositasu kertévezet elhelyezhetd
a) a sz6l6- és gylumolcstermesztéshez, kertmlveléshez sziikséges gazdasagi épitmények

(klondsen pince, préshaz, gyimolcs- és szerszamtaroldk, egyéb terménytaroldk), tovabba
b) a mez6gazdasagi termelés miatt indokolt ,kintlakdashoz” sziikséges lakdépiilet (tanya),
illetve lakas.
(4) A kertes mez6gazdasagi teriileten ,Mk-v” jelli 6vezetben, mely vizparti kistelkes kertovezet, és
ahol dltaldban a rekredcidés terllethasznalat dominancidja mellett egyidejlleg jellemz§ a
mez8gazdasagi kiskertmdvelés is
a) elhelyezhet6 a kertmdveléshez szilkséges gazdasagi épitmények (kilondsen gyimolcs- és
szerszamtarolok), tovabba

b) 2°a zértkerti fekvési, m(ivelés aldl kivett telkeken lakdépiilet is elhelyezhet8, amennyiben
az e rendelet szerinti feltételek teljesitésén tul a telek allandé megkozelithet6ségére
szolgdld kozut, kdzhasznalat el6l el nem zart maganuat szélessége eléri a 9 métert. Ahol a
Szabdlyozasi terv kezelési hatart abrazol, a 9 méter elGirt szélességnek a kezelési hatartdl
mérten kell teljesiilnie.

29 Mddositotta a 25/2023. (XI.14.) énkorm. rendelet 8.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
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190.§ A kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteinek hatdrértékeit a 4. melléklet 5. pontja tartalmazza, ahol
a) 3%%az Mk-k jeli ovezet kivételével a beépithets teriilet szamitdsdndl a telek 1 ha feletti
teriletrészének a 10 %-a vehetd figyelembe, tovabba
b) a kozteriilet, kozlekedési és/vagy kozmdterilet céljara torténd telekalakitas, telekfelosztas
esetén a visszamaradd telek nagysaga a tdblazatban megadott legkisebb értéknél kevesebb is
lehet.

e

54. Vizgazdalkodasi teriilet - ,V” jel(i 6vezet elGirasai

191.§ (1) Vizgazdalkodasi teriileten ,V” jelli 6vezeteben épitményt elhelyezni, jelentGs foldmunkat végezni,
m(ivelési agat valtoztatni a vonatkozé jogszabdlyok el6irdsainak megfelel6en, valamint az
alabbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,
b) segitse el§ a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idGszakra vald visszatartasat, és
c) biztositsa a meglévé élGhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

(2) A vizfolyasok felett gépjarmd, kerékparos és gyalogos hid létesithet6.

(3) A vizmedrek partja mentén a karbantartasi munkdlatok elvégezhet6sége érdekében a
jogszabdlyokban elGirt szélességli biztonsagi sdvokat szabadon kell hagyni, kerités és egyéb
épitmény nem helyezhets el. A vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések elGirasainak
megfelel6en biztositani kell.

e

55. Természetkozeli teriilet - ,,Tk” jell ovezet elGirasai

192.§ Természetkozeli terileten ,, Tk” jell 6vezetben nem helyezhet6 épiilet, tovabba olyan épitmény, amely a
jelenlegi allapotot rontja, a meglévé novénydllomdnyt, Okoszisztémakat és egyéb természeti
képz6dményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét megvaltoztatja. A kialakult tajhaszndlatot megvaltoztatni
kizardlag a természeti dllapothoz kozelités érdekében szabad.

e

56. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- , Kb-...” jeli 6vezetek elGirasai

193.§ A nyersanyag-kitermelés (banya) terilet ,Kb-B” jelli 6vezetébe sorolt a m(kod6 nyersanyag-
kitermelés (banya) teriilete, melyben kizardlag a banya lUzemeléséhez szilkséges épitmények
helyezhet6k el. Az 6vezet teriiletén a mez6gazdasagi jarmlvek kozlekedésére alkalmas ut akkor
szlintethet6 meg, ha az az 6vezet teriiletén, mas nyomvonalon kivaltasra keriilt, és legaldbb 4 méter
széles kdzhasznalat el6l el nem zart maganuatként kialakitasra kerdilt.

194.§ (1) Hirkozlési épitmények terileten a ,Kb-Hk-1" jel(i 6vezetben elektronikus hirkozlési atjatszé
torony és miszaki épitményei helyezhet6k el.
(2) Hirkozlési épitmények terileten a , Kb-Hk-2” jel(i 6vezetbe sorolt Kisfaludon a mobil szolgaltaté
teriilete, ahol Ujabb torony nem helyezhet6 el. Igény esetén a meglévé tornyot tobb szolgdltatod
fogadasara alkalmasan kell kialakitani.

195.§ Kozmliterileten a ,Kb-Kézm” jelli 6vezetben kizarélag a kozmiépitmények és azok kiszolgald
éplletei helyezhetdk el.

196.§ (1) Fasitott kozterek terilete ,Kb-Kt-1” jelli Ovezetébe soroltak a Torténelmi belvaros fasitott
kozterei, ahol elhelyezhet6k

30 Mddositotta a 25/2023. (XI.14.) énkorm. rendelet 9.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-t6l, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.

a) az e rendeletben felsorolt, kbzterileten elhelyezhetd épitmények, tovabba
b) azingatlanok gépjarmd megkozelitése céljara szolgald utak, gyalogos- és kerékparutak.

(2) Fasitott kozterek teriiletén a , Kb-Kt-1” jel(i 6vezet teriilete a Térténelmi belvaros kozterileteivel
telepulésszerkezetileg, forgalom-technikailag egyitt kezelendd, telepliilésképi szempontbdl
meghatdrozo terilet. Az 6vezetek teriiletét teleplilésképi és mUiszaki szempontbdl, valamint a
zoldfelileti rendszer szempontjdbdl egységesen és Osszehangolt mddon kell alakitani és
fejleszteni.

(3) Fasitott kozterek teriilete ,Kb-Kt-2” jelli 6vezetébe soroltak a nagyvarosias és kisvarosisas
lakoéteriletek Uszételkeit magaba foglald fasitott kozterek, ahol elhelyezhet6k
a) az rendeletben felsorolt, kdzterileten elhelyezhetd épitmények,

b) a pihenést, rekredcidt, testedzést szolgald épitmények,

c) szolgdltatd-, vendéglatéd-, turisztikai épliletek,

d) aterilet fenntartasdahoz és hasznalatdhoz sziikséges épitmények, és
e) gépjarmd utak, parkoldk gyalogos- és kerékparutak.

(4) Fasitott kozterek teriletén a ,Kb-Kt-2” jelld 6vezetben a Kozponti Cimregiszter kialakitasa
érdekében a telkek megoszthaték. Az dvezetben lakéterileteket kiszolgald utak és parkoldk,
valamint a kerékpdrutak szamara 6nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott telkek alakithaték ki.

197.§ (1) Rekredcids terilet ,Kb-Re-1” jelli 6vezetébe sorolt az Aplitbanya geoldgiai rétegsor foldtani
alapszelvény Természeti Emlék teriilete, melynek elGirdsai a kbvetkezdk:
a) az Ovezet teriletét a banyakapitanysag altal jovahagyott tajrendezési terv szerint kell
rekultivalni, tovabba
b) az ovezetben kizérdlag a védett értékek bemutatasat szolgalé épitmények és a vendégeket
kiszolgalod épitmények helyezheték el.

(2) Rekreacios terilet ,Kb-Re-2” jelli 6vezetébe sorolt az a Sésté Természetvédelmi terilethez
kapcsolédo épitmények terlilete. Az 6vezetben elhelyezheté:
a) aSosto természetvédelmi teriletet kiszolgald, ahhoz kapcsolddo épitmények,
b) a pihenést, rekredciot, testedzést szolgdld épitmények,
c) szolgdltatd-, vendéglato-, turisztikai épiiletek,
d) aterilet fenntartasahoz és hasznalatdhoz szilkséges épitmények, és
e) gépjarmd utak, parkoldk, gyalogos- és kerékparutak.

(3) Rekreaciods terilet ,, Kb-Re-3” jelli 6vezetébe sorolt a Dinnyés Fert6 Természetvédelmi teriilethez
kapcsolodo rekredcios teriilet. Az 6vezetben elhelyezhet6k:
a) szolgdltatd-, vendéglato-, turisztikai épiiletek,
b) terilet fenntartasdhoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények, és
c) kisallatsimogatd épitményei

(4) 3Rekredcids teriilet ,Kb-Re-4” jelli évezetébe sorolt a Patkai-viztdrozd teriilethez kapcsolddo
épitmények terilete. Az 6vezetben elhelyezheté:
a) a pihenést, rekreacidt, testedzést szolgald és az ahhoz kapcsolddo épitmények,
b) szolgaltaté-, vendéglatd-, turisztikai épliletek,
c) rekreacids, valamint sport célu allattartas épitményei,
d) aterilet fenntartasahoz és hasznalatahoz sziikséges épitmények és
e) gépjarmi utak, parkolok.

31 Beiktatta a 25/2023. (XI.14.) 6nkorm. rendelet 10.§-a. Hatdlyos 2023. 12. 14-tél, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
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198.§ 3% (1) Nagy kiterjedés(i sportolasi célu terileten ,Kb-Sp-1”jel(i 6vezetben szabadtéri kaland, torna- és
jatékpalyak, és az azokat kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
(2) Nagy kiterjedésu sportolasi célu teriileten ,Kb-Sp-2” jelli ovezetében
a) sport- és jatékpalyak, és az azokat kiszolgald épiiletek,
b) asport rendeltetéssel 6sszefliggd szolgaltatd-, vendéglato épliletek, és
c) terillet fenntartasahoz sziikséges épitmények
helyezhet6k el.

199.§ A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezeteinek hatarértékeit a 4. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
57. Zaro6 rendelkezések

200.§ E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon |ép hatalyba.

201.§ Hatdlyat veszti

a) a Székesfehérvar Megyei Jogu Varos kilteriletének, valamint egyes belteriileti tertletrészeinek
szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl sz6lé 7/2004.(11.24.) 6nkormanyzati rendelet,

b) a Belvaros és tagabb kornyezetének szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szélo
8/2004.(11.24.) dnkormanyzati rendelet,
52016 34/2007.(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet, és

d) az épitési engedélyezési eljdras sordn sziikséges parkoldhelybiztositasi kotelezettség
teljesitésérdl szolé 17/2000.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet.

dr. Cser-Palkovics Andras s.k. dr. Bdka Viktor s.k.
polgdrmester jegyz6

Zaradék:
A rendeletet 2019. julius 12. napjan kihirdettem.

dr. Boka Viktor s.k.

jegyz6
S NEGYES
Egységes szerkezetbe foglalva 202 .Qb%ember 17-é ’CL
& ¢ %

e e ; j

A E‘)/ if - va/ .
jgart™ i

iﬂ?&f@rag % dr. Boka Viktor

o cimzetes f6jegyzd

dr. Cser-Palkovi
polgédrmester

32 Médositotta a 6/2022. (11.28.) énkorm. rendelet 13.§-a. Hatdlyos 2022. 03. 30-tdl, rendelkezéseit a hatdlybalépést
kévetden indult eljgrasokban kell alkalmazni.
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